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Arsredovisning 2016

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Brunnsviken i Solna far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2016.

1 Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar registrerades 2005-05-09 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dar-
med en dkta bostadsrattsforening. Det innebar att foreningens intdkter i huvudsak kommer i

form av arsavgifter.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Lars-Ake Hansson Ordférande
Bjérn Gardarsson Vice ordférande
Johanna Konig Sekreterare
Gunilla Edgren-Nybom Ledamot

Karin Lundberg Ledamot
Christian Thunborg Ledamot
Negusse Berhe Suppleant
Maria Dahlbeck Suppleant

Under verksamhetsaret har en ordinarie féreningsstimma (2016-05-19) och tio styrelse-

sammantraden hallits.

Préva nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Bjérn Gardarsson och Gunilla
Edgren-Nybom
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Studieansvariga Johanna Kénig och Gunilla Edgren-Nybom

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledamdéterna tva i forening.
| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar Lars-Ake Hansson, Karin Lundberg
och Maria Dahlbeck. Christian Thunborg avgick ur styrelsen den 9 januari 2017 i samband

med att han flyttade fran féreningen.

Under rakenskapsaret har foljande varit revisorer:

Elisabeth Sandstrém Ordinarie revisor, utsedd av foreningen

Per Engzell Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyra AB
Petter Sylvan Revisorssuppleant, utsedd av féreningen
Ragnar Santesson Revisorssuppleant, Winthers Revisionsbyra

Valberedning har utgjorts av:

Claes Jernaeus Sammankallande
Marika Ljungdahl
Anna-Lena Agaton

Arbetsgrupper

Inom féreningen finns foljande arbetsgrupper som stod at styrelsens arbete:

Ekonomi och lan Lars-Ake Hansson, Lars Lindgren och Fredrik
Angelin.
Teknik och bygg Bjérn Gardarsson, Arne Gustafson, Johanna Kénig

och Negusse Berhe.

Tradgard och milj6é Karin Lundberg, Emma Anstey, Maria Dahlbeck,
Johanna Kénig, Cecilia Mora, Janie Ramb, André
Smolentzov, Karin Thorneman, Margareta Tokics
och Anna-Carin Wahlberg.

IToch TV Christian Thunborg, J6rg Ramb, Lars-Ake Hansson,
Karin Lundberg, Rickard Linnander och Bj6rn
Soderstrom.
/7
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Sakerhet och trygghet Lars-Ake Hansson, Gunilla Edgren-Nybom, Lotta
Berglund, Anita Klintberg, J6rg Ramb och Lena
Nitz.

Arrangemang Gunilla Edgren-Nybom, Elisabeth Johansson,
Marika Ljungdahl, Hans Sandstrém, Roland Dahlin
och Pia Lindback.

Féreningen har dven en Grannsamverkansgrupp som bestar av Gunilla Edgren-Nybom
(sammanhallande), Bjérn Wahlberg, Charlotte Ornlid, Anita Klintberg och Krister Rentrop.

Dessutom har en projektgrupp varit verksam under perioden augusti-november 2016 for att
utreda en eventuell installation av solceller pa féreningens tak. Solgruppen bestod av
féljande medlemmar. Lars-Ake Hansson (sammanhallande), J6rg Ramb, Stefan Allenius,
Thomas Fehrm, Robert Lindberg, Bjoérn Séderstrém, Anton Lindstrém, Carl-Johan von

Mentzer samt Ulrika och Per Askling.

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderitt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 13 i Solna. Pa fastig-
heterna ar uppfort 97 lagenheter i flerfamiljshus och radhus, samt 92 parkeringsplatser.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Lagenheterna har en sammanlagd boyta
pa 9 382,5 kvm med féljande fordelning:

Antal Antal rum och kok Area (kvm)
23 2 62,5-69,5
43 3 70,5-90,5
25 4 100,0-140,0

6 b 113,0-162,5

Féreningen disponerar tills vidare en tvarumslagenhet som styrelselokal och gastlagenhet for
foreningens medlemmar. Maria Kroon ar lagenhetsvard.

Fastighetsavgiften uppgar till 1 243 kr per bostadslz‘igenhet./7
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Arean av de tva fastigheter som féreningen ager ar foljande:

Fastighet Area (kvm)
Vetet 1 14 626
Ragen 13 1337
Summa 15963

Byggnadernas uppvarmning &r fjérrvérme.
Fastighetens vdrdear ar 1991.

Fastighetsforsakringen som &r tecknad i Moderna Forsakringar SAK AB géller fullvarde.
Forsakring mot ohyra ingar. | fastighetsférsakring ingar dven bostadsrattstillagg.

Taxeringsvardet fordelar sig enligt féljande:

Byggnader (kr) Mark (kr) Totalt (kr)

2016 99 000 000 70 000 000 169 000 000

Férvaltning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB har under aret bitratt styrelsen med féreningens
ekonomiska férvaltning inklusive hantering av lagenhetsforteckning. Teknisk férvaltning har

genomforts av Activa Service AB.

Besiktning och underhallsplan

Stadgeenlig besiktning av féreningens egendom foretogs den 21 augusti 2016. Fastigheterna
ar i gott skick. Den langsiktiga underhallsplanen uppdaterades som resultat av besiktningen.
Den senaste planen faststélldes av styrelsen den 15 februari 2017 och omfattar underhalls-
atgarder i tidsperioden 2017 — 2032. Totalt ingar det atgarder for knappt 10 mnkr vilket i
genomsnitt blir 616 tkr per under de 16 ar som planen omfattar.

Under kommande tre ar finns bland annat féljande atgarder planlagda:
* Byte termostatventiler
e Malning av taksprang, fonsterbleck, cykelférrad, soprum och tvattstugor.
e Renovering eller byte av hisselektronik.
* Ny tvattmaskin.
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Féreningens ekonomi

Forandring likvida medel
1 JANUARI - 31 DECEMBER

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter
Finansiella intakter
Minskning langa fordringar
Okning kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av langfristiga fordringar

Okning av kortfristiga fodringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

ARETS FORANDRINGAR AV LIKVIDA MEDEL

2016 2015

1 954 072 1709919

6 549 707 6 906 782

41 014 44101

37 611 37 611

0 0

6 628 332 6 988 494

2914 814 3 945 364

622 760 783 498

0 0

4 063 18 532

1489 000 1 855 000

91 159 141 948

5121 796 6 744 342

3460610 1 954 072
1506 538 244152
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen organiserar sin verksamhet i olika arbetsgrupper som stod at styrelsen i saval
direkt genomférande som i utarbetande av beslutsunderlag inom respektive dmne.

Ekonomi
och lan

Teknik och
bygg

Arrange-
mang

Sdkerhet
och
trygghet

Tradgard
och miljé

IToch TV

Figur som illustrerar de sex olika arbetsgrupperna som stédjer styrelsen.

Ekonomi och lan

Under varen utarbetade styrelsen en arsredovisning och i oktober tog styrelsen fram en
budget fér ndstkommande ar och en langtidsbudget fér de darpa fem foljande aren.
Arsavgiften har varit oférandrad mellan 2004 och 2014. Den 1 januari 2015 sinktes
emellertid arsavgiften med ca tre procent. De nya arsavgifterna dr darmed ocksa helt och
hallet baserade pa andelstalen i féreningen. Den 1 januari 2016 sanktes arsavgiften med
ytterligare fem procent. Den 1 januari 2017 sanktes arsavgiften anyo med fem procent
och uppgar darmed till 637 kr per kvm och ar.
Resultatet under rakenskapsaret uppgick till 2 145 149 kr.
Féreningens lan uppgar den 2016-12-31 till 37 546 000 kr, vilket motsvarar 4 002 kr/kvm.
Under 2016 har lanen amorterats med 1 489 000 kr, varav 581 000 kr utgér amorteringar
utéver den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr.
| juni 2016 omsattes tre Ian pa sammanlagt 19 800 000 kr till rérlig ranta (3 manader) och
samtidigt slutamorterades ett lan.
Styrelsen har latit momsregistrera foreningen hos Skatteverket eftersom en bostads-
rattsférening som hyr ut p-platser till andra an féreningens medlemmar maste redovisa
moms for uthyrningen. Moms laggs pa hyran fran 1 januari 2017.
Solgruppen har tagit fram ett beslutsunderlag till styrelsen avseende installation av sol-
celler pa forenings tak. Syftet ar att producera fornybar el till nytta for bade miljén och
féreningens ekonomi. Styrelsen har sedan fattat beslut om att under 2017 installera en
nyckelfardig elproduktionsanlaggning med en effekt av 52 kW och till en kostnad av 750
tkr (innan statligt bidrag). Berdaknad besparing per ar ar ca 50 tkr vid egen elproduktion
pa 45 000 kWh/ar. >
77
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Teknik och bygg

Teknikgruppen har under aret utrett underhallsatgarder fér radiatorerna (elementen) i
foreningens alla byggnader. Styrelsen beslutade att genomféra underhall av dessa enligt
forslag. Atgarden genomférs under 2017.

Under hdostens féreningsdag malades tre av fem soprum i féreningen av medlemmar
sjalva under ledning av teknikgruppen. Aterstdende rum ska mélas under kommande
foreningsdag.

En omfattande vattenskada i en ldgenhet intréffade under aret. Vattenskadan at-
gardades i samarbete mellan ldgenhetsinnehavare, teknikgrupp och forsakringsbolag
samt av forsakringsbolaget anvisad entreprendr.

Utredning av luktproblem i tre ldgenheter har genomforts under aret. Invandig filmning
av réren har gjorts och vissa atgarder vidtagits. Kompletterande atgarder gérs under
2017.

Underhallsatgarder har genomférts i undercentralen (varmeanldggningen) dar bland
annat rokdetektorer, packboxar och sdkerhetsventiler bytts ut.

Tradgard och miljo

Arets foreningsdagar bjod p3 lika stort och arbetsvilligt deltagande som manga génger
tidigare. Ett stort antal arbetsuppgifter som beskarning av buskar, plantering av l6kar,
borttag av stora, kvarlamnade roétter, oljning av tradetaljer och mycket annat. Allt mycket
vardefullt for att bibehalla foreningens utemiljo valskott.

Fontdanparken har ljussatts med pollare i planteringen, ljusslinga pa muren, belysning i
fontdnen och pa ett frukttrad. Belysningen i fontdanen och pa frukttradet har valts och
placerats sa att ljusstralen inte lyser upp mot himlen. Avsikten med detta ar att inte stora
nattflygande djur.

Vi har synliga bevis pa att gnagare trivs i vara planteringar och grasmattor. En stérnings-
apparat som haller flera sorters gnagare borta, har darfér placerats ut.

Med hjélp av en arborist som kanner till vara trad val, har vi uppréattat en tradvardsplan.
Den omfattar aren 2017 - 2019 och anger vilka trad som bor beskdras nagot av dessa ar
och vilken typ av beskarning som ska goras for respektive trad.

IT & TV och information

IT-gruppen har férdandrat tekniken bakom lagenhetsbokningen for medlemmar. Det
innebar att bokningen nu sker utan manuell handpaldggning fran IT-gruppen.
Webbplatsen, www.brunnsviken.se, har uppgraderats och informationen har

kontinuerligt uppdaterats.
Nagra nya mailadresser till féreningen som slutar med @brunnsviken.se har skapats, t ex

sopor, parkering och sol.
%
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Fyra infoblad och den arliga boendehandboken har delats ut till alla medlemmar.
Information fran foreningens arbetsgrupper finns ocksa upplagd pa hemsidan.

Sédkerhet och trygghet

Alla medlemmar har erbjudits att forstarka skyddet mot inbrott genom att utan kostnad
fa material for DNA-markning.

Grannsamverkansgruppen har haft kontinuerlig kontakt med lokalpolisen i Solna.
Gruppen har dven delat ut lista till alla medlemmar med tio vardefulla rad for ett 6kat
skydd mot inbrott.

Nya parkeringstillstand avseende féreningens besdksparkering delades ut till alla
medlemmar i november 2016. Tillstanden &r giltiga 2017 - 2018.

En skrotbil som olovligt parkerat pa féreningens besoksparkering har forslats bort efter
hantering av sakerhetsgruppen, Lansparkeringar, Solna stads trafikkontor och Securitas.

Arrangemang

Julgransplundring hélls traditionsenligt i februari, da ljusslingorna pa fontanen togs ned.
Lérdagen den 14 maj hade vi féreningsdag med 120 personer som deltog. Temat i ar var
”Det nya Bergshamra”. Féreningen hade anlitat Bo Bergman som ar kommunens projekt-
ledare for Bergshamrastrategin. Métet blev valdigt uppskattat och medlemmarna var
intresserade och nyfikna vad som ar pa gang. Fanns ocksa utrymme fér fragor som Bo i
de flesta fall kunde svara pa. Féreningen foljer Bergshamras utveckling och en sarskild
person i styrelsen har det som ett av sina ansvarsomraden. Efter stadning i vart fina
omrade vankades mat. | ar hade vi anlitat en Food-truck som serverade asiatisk mat.
Mycket populart.

Foreningsstamman holls torsdagen den 19 maj och efter denna bjéds det pa smgrrebrgd.
Foreningsdag tillika Oktoberfest hélls den 8 oktober. Férst stadning och forberedelse
infor vintern. Tradgardsmaobler och grillar togs in. Hostens kalla vindar hade bérjat rulla
in, da var det skont att ga in i taltet som satts upp for den Oktoberfest som avslutade
féreningsdagen. Som vanligt héarlig stamning.

Arets vinylafton den 17 november hade tagit fasta pa arets nobelpristagare i litteratur —
Bob Dylan. Det spelades skivor med Dylan och alla sjong unisont Blowin” in the Wind —
vackert. En medlem végade sig pa att deklamera Dylan — bra gjort. Ol och vin till sjélv-
kostnadspris serverades och i tvattstugan var det pilkastning.

Som vanligt sattes ljusslingorna upp 1:a advent och det bjods pa pepparkakor och varm

glogs.
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Medlemsinformation

Under dret har tre av 97 ldgenheter 6verlatits. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut
enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av siljaren.

Vid rdkenskapsarets slut uppgick antalet medlemmar till 151 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nyckeltal (kr per kvm) 2013 2014 2015 2016
Arsavgift 725 725 700 635
Lan 4644 4 358 4160 4002
Elkostnad 25 22 21 21
Varmekostnad 78 74 73 75
Vattenkostnad 17 17 15 15
Kapitalkostnad 148 128 84 66
Avskrivning och avsattning 148 148 156 160
soliditet (%) 60 62 64 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 460 1825 1314 2145
Nettoomsattning (tkr) 7 067 7 051 6 890 6 549
Nyckeltal (kWh per kvm) 2013 2014 2015 2016
Inkopt el 18 17 16 16
Ink6pt fjarrvarme 89 85 82 89

Elférbrukning under perioden 1999 — 2016 visas i foljande diagram. Under 2016 var

elférbrukningen 149 MWh.
11
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Elférbrukning

2009 2010 2011

2012

2013 2014 2015

2016

Diagram utvisande sammanlagt energiférbrukning av el under perioden 1999- 2016. Enhet: MWh.

Féreningens lan

Foreningens fastigheter ar belanade enligt féljande:

Laneinstitut Ranta Ing. skuld utg. skuld Villkors-
2016-01-01 2016-12-31 andringsdag
A) SBAB 1,65% 9 200 000 9 200 000 2019-12-13
B) Swedbank 3,12% 9 000 000 9 000 000 2017-08-25
C) SEB 0,34% 4 200 000 4 200 000 3 man rorlig
D) SEB 0,36% 10 000 000 9 546 000 3 man rorlig
E) SEB 0,34% 5 500 000 5 600 000 3 man rorlig
F) Swedbank 1135000 0
1,33% 39 035 000 37 546 000
Varav kortfristig del av langfristig skuld 908 000
Varav redovisad som langfristig skuld 36 638 000
Arets amortering 1489 000

12

Med den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr ar foreningen skuldfri ar 2058.
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Lan med rorlig ranta (3 man) uppgar till 52% av den totala [anesumman
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De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr. Som sdkerhet foér lanen har
pantférskrivits pantbrev pa sammanlagt 49 000 000 kr.!

Ekonomisk strategi

Styrelsen har under aret vidhallit en ekonomisk strategi i sex punkter fér foreningen:

1. Rorelselikviditeten skall vara balanserad, d v s 6ver tiden ska utbetalningarna inte
vara stérre an inbetalningarna.

2. Den arliga avskrivningen + avsattning till var underhallsfond bér tillsammans uppga
till 1% av vara byggnaders anskaffningsvarde.

3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bér motsvara den arliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pa vara fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rorligt och minst 1/3
fast med varierande l6ptider.

5. Vara finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bér
minst tacka vara kortfristiga skulder + 2 ars stadgeenlig avsattning till underhalls-
fonden.

6. Malet ar att foreningen ska vara skuldfri.

Avskrivningar och avsattningar

Enligt foreningens ekonomiska strategi (punkt 2) bor summan av avskrivning och av-
sattningen till underhallsfonden arligen uppga till totalt 1% av vara byggnaders anskaffnings-
varde (118 803 tkr), vilket innebar 1 188 tkr per ar. Sedan 2005 har avskrivningen varit
konstant 908 tkr per ar. Avsattningen har varit 280 tkr per ar fram till 2013 da den héjdes till
477 tkr.

Féreningen vidmakthaller sin linjara avskrivning pa 908 tkr/ar, vilket motsvarar 97 kr per kvm
och ar. Detta motsvarar en avskrivningstakt pa 131 ar. Byggnaderna ar ddrmed helt av-
skrivna ar 2131, dvs om 115 ar.

For 2016 uppgar taxeringsvardet till 169 mnkr och enligt stadgarna bor avsittningen vara
lagst 0,30% av detta virde vilket innebdr 507 tkr. For att battre 6verensstimma med fast-
stalld underhallsplan bor avsattningen vara 0,35% av taxeringsvirdet vilket innebir 592

tkr/ar eller 63 kr/kvm och ar.
/7

! Datapantbrev om sammanlagt 71 592 000 kr férvaras i Agararkivet, Lantméteriverket fér féreningens rikning.
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Andel av byggnadernas

Tkr Kr/kvm och ar anskaffningsvarde
Avskrivning 908 97 0,76%
Avsattning 592 63 0,50%
Summa 1500 160 1,26%

Justerat resultat enligt aldre princip fér underhallsfond

Fran och med bokslutet fér 2004 redovisas féreningens underhallsfond under bundet eget
kapital. Verkstallda underhallsatgarder belastar arets resultat. Avsattning till och iansprak-
tagande av underhallsfond redovisas direkt éver fritt eget kapital. Redovisningen forsvarar
resultatjdmforelsen mellan aren da underhallsdtgarder normalt visar stora variationer

mellan enskilda ar.

Styrelsen har darfor bibehallit principen att endast inrdkna avsattning till underhallsfonden i
de totala kostnaderna som skall tackas av féreningens intakter. Syftet bakom principen ar att
efterstrava en jamn debitering for underhallsatgarder. Nedan redovisas ett justerat resultat i
enlighet med den gamla principen dar endast avsattning till underhallsfond ingar som
kostnad i resultatrakningen.

2016-12-31 2015-12-31

Arets resultat enligt resultatrikning 2 145 149 1314021
lanspraktaget ur underhallsfond 10 875 929516
Avsattning till underhallsfond -592 000 -557 000
Justerat resultat enligt gammal princip 1564 024 1686 537
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

15

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719 640 33719 640
Fond for yttre underhall 3 419 546 581 125 2 838 421
Summa bundet eget kapital 53 921 487 53 340 362
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 15916 125 -581 125 1314 021 15 183 229
Arets resultat 2145 149 2 145149 -1 314 021 1 314 021
Summa fritt eget kapital 18 061 274 1564 024 0 16 497 250
Summa eget kapital 71 982 761 2145149 0 69 837 612
Resultatdisposition
Till stammans forfogande finns foljande medel i kronor:
2016 2015
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust fran 2015-12-31 16 497 250 14 810 713
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna -592 000 -557 000
Av underhallsfond ianspraktas enligt stadgarna 10 875 929516
Balanserat 6verskott/ansamlad f6rlust per 2016-12-31 15916 125 15 183 229
Arets 6ver/underskott 2 145 149 1314021
Summa 6verskott 18 061 274 16 497 250
Styrelsen foreslar att 6verskottet, 18 061 274 kronor, balanseras i ny rdkning.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Ovriga rérels

eintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivninga

r

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter
Réantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2016 2015
6 548 647 6 890 461
1060 16 321
6 549 707 6 906 782
-2 427 251 -3512 329
-330 782 -293 748
-156 781 -139 287
-908 000 -908 000
-3 822 814 -4 853 364
2726 892 2 053 418
41017 44101
-622 760 -783 498
-581 743 -739 397

2145 149 1314 021/

4
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3 Balansrdkning
TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 106 514 456 107 422 456
106 514 456 107 422 456
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsrétt disponerad av féreningen 138 385 138 385
Anslutningslan fiarrvarme 150 435 188 046
288 820 326 431
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 106 803 276 107 748 887
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 0 3
Ovriga fordringar inkl SBC klientmedel i SHB Not 9 1413 966 969 630
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 106 324 100 075
1 520 290 1 069 708
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar Not 11 17 163 17 163
17 163 17 163
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 2076 148 1016 129
2 076 148 1016129
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3613 601 2103 000
SUMMA TILLGANGAR 110416 877 109 851 887
7
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301

Kapitaltillskott 33719 640 33719 640

Fond for yttre underhall Not 12 3 430 421 2 838 421
53 932 362 53 340 362

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 15 905 250 15183 229

Arets resultat 2 145 149 1314 021
18 050 399 16 497 250

SUMMA EGET KAPITAL 71 982 761 69 837 612

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 36 638 000 38 127 000
36 638 000 38 127 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 13 908 000 908 000

Leverantdrsskulder 207 988 225 569

Ovriga kortfristiga skulder 371 8794

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 679 756 744 912

1796 116 1887 275

SUMMA SKULDER 38 434 116 40 014 275

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 110416 877 109 851 887
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4 Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges. Fordringar
har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i resultat-

dispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 131 ar 131 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not 2 2016 2015
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter inkl varme 6 237 036 6 565 876
Hyror p-platser inkl elavgifter 259 462 255 030
Fdreningslagenhet uthyrning 52 149 69 500
Oresutjamning 0 55
6 548 647 6 890 461
Not 3 2016 2015
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovriga intékter 1 060 16 321
1060 16321
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Not 4 2016 2015
DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel entreprenad 109 832 107 345
Fastighetsskotsel enligt bestéallning 9193 28 624
Fastighetsskotsel tradgard entreprenad 254 628 247 575
Fastighetsskotsel tradgard bestallning 148 660 119 498
Snérdjning och sandning 69 188 99 231
Stadning entreprenad 58 078 37 588
Hissbesiktning 2710 4 237
Lekplatsbesiktning 0 4 375
Tradgard (véaxter och matjord) 4613 2447
Serviceavtal (hissar, tvattstugor, vdrmeanl&ggning) 50 643 53 616
Foérbrukningsmateriel (led-lampor, farg, sopséckar etc) 6 791 53 751
Gemensamma utrymmen (skyltar, stéldskyddsmaérkning) 718 90 710
Systematiskt brandskyddsarbete 2438 397
Gréasklippare 0 3 628

717 492 853 021

Reparationer

Tvattstuga 15239 13 324
Installation av armaturer i trapphus 0 3 608
Las 6 604 11 402
VVS (hdgtrycksspolning) 55 069 111 070
Varmeanlaggning/undercentral 14 060 2625
Ventilation 0 1150
Elinstallationer (lysrér till led, motorvarmaruttag) 0 8 550
Hiss 0 7 472
Mark/gard/utemiljo 1700 26 436
Klottersanering 6 849 0

99 521 185 637 P
71
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2016 2015
Periodiskt underhall
Foreningslagenheten, malningsarbete 0 34 425
VVS stamspolning 0 93 731
Varmeanléaggning 10 875 0
Nya bréador pa elinstallationer vid p-platser 0 69 875
Routerbyte 0 163 285
Ny elinstallation vid p-platser 0 568 200
10 875 929 516
Taxebundna kostnader
El 193 120 200 823
Varme 701 487 682 093
Vatten 142 891 140 976
Sophédmtning 98 980 53 780
Grovsopor och évriga sopor 14 400 76 950
1150 878 1154 622
Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsékring 113 404 100 717
Sjélvrisk 44 300 0
Kabel-TV 70 008 70 008
Bredband 97776 98 237
325 488 268 962
Fastighetsskatt/kommunal avgift 122 996 120 571
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 2 427 251 3512329
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Not 5 2016 2015
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning 2700 2400
Webbhotell, tele- och datakommunikation 8 559 6 539
Juridiska atgarder 36 064 0
Hyresforluster -63 0
Revisionsarvode extern revisor 23 025 23 600
Féreningskostnader 33 391 25139
Styrelseomkostnader 9962 13 001
Studieverksamhet 0 0
Féreningsverksamhet och hyra av talt 15 275 11 814
Forvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning) 144 007 138 254
Administration (bankavgift, tryckning och porto) 13 856 14 200
Korttidsinventarier (féreningslagenheten) 4 329 4 334
Konsultarvode fér ekonomi- och teknikstod 32188 46 977
Avgift till organisationer (SBC) 7 490 7 490
330 782 293 748
Not 6 2016 2015
PERSONALKOSTNADER
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft en deltidsanstalld (Iagenhetsvard)
Foljande erséttningar har utgatt:
Styrelse, féreningsvald revisor och valberedning 116 123 102 187
Léner och arvoden 9600 9 600
Arbetsgivaravgifter 31 058 27 500
156 781 139 287
Not 7 2016 2015
AVSKRIVNINGAR
Byggnad 908 000 908 000
908 000 908 000 .
//
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Not 8 2016-12-31 2015-12-31
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 121 545 537 121 545 537
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 121 545 537 121 545 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan -14 123 081 -13 215 081
Arets avskrivningar enligt plan -908 000 -908 000
Utgaende avskrivning enligt plan -15 031 081 -14 123 081
Planenligt restvérde vid arets slut 106 514 456 107 422 456

| planenligt restvéarde vid arets slut ingar mark med 2100 000 2100 000
Taxeringsviérde

Taxeringsvérde byggnad 99 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde mark 70 000 000 65 000 000

169 000 000 159 000 000

Uppdelning av taxeringsvéarde

Bostader 169 000 000 159 000 000

169 000 000 159 000 000

Not 9 2016-12-31 2015-12-31
OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto 25 065 24 823
Skattefordran 4 439 6 864
Klientmedel hos SBC 1384 462 937 943

1413 966 969 630
/7

Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr

Bergshamra Allé 49
170 77 SOLNA

styrelsen@brunnsviken.se

716420-4849

23



24

Not 10 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsforsékring 39 756 33 892
Kabel-TV 17 538 17 502
Bredband 8 148 8148
Styrelsearvode 32 316 32 428
Arbetsgivaravgift 8 566 8 105
106 324 100 075
Not 11
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Bokfért Verkligt Bokfort
vérde véirde védrde
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
3 600 st SBC (kurs 27,80 kr) 17 163 100 080 17 163
17 163 100 080 17 163
Not 12 2016-12-31 2015-12-31
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 2 838 421 3210937
Reservering enligt stadgar 592 000 557 000
lanspraktagande enligt stadgar -10 875 -929 516
Vid arets slut 3419 546 2838421 _
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Not 13
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp
2016-12-31 2016-12-31
A) SBAB 1,65% 9 200 000
B) Swedbank Hypotek 3,12% 9 000 000
C) SEB 0,34% 4 200 000
D) SEB 0,36% 9 546 000
E) SEB 0,34% 5 600 000
0
Summa skulder till kreditinstitut 1,33% 37 546 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -908 000
36 638 000
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut
uppga till hogst 33 006 000
Not 14 2016-12-31 2015-12-31
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 49 000 000 85 267 000
49 000 000 85 267 000
Not 15
VASENTLIGA HANDELSER EFTER
ARETS SLUT
Inga storre arbeten planerade utéver innehallet i
forvaltningsberéttelsen.
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Not 16 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTB INTAKTER
Stadning entreprenad 22796 3 181
Revisionsarvode 23 500 23 600
Lanerantor 23 700 64 127
Elkostnader 27 836 19 965
Fjérrvdrme 80 154 71 919
Forutbetalda avgifter och hyror 501 770 559 807
Konsultarvode 0 2313
679 756 744 912
Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna fér
visat fortroende under det gangna verksamhetsaret.

Solna den 14 mars 2017

jorn Gardarsson
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Karin Lundberg / Maria Dahlbeck ( gumalcawf )

Var revisionsberattelse har avgivits den/// ¢ 2017

~Flr alibl of e lald

’ Per Engzell Elisabeth Sandstrém
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Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Brunsviken, org.nr 716420-4849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Brunnsviken for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild. _,
/7
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Untalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Brunnsviken for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar &verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillréckliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sidkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens 6verkott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens 6verskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
Ovriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2017-04-11
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Auktoriserad revisor Revisor
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6 Ordlista

Anliggningstillgangar

Sadana tillgdngar som &ar avsedda fér langvarigt
bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgdngen &r féreningens fastighet.
Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga
anskaffningskostnaden. Uppskrivning av
fastighetens vidrde tilldts endast i samband med
utférda férbattringar. Underhalls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrdkningen.

Avskrivning

Genom  avskrivning  fordelas  anskaffnings-
kostnaderna foér maskiner och inventarier Gver
flera ar. Normal avskrivningstid dr fem &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d& 20%.

Balansrakning

Balansrdkningen visar féreningens ekonomiska
stallning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrdkningen visar
féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, in-
ventarier, fastigheter m.m.).

Den andra sidan av balansrdkningen visar
finansieringen av tiligdngarna indelat i skulder och
eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder)
eller anvdndande av det egna kapitalet. Skulderna
visar alltsa hur mycket féreningen har lanat och
eget kapital hur mycket féreningen har skjutit till
sjdlv for att kunna anskaffa tillgangarna.

Tillgangar  f6r  stadigvarande  bruk  kallas
anliggningstillgdngar. Ovriga redovisas som
omsattningstillgangar.

Foreningens underhallsfond

En tilirdcklig underhalisfondering ar ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna f6r stérre
reparationer pa ett riktigt sitt Gver tiden och
vidmakthalla fastigheternas goda standard.
Avsattningen korrigeras darfér med hansyn till
kostnadsutveckling och planerat underhall.

Foreningsstamma

Foreningsstdamman ar det tilifdlle dd medlemmarna
fattar beslut i féreningens angelidgenheter.
Ordinarie stimma (drsméte) halls en gang arligen 6
manader efter bokslut. D& behandlas styrelsens
arsredovisning och da viljs ocksd styrelse och
revisorer.

Extra stimma kan hallas nar styrelsen anser nagon
fraga sa viktig att medlemmarna bér besluta.

Som medlem i en bostadsrattsforening har Du
mojlighet, genom att nérvara pa stimman att sjalv
vara med och paverka Din boendemiljd,
boendekostnad och andra fragor som ror
féreningen. Utnyttja den mojligheten!

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som | text férklarar
verksamheten, kallas forvaltningsberittelse
(verksamhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning och
balansrdkning som i siffror visar verksamheten.
Férvaltningsberéattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
férekommit samt redovisar en del fakta om
fastigheterna,  taxeringsvdrden,  forsdkringar,
forvaltning, antal anstélida, utférda reparationer,
fonder, ekonomi m.m.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen maste betala senast inom
ett ar.

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt:
kapitalkostnader, underhaliskostnader och drifts-
kostnader.

Rintebidrag ar ett arligt bidrag fran staten, som
minskar féreningens rintekostnader pd de lan
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.
Avskrivningar pa byggnader gbrs antingen enligt
avskrivningsplan eller motsvaras av under aret
gjorda amorteringar pad fastighetens lan samt
eventuellt avskrivning pa tidigare gjorda
investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas fbreningens betalnings-
beredskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i
ratt tid.

God eller dalig likviditet bedbms genom
forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder brukar man anse att likviditeten ar god.

Hur mycket pengar har vi? Hur dr foreningens
likviditet? De disponibla medlen finns i
balansrdkningen upptagna under omsattnings-
tiligdngarna och de skulder, som det kan bli
aktuellt att betala med kort varsel, finns upptagna
under kortfristiga skulder. Omséttningstillgangar
minus kortfristiga skulder ar lika med likviditeten,
det man ocksa kallar eget obundet kapital.
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Langfristiga skulder

Sadana skulder som féreningen skall betala férst
efter ett eller flera ar. Vanligtvis sker betalningen
I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

Omsiattningstillgangar

Den viktigaste delen av omséattningstiligdngarna ar
den som kallas likvida medel, alltsd sadana
tillgdngar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrikning

Resultatrdkningen visar i siffror féreningens
samtliga intakter och kostnader for
verksamhetsaret. De st6rsta kostnaderna 4r oftast
rdnte-, vdrme-, vatten- och underhallskostnader.
Bland kostnaderna finns ocksd poster som inte
motsvaras av utbetalningar under 3&ret, t.ex.
avskrivningar pa inventarier eller avsattningar till
fonder. Om kostnaderna &r stdrre 3n intdkterna
blir arsresultatet ett underskott som kan tickas
genom att vi anviander fonderade medel, dvs.
reservfond, dispositionsfond eller balanserat
overskott eller ocksd balanseras dvs 6verfors till
det féljande d&ret. Ar intdkterna stdrre &n
kostnaderna avsdtts detta Overskott enligt
foreningsstimmans beslut.

Revisionsberittelse

Revisorerna skall verkstdlla arsrevision enligt de
anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
féreningar och av foéreningsstimman och dérvid
tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmén
lag eller féreningens stadgar.

De skall avge berdttelse Gver verkstdlld revision
och i denna yttra sig angdende faststillande av
resultat- och balansrdkningen, till- eller avstyrka
ansvarsfrihet at styreisens ledaméter samt yttra sig
dver styrelsens forslag till anvindande av 6verskott
eller téckande av underskott.

Styrelse ~ Férvaltning
Av praktiska skal dr det oméijligt for medlemmarna
att avgora varje liten delfrdga i féreningsarbetet.

En férening behdver ndgon som handlar pa dess
vagnar. Vi viljer darfér en styrelse som skoter
férvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantrdde &r inte
offentliga, varfér medlem eller utomstaende inte
har rétt att utan styrelsens medgivande ta del av
styrelseprotokoll. Ddremot &r stdmmoprotokoll
offentliga.

Styrelsen kan utse en vicevidrd, som handldgger de
lopande arbetsuppgifterna. Vicevdrden behover
inte vara styrelseledamot eller medlem i
féreningen.

Stallda panter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som lamnats fér erhdlina
lan.

Vardeminskning fastighet

Avskrivningen av féreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande maste ske.

Som plan fér avskrivningen anvdnds amorterings-
planen for foreningens lan fér fastighets-
finansieringen  (drets  avskrivning =  drets
amortering). | balansridkningen visas den totala
avskrivning som gjorts sedan féreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrattshavarnas  arsavgifter faststdlls av
styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av féreningens utgifter for riantor, amorteringar,
fastighetens drift och avséattning till fonder, som
inte tdcks pa annat sétt.

Hyror fér féreningens utrymmen upplatna i annan
form 3n med bostadsratt regleras i individuella
avtal mellan féreningen och hyresgédsten.
Arsredovisning

Detta dr den redovisning styrelsen avger éver ett
avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta férvaltnings-
berattelse, resultatrdkning och balansrdkning.
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