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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Brunnsviken i Solna far hirmed avge berittelse for
foreningens forvaltning verksamhetsaret 2013-01-01--2013-12-31.

Allmant
Ekonomi och lan

Arsavgiften har varit oforindrad sedan 2004. Avgiften uppgér i genomsnitt till 725 kr per
kvm och ar.

Resultatet under verksamhetsaret uppgick till 459 957 kr.

Underhallsfonden uppgick per 2013-12-31 till 2,9 mnkr och balanserade vinstmedel till
12,9 mnkr. Likvida tillgdngar uppgick vid arsskiftet till 1,6 mnkr.

Foreningens lan uppgér till 43,6 mnkr, vilket motsvarar 4 644 kr/kvm. Under 2013 har
lanen amorterats med 1,2 mnkr, varav 0,3 mnkr utgdr amorteringar utdver plan. I augusti
omsatte foreningen ett lan pa 10,6 mnkr. Tva av foreningens sex lan dr rorliga vilket
motsvarar 39% av lanesumman.

Taxeringsviardet uppgér till 159 mnkr.

Foreningen tillimpar en linjdr avskrivning av byggnadernas anskaffningsvérde.

Teknik och bygg

For att forldnga livslingden pa hangrénnor och stuprdr, som enligt den tidigare
underhéllsplanen ska bytas &r 2019, har atgarder utforts for att inte vatten och fukt ska
stanna i skarven mellan hidngranna och stupror. Stillastdende fukt orsakar korrosion.
Avtalet angdende stddning av trapphus och tvittstugor sades upp och nya anbud
infordrades under foregdende ar. Utvérderingen av inkomna anbud resulterade i att
tidigare anlitad stadfirma, ABSS, fér fortsatt fortroende.
Torktumlarna i bade tvittstugan BA 49 och BA 175, som tjanstgjort i dver 20 ér, har
ersatts av nya.
I grovtvittstugan BA 49 har mattan bytts ut mot klinker och den stora tvétthon har ersatts
av en vask. Golvet lutade mot korridoren i stéllet for mot golvbrunnen.
I foreningslidgenheten i BA 49 har badrummet renoverats; kakel pa viggarna, klinker pa
golv, ljusspottar i taket, nytt tvittstéll och toalettstol. I hallen och i koket har om-
tapetsering utforts. Koket har fatt en ny kyl/frys. I sovrummet har séngar, madrasser och
tacken ersatts av nya.
Det ”durrande” ljud, som hors i vissa ldgenheter nér det bldser mycket, har efter manga
undersokningar, visat sig orsakas av att gallret som finns ovanfor fonstret vibrerar. Med en
skruvmejsel kan ljudet létt elimineras.
En skylift har anvints av en entreprendr som utfort foljande arbeten fran liften:
o De balkongsidor som varit angripna av alger har besprutats med vitska for att
f4 bort algerna. Dessa ska enligt entreprendren forsvinna inom tv4 ar.
o Undertaket ovan balkongen pd BA 49 mot garden, som varit omalat i manga
ar, har malats.
o En brida i undertaket mot pulkabacken vid BA 161, ar nu fastsatt.
o Enplat pd BA 175:s fasad mot garden har skruvats fast och orsaken till att
vatten rinner ner pa fasaden har dtgérdats.
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Tradgard och miljo

En buskbeskérardag anordnades under véren dér vi beskar ett stort antal buskar i omradet
tillsammans med en tridgérdsmaéstare frdn Tva Smalidnningar.

Omdaningen av den norra delen av Fonténparken (fore detta ogriaslimpan) slutfordes och
pa varstdddagen planterades dér ett tusental véxter. Tradgardsgruppen ansvarade
tillsammans med négra ytterligare féreningsmedlemmar for att parken vattnades under
sommaren.

En besiktning av foreningens tradbestand genomfordes av Tradmaéstarna och en ny
tridvardsplan uppréttades. D4 manga trdd har vuxit sig for stora for att vara lampliga 1
omrédet har trddgérdsgruppen pabdorjat arbetet med att ta fram en plan for utbyte av dessa
trad. Tillstdnd kravs frdn Solna stad for att ta bort/byta ut trdd med en omkrets dver 60 cm
(métt 130 cm frdn marken).

Ett antal buskar har bytts ut for att skapa ett mer enhetligt utseende och vid yttre
parkeringen har buskar tagits bort for att gora det léttare att ta sig i och ur bilarna ndrmast
kanterna.

I ’seniorparken” bakom BA 175 byttes gruset ut mot grds och dér planterades ett par
mindre trdd som tidigare stétt i Fontdnparken.

Pa varstiddagen utfordes utover planteringen i Fontanparken dven rensning av ogrids kring
stenplattor och 1 asfalt, vertikalskdrning och toppdressning av grasmattor samt rengéring
av entréer.

Pa hostens stdddag rensades ogrds och planterades varlokar 1 Fonténparken. Det delades
dven perenner i entrérabatterna och soprummen och entréerna skurades.

IT & TV och information

Lopande arbeten har skett under aret form av underhdll av hemsidan samt formedling av
digital foreningsinformation till medlemmarna

Stod och tekniskt support till styrelsen och medlemmarna dér det inte ticks av véra
vanliga avtal.

Under éret har en boendehandbok och tre informationsblad delats ut.

Sékerhet och trygghet

Installationen av sékerhetsdorrar och fastighetsboxar i punkthusen BA 49 och BA 175 har
fardigstallts.

Sékerheten betriaffande ytterdorrarna i laghusen och loftgéngsldgenheterna har forstérkts
med brytskydd.

Nytt inpasseringssystem i punkthusen BA 49 och BA 175 har installerats.

Planering for kontinuerligt aterkommande sdkerhetsbesiktning angéende lekplatserna har
beslutats.

Planering for systematiskt brandskyddsarbete har pabdrjats for genomférande kommande
ar.
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Arrangemang

Den 16 februari anordnades julgransplundring. Ljusslingorna pé fonténen togs bort. Ett
15-tal personer hade samlats, fortiring efter plundringen bestod av glogg och peppar-
kakor.

Under varen gjordes en helrenovering av féreningens uthyrningslégenhet. Arrangemangs-
gruppen deltog i projektering samt inhandling av material och inventarier.

En fantastiskt solig vardag den 20 april var det dags for buskbeskérning. Ca 25 personer
deltog. Efterét bjods pa gulaschsoppa och tillbehor.

Den ordinarie foreningsstimman var den 2 maj. 35 ldgenheter var representerade. Efter
stimman serverades en littare fortéring i en narliggande restaurang.

Varens staddag/varfest holls den 4 maj. Stort deltagande (korven tog slut). Féreningen
bjod efter stddningen pa lunch/brunch men dven egna medtagna rétter forekom. En loppis
hade ocksé anordnats.

En naturvandring anordnades den 27 maj. Ca 15 personer hade trotsat vidrets makter och
forsedda med kikare, kamera och fika foretogs en vandring i var fantastiskt vackra natur
ute pa Tivoliudden. Vi sag och horde bl.a. kattugglor.

Hostens stdddag gick av stapeln den 5 oktober. Manga foreningsmedlemmar ville vara
med och “’stdda upp” och rensa i omradet. Efterat anordnades Oktoberfest, stort
deltagande drygt 100 personer. Det bjods pd Wurst, Bier, Sauerkraut mm. Taltet kom vl
till anvindning, da hostkylan rullade in senare pa kvillen.

Cirkeln &r sluten, pd 1:a advent ater dags for ”julgransresning”. Eftersom ljusslingorna pa
fonténen blev uppskattat, beholl vi det konceptet. Ett 15-tal medlemmar intog glogg och
pepparkakor efter resningen.
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Styrelse och revisorer

Ordinarie styrelseledamoter

Lars-Ake Hansson, ordforande

Jorg Ramb, vice ordforande

Elisabeth Johansson, sekreterare

Bjorn Gardarsson, ledamot

Lena Nitz, ledamot

Per Klingspor, ledamot (avgick den 1 september 2013).

Styrelsesuppleanter
Gunilla Edgren-Nybom
Christina Jonasson.

Under verksamhetséret har en ordinarie foreningsstimma (2013-05-02) och tio
styrelsesammantridden hallits.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar Jorg Ramb, Lena Nitz, Bjorn
Gardarsson och Gunilla Edgren-Nybom.

Arbetsgrupper
Inom f6reningen finns olika arbetsgrupper som stdd &t styrelsens arbete. Arbetsgrupperna ir:

Ekonomi och lén Lars-Ake Hansson, Lena Eriksson, Fredrik Angelin och
Magnus Backlund.
Teknik och bygg Bjorn Gardarsson, Per Klingspor, Arne Gustafson, Thomas

Fehrm, Christian Thunborg och Mattias Eriksson.

Tradgard och miljo Christina Jonasson, Elisabeth Johansson, Elisabeth
Hermansson-Zamani, Gunilla Hamnér, Karin Lundberg,
Cecilia Mora, André Smolentzov, Birgitta Sverne, Karin
Thorneman, Margareta Tokics, Anna-Carin Wahlberg.

IT och TV Jorg Ramb, Lars-Ake Hansson, Christina Jonasson och
Karin Lundberg.

Sédkerhet och trygghet Lena Nitz, Jorg Ramb, Gunilla Edgren-Nybom, Anita
Klintberg och Lotta Berglund.

Arrangemang Gunilla Edgren-Nybom, Elisabeth Johansson, Anita
Klintberg, Marika Ljungdahl, Elisabeth Sandstrém, Roland
Dahlin och Per Olov Prim.
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Prova nya medlemskap Lars-Ake Hansson och Jérg Ramb.

Studieansvarig: Elisabeth Johansson.

Valberedning: Tomas Jarmén, Johanna Konig och Maria Kroon.

Revisorssuppleanter:
- Helen Svedin, utsedd av foéreningen
- Ragnar Santesson, Winthers Revisionsbyra

Ordinarie revisorer:
- Lars Lindgren, utsedd av foreningen
- Per Engzell, Engzells Revisionsbyra AB

Lagenhetsvérd: Claes Peyron.
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Fastigheter

Foreningen, som inregistrerades den 3 april 1989, innehar med dganderétt fastigheterna Vetet
1 och Ragen 13 i Solna. Pa fastigheterna dr uppfort 97 lagenheter i flerfamiljshus och radhus,
samt 92 parkeringsplatser. Lagenheterna har en sammanlagd boyta pd 9 382,5 kvm med
foljande fordelning:

23 st 2 rum och kok 62,5-69,5 kvm
43 st 3 rum och kok 70,5-90,5 kvm
25 st 4 rum och kok 100,0-140,0 kvm

6 st 5 rum och kok 113,0-162,5 kvm

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt, varav en som foreningen tills vidare
disponerar.

Byggnadsér: 1991.

Fastighetsforsdkringen som dr tecknad i Moderna Forsakringar SAK AB giller fullvirde.
Forsékring mot ohyra ingér. I fastighetsforsékring ingar dven bostadsrittstilligg.

Under éret har fem st ligenheter dverlétits.

Under 2009 gjordes en bredbandsinstallation i husen for totalt 642 852 kr. Detta belopp skrivs
av med 20% varje ar under perioden 2009-2013.

TAXERINGSVARDEN
Taxeringsvirdet fordelar sig enligt foljande:

Byggnader Mark Totalt
2013 94 000 000 65 000 000 159 000 000

Foreningen &r taxerad som hyreshusenhet. Vérdear 1991.

Forvaltning

SBC Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning under aret.
Teknisk forvaltning har genomforts av Activa Service AB.

Stadgeenlig besiktning

Besiktning av foreningens egendom enligt stadgarna foretogs 2013-02-15. Besiktningen
utfordes av en av Activa Service AB anlitad konsult. Pa grund av sndtacket omfattade
besiktningen endast féreningens allmidnna utrymmen. De yttre ytorna kommer att besiktigades
under véren 2014. Fastigheterna &r i gott skick. Den langsiktiga underhéllsplanen upp-
daterades som resultat av besiktningen.
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Foreningens lan

Foreningens fastigheter &r belanade enligt foljande:

Laneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Villkors-
2013-01-01 2013-12-31 dndringsdag

A) SBAB 3,45% 9200 000 9200 000 2015-01-09

B) Swedbank 3,12% 9 000 000 9 000 000 2017-08-25

C) Swedbank 2,38% 6 700 000 6 400 000 3 man rorlig

D) Swedbank 2,35% 10 600 000 10 600 000 3 man rorlig

E) Swedbank 3,39% 5500 000 5500 000 2016-06-27

F) Swedbank 3.43% 3779 000 2 871 000 2015-02-25

2,95% 44779 000 43 571 000

Varav kortfristig del av langfristig skuld 908 000

Varav redovisad som langfristig skuld 42 663 000

Arets amortering 1 208 000

Med den planerade drliga amorteringen pa 908 000 kr dr foreningen skuldfri ar 2061.

Séakerhet
De ursprungliga l&nen uppgick till ssmmanlagt 120 592 000 kr.
Som sikerhet for lanen har pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 85 267 000 kr.'

Ekonomisk strategi

Styrelsen har under aret vidhéllit en ekonomisk strategi i sex punkter for foreningen:

1.

Rorelselikviditeten skall vara balanserad, d v s 6ver tiden skall utbetalningarna inte
vara storre dn inbetalningarna.

Den arliga avskrivningen + avséttning till var underhéllsfond bor tillsammans uppga
till 1 % av véra byggnaders anskaftningsvérde.

Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bor motsvara den arliga avskrivningen

Loptiderna pa vara fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rorligt och minst 1/3
fast med varierande 16ptider.

Vira finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst ticka vara kortfristiga skulder + 2 érs stadgeenlig avsittning till underhalls-

2.
3.
av var fastighet.
4.
5.
fonden.
6.

Vara placeringar i aktiefonder bor ej 6verstiga 50 % av véra finansiella tillgdngar.

! Datapantbrev om sammanlagt 35.325.000 kr forvaras i Agararkivet, Lantmiteriverket for foreningens rikning.

www.brunnsviken.se
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Avskrivningar och avsattningar

Enligt foreningens ekonomiska strategi §2 ska avskrivning och avsittningen till underhélls-
fonden uppga till totalt 1% av vara byggnaders anskaffningsvérde, vilket innebér 1 188 tkr.
Sedan 2005 har avskrivningen varit konstant 908 tkr och avsittningen 280 tkr per ar.

For 2013 uppgér taxeringsvéardet till 159 mnkr och enligt stadgarna bor avséttningen vara
0,3% av detta vilket innebdr 477 tkr. Under 2014 har det varit diskussioner kring metod och
takt for avskrivningar for bostadsrattsforeningar. I vintan pa nya riktlinjer vidmakthaller
foreningen sin linjdra avskrivning pa 908 tkr/ar. Ddrmed uppgar avskrivningen till 0,76% och
avsittningen 0,40%, totalt 1,16%, av anskaffningsvérdet.

Justerat resultat enligt dldre princip for underhallsfond

Fran och med bokslutet for 2004 redovisas foreningens underhallsfond under bundet eget
kapital. Verkstéllda underhallsatgédrder belastar arets resultat. Avséttning till och iansprék-
tagande av underhallsfond redovisas direkt ver fritt eget kapital. Redovisningen forsvarar
resultatjdmforelsen mellan aren da underhdllsatgarder normalt visar stora variationer mellan
enskilda ar.

Styrelsen for Brf Brunnsviken har dérfor bibehéllit principen att endast inrékna avséttning till
underhéllsfonden i de totala kostnaderna som skall tickas av foreningens intdkter. Syftet
bakom principen &r att efterstrédva en jamn debitering for underhéllsitgiarder. Nedan redovisas
ett justerat resultat i enlighet med den gamla principen dér endast avsittning till underhalls-
fond ingdr som kostnad i resultatriakningen.

2013-12-31 2012-12-31

Arets resultat enligt resultatrikning 459 957 958 749
lanspréktaget ur underhallsfond 1 146 051 560 043
Avsittning till underhallsfond -477 000 -280 000
Justerat resultat enligt gammal princip 1 129 008 1238792

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande finns f6ljande medel i kronor:

10

2013 2012
Balanserat dverskott/ansamlad forlust fran 2012-12-31 12 198 261 10 959 469
Reservering till foreningens underhallsfond enligt stadgarna -477 000 -280 000
Av foreningens underhallsfond ianspréktas enligt stadgarna 1146 051 560 043
Balanserat dverskott/ansamlad forlust per 2013-12-31 12 867 312 11239512
Arets dver/underskott 459 957 958 749
Summa 6verskott 13 327 269 12 198 261

Styrelsen foreslar att Gverskottet, 13 327 269 kronor, balanseras i ny rakning.
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Resultatrakning
2013 2012
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 7 005 425 7 007 509
Ovriga rorelseintakter 62 474 61176
7 067 899 7 068 685
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -855 925 -713 641
Reparationer -133 928 -115 821
Periodiskt underhall -1 146 051 -560 043
Taxebundna kostnader -1 331 243 -1 310 163
Ovriga driftskostnader -262 350 -254 669
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -117 370 -132 405
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -249 834 -222 457
Personalkostnader -128 695 -155 664
Avskrivningar -1 036 570 -1 036 570
-5 261 966 -4 501 433
RORELSERESULTAT 1805933 2 567 252
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 40 661 55 037
Rantekostnader -1 386 637 -1 663 540
-1 345 976 -1 608 503
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 459 957 958 749
ARETS RESULTAT 459 957 958 749
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Balansrakning
TILLGANGAR 2013-12-31 2012-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR Not 3
Bostadsratt disponerad av féreningen 138 385 138 385
138 385 138 385
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4 109 238 456 110 146 456
Fiberinstallation 0 128 570
109 238 456 110 275 026
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav Not 5 18 000 18 000
Anslutningslan fjarrvarme 263 268 300 879
281 268 318 879
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 109 658 109 110 732 290
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar och 6vriga fordringar 11121 4 509
Forutbetalda kostnader Not 6 57 566 58 427
Upplupna intékter Not 11 12 500 0
81187 62 936
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 509 405 548 911
SBC klientmedel i SHB 1086 721 1021 383
1596 126 1570 294
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1677 313 1633 230
SUMMA TILLGANGAR 111 335 422 112 365 520
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

13
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2013-12-31 2012-12-31
Not 7
16 782 301 16 782 301
33719 640 33719 640
Not 8 2 869 875 3 538 926
53 371 816 54 040 867
12 867 312 11 239 512
459 957 958 749
13 327 269 12 198 261
66 699 085 66 239 128
Not 9 42 663 000 43 871 000
42 663 000 43 871 000
Not 9 908 000 908 000
284 945 571 394
3511 15742
Not 10 219 138 201 854
557 743 558 402
1973 337 2 255 392
44 636 337 46 126 392
111 335 422 112 365 520
120 592 000 120 592 000
Inga Inga
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregadende ar.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens

allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa fastigheten baseras pa arets amortering enligt plan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvérdet och det verkliga véardet.

Fran arsskiftet géller nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 2014-01-01
eller senare. Det ar ett sa kallat K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och
arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och underhall. Kraven pa periodiseringar
férandras ocksa. Detta kan medfora att framtida resultat och nyckeltal kommer att skilja sig
fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Not 1
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter inkl varme
Hyror p-platser inkl elavgifter

Not 2
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestélining
Fastighetsskotsel tradgard entreprenad
Fastighetsskotsel tradgard bestallning
Stédning entreprenad

Stédning enligt bestallning
Hissbesiktning

Tradgard (vaxter och matjord)
Serviceavtal (vArmeanléaggning)
Foérbrukningsmateriel
Tradgardsforrad inredning

Soprum, nya karl och skyltar

2013 2012

6 750 252 6 748 901
255173 258 608
7 005 425 7 007 509
103 128 102 720
43 626 51 521
216 326 195 075
384 611 238 025
36 861 46 260

16 101 0
2493 2 286

4 433 32 479

42 904 42 097
5293 2408

149 0

0 770

855 925 713 641
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2013 2012
Reparationer
Fastighet forbattringar (nya platdorrar) 26 846 9 066
Foreningslagenheten, maleriarbete 11 401 0
Tvattstuga 13 032 1721
Las 6 052 2925
VVS (hégtrycksspolning) 25 352 29 659
Varmeanlaggning/undercentral 0 29 592
Ventilation 2 803 0
Elinstallationer 1748 17 235
Kodlas entrédorrar 0 3 266
Hiss 15738 7 432
Markanldggning (motorvarmaruttag) 3943 6 150
Vattenskada kallaren BA 49 12 063 0
Balkonger/altaner maleri/platarbete 14 950 0
Fonsterbleck tvattning och malning 0 8775
133 928 115 821
Periodiskt underhall
Byggnad dérrar, postboxar, brytskydd 332 200 0
Foéreningslagenheten, badrum och inredning 194 565 0
Tvéttstuga, tvattmaskin och torktumlare 168 368 0
Entrétrapphus passersystem 280 324 0
Véarmeanlaggning expansionskarl 80 750 0
Elinstallation, belysning 0 182 225
Malning (pergolor, skarmvéaggar) 0 112 818
Tak (rengoringsatgarder) 89 844 168 750
Lekplats (nya redskap) 0 96 250
146 051 560 043
Taxebundna kostnader
El 237 840 230 557
Varme 730 847 785 011
Vatten 155 686 151 953
Sophamtning 46 499 45 899
Grovsopor och dvriga sopor 30 558 26 737
Snordjning och sandning 129 813 70 006
331 243 1310 163
Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakring 94 577 91 565
Kabel-TV 69 997 69 984
Bredband 97 776 93 120
262 350 254 669
Fastighetsskatt/kommunal avgift 117 370 132 405
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
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2013 2012
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 2 588 2 538
Webbhotell, telefon, reglersystem 5267 6 305
Revisionsarvode extern revisor 23 250 20 125
Foéreningskostnader 15 607 13 737
Styrelseomkostnader 11 632 10018
Studieverksamhet 2259 565
Foéreningsverksamhet och hyra av talt 20 306 10 162
Forvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning) 139 396 136 613
Arvode SBC juridik och dvrigt 5 500 0
Administration, tryckning och porto 8 896 13 987
Korttidsinventarier till féreningslagenheten 2038 1267
Avgift till organisationer (SBC) 7140 7140
Reglering av parkeringshyra 955 0
Sékerhetsbesiktning SSF 3125 0
Fuktmétning/besiktning 1875 0
249 834 222 457
Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har haft en deltidsanstélld (lagenhetsvérd)
Foljande erséattningar har utgatt:
Styrelse, féreningsvald revisor och valberedning 92 253 116 375
Léner och arvoden 9 600 9 600
Arbetsgivaravgifter 26 842 29 689
128 695 155 664
Avskrivningar
Byggnad 908 000 908 000
Fiberinstallation 128 570 128 570
1 036 570 1 036 570
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 5 261 966 4 501 433
Not 3
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Foéreningens lagenhet 138 385 138 385
138 385 138 385
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2013 2012
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 121 545 537 121 545 537
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 121 545 537 121 545 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -11 270 510 -10 233 940
Arets avskrivningar enligt plan -1 036 570 -1 036 570
Utgaende avskrivning enligt plan -12 307 081 -11 270 510
Planenligt restvarde vid arets slut 109 238 456 110 275 027
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2100 000 2100 000
Taxeringsviérde
Taxeringsvarde byggnad 94 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde mark 65 000 000 46 000 000
159 000 000 135 000 000
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader 159 000 000 135 000 000
159 000 000 135 000 000
Not 5
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier Bokfort Verkligt
vérde vérde
2013-12-31 2013-12-31
1 200 st SBC (nominellt varde 30 000 kr) kurs 43 kr 18 000 51 600
18 000 51 600
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsférsékring 31916 30 746
Kabel-TV 17 502 17 496
Bredband 8 148 10 185
57 566 58 427
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall (not 8)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE
UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stadgar
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

A) SBAB

B) Swedbank Hypotek
C) Swedbank Hypotek
D) Swedbank Hypotek
E) Swedbank Hypotek
F) Swedbank Hypotek
Summa skulder till
kreditinstitut

Disposition av
foregaende
ars resultat

18

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden till
kreditinstitut uppga till hogst

Brf Brunnsviken
Bergshamra Allé 49
170 77 SOLNA

Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang

16 782 301 16 782 301
33719 640 33719 640
2 869 875 -669 051 3 538 926
53 371 816 54 040 867
12 867 312 669 051 958 749 11 239 512
459 957 -958 749 958 749
13 327 269 12 198 261
66 699 085 0 0 66 239 128

2013 2012

3 538 926 3818 969

477 000 280 000

-1 146 051 -560 043

2 869 875 3 538 926
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 dndringsdag
3,45% 9 200 000 9 200 000 2015-01-09
3,12% 9 000 000 9 000 000 2017-08-25
2,38% 6 400 000 6 700 000 Rorlig 3-man
2,35% 10 600 000 10 600 000 Rorlig 3-man
3,39% 5500 000 5500 000 2016-06-27
3,43% 2 871 000 3779 000 2015-02-25

2,95% 43 571 000 44 779 000

-908 000 -908 000

42 663 000 43 871 000

39 031 000
www.brunnsviken.se Org nr
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Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER 2013-12-31 2012-12-31
Revisionsarvode 23125 23 000
Lanerantor 95 420 50 582
Elkostnader 24 358 27 819
Fjarrvarme 76 235 100 453
219138 201 854
Not 11
UPPLUPNA INTAKTER 2013-12-31 2012-12-31
Foéreningslagenheten hyra 12 500 0
12 500 0
Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna fér
visat fértroende under det gangna verksamhetsaret.
Solna den 6 mars 2014
Lars-Ake Hansson Joérg Ramb
Elisabeth Johansson Lena Nitz
Bjérn Gardarsson Gunilla Edgren-Nybom
Var revisionsberéttelse har avgivits den / 2014
Per Engzell Lars Lindgren
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Sddana tillgdngar som é&r avsedda for
langvarigt bruk inom fOreningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet. Fastigheter upptas
till hogst den ursprungliga anskaffnings-
kostnaden. Uppskrivning av fastighetens
vérde tillats endast i samband med utforda
forbattringar. Underhalls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrdkningen.

Avskrivning

Genom avskrivning fordelas anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier
over flera &r. Normal avskrivningstid &r
fem &4r och den arliga avskrivnings-
kostnaden blir d& 20%.

Balansrikning

Balansrikningen visar foreningens
ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets
slut.

Den ena sidan av balansriakningen visar
foreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter m.m.).
Den andra sidan av balansrikningen visar
finansieringen av tillgdngarna indelat i
skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan
(skulder) eller anvdndande av det egna
kapitalet. Skulderna visar alltsa hur mycket
foreningen har lanat och eget kapital hur
mycket foreningen har skjutit till sjdlv for
att kunna anskaffa tillgangarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas
anliggningstillgingar. Ovriga redovisas
som omsittningstillgangar.

Foreningens underhéllsfond
En tillracklig underhallsfondering ar ett
viktigt  instrument for att  fordela
kostnaderna for storre reparationer pé ett
riktigt sdtt over tiden och vidmakthélla
fastigheternas goda standard.

Avsittningen korrigeras diarfor med hinsyn
till kostnadsutveckling och planerat under-
hall.

Foreningsstimma

Foreningsstimman dr det tillfille da
medlemmarna fattar beslut i foreningens
angeldgenheter. Ordinarie stdmma (ars-
mdote) halls en gang drligen 6 ménader efter
bokslut. Da behandlas styrelsens ars-
redovisning och dé viljs ocksa styrelse och
revisorer.

Extra stimma kan hallas nir styrelsen
anser nagon frdga sda viktig att
medlemmarna bor besluta.

Som medlem i en bostadsrittsforening har
Du mgjlighet, genom att nédrvara pé
stimman att sjdlv vara med och paverka
Din boendemiljo, boendekostnad och andra
fragor som ror foreningen. Utnyttja den
mdjligheten!

Forvaltningsber:iittelse

Den del av &rsredovisningen, som i text
forklarar  verksamheten, kallas  for-
valtningsberittelse (verksamhetsberittelse,
styrelseberittelse). Ovriga delar av A&rs-
redovisningen dr resultatrdkning och
balansrikning som i siffror visar verksam-
heten.

Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som
haft uppdrag i1 foreningen, vad som i
huvudsak forekommit samt redovisar en
del fakta om fastigheterna, taxerings-
véarden, forsdkringar, forvaltning, antal an-
stillda, wutforda reparationer, fonder,
ekonomi m.m.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar.
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Kostnader
Kostnaderna kan delas upp 1 tre stora
avsnitt:  kapitalkostnader,  underhélls-

kostnader och driftskostnader.

Réntebidrag dr ett arligt bidrag fran staten,
som minskar foreningens réintekostnader
pa de ldn fOreningen tagit for fastighets-
finansieringen.

Avskrivningar pd byggnader gors antingen
enligt avskrivningsplan eller motsvaras av
under 4dret gjorda amorteringar pa
fastighetens 1an samt eventuellt av-
skrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med  likviditet menas  foreningens
betalningsberedskap, alltsd formégan att
betala sina skulder 1 rétt tid.

God eller dalig likviditet bedoms genom
forhallandet mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder brukar man
anse att likviditeten &r god.

Hur mycket pengar har vi? Hur é&r
foreningens likviditet? De disponibla
medlen finns i1 balansrikningen upptagna
under omsittningstillgdngarna  och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala
med kort varsel, finns upptagna under
kortfristiga skulder. Omsattningstillgdngar
minus kortfristiga skulder dr lika med
likviditeten, det man ocksd kallar eget
obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sddana skulder som foreningen skall betala
forst efter ett eller flera ar. Vanligtvis sker
betalningen 16pande Over aren enligt en
amorteringsplan.

Omsiittningstillgdngar

Den viktigaste delen av omsittnings-
tillgngarna dr den som kallas likvida
medel, alltsd sddana tillgdngar som snabbt
kan omvandlas till kontanter.

Resultatrikning
Resultatrdkningen ~ visar i1 siffror
foreningens  samtliga  intdkter  och

kostnader for verksamhetséaret. De storsta
kostnaderna 4r oftast rdnte-, vérme-,
vatten- och underhallskostnader. Bland
kostnaderna finns ocksd poster som inte
motsvaras av utbetalningar under aret, t.ex.
avskrivningar pad inventarier eller av-
sattningar till fonder. Om kostnaderna ar
storre dn intdkterna blir arsresultatet ett
underskott som kan tdckas genom att vi
anvinder fonderade medel, dvs. reserv-
fond, dispositionsfond eller balanserat
overskott eller ocksd balanseras dvs
overfors till det foljande aret. Ar intéikterna
storre dn kostnaderna avsitts detta Over-
skott enligt foreningsstimmans beslut.

Revisionsberittelse

Revisorerna skall verkstilla &rsrevision
enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska fOreningar och av forenings-
stimman och dérvid tillse att styrelsens
beslut inte strider mot allmidn lag eller
foreningens stadgar.

De skall avge berittelse over verkstilld
revision och i denna yttra sig angdende
faststdllande av resultat- och balans-
rdkningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet
at styrelsens ledamdter samt yttra sig dver
styrelsens forslag till anvdndande av
overskott eller tickande av underskott.

Styrelse — Forvaltning

Av praktiska skdl dr det omgjligt for
medlemmarna att avgora varje liten del-
fraga 1 foreningsarbetet. En forening be-
hover ndgon som handlar pd dess végnar.
Vi viljer dérfor en styrelse som skoter
forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantréde &r inte
offentliga, varféor medlem eller utom-
stdende inte har rdtt att utan styrelsens
medgivande ta del av styrelseprotokoll.
Diremot dr stimmoprotokoll offentliga.
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Styrelsen kan utse en vicevird, som hand-
lagger de 16pande arbetsuppgifterna. Vice-
virden behover inte vara styrelseledamot
eller medlem i féreningen.

Stillda panter

Avser 1 foreningens fall de sdkerheter,
vanligtvis  fastighetsinteckningar, som
lamnats for erhallna lan.

Virdeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pé
grund av alder och nyttjande maste ske.
Som plan f{or avskrivningen anvénds
amorteringsplanen for foreningens ldn for
fastighetsfinansieringen (drets avskrivning
= drets amortering). 1 balansrdkningen
visas den totala avskrivning som gjorts
sedan foreningens start.

Arsavgifter och hyror
Bostadsréttshavarnas arsavgifter faststills
av styrelsen och skall tillsammans mot-
svara den del av foreningens utgifter for
ridntor, amorteringar, fastighetens drift och
avsittning till fonder, som inte ticks pa
annat sitt.

Hyror for féreningens utrymmen upplatna i
annan form dn med bostadsritt regleras i
individuella avtal mellan foreningen och
hyresgésten.

Arsredovisning

Detta dr den redovisning styrelsen avger
over ett avslutat verksamhetsdr och som
skall behandlas av ordinarie fOrenings-
stimma.

Arsredovisningen  skall omfatta  for-
valtningsberittelse, resultatrdkning och
balansrékning.
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