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Arsredovisning 2015

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brunnsviken i Solna far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2015.

1 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar registrerades 2005-05-09 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsforening. Det innebér att féreningens intdkter i huvudsak
kommer i form av arsavgifter.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft féljande sammansattning:

Lars-Ake Hansson Ordférande
Bjorn Gardarsson Vice ordférande
Johanna Kénig Sekreterare
Gunilla Edgren-Nybom Ledamot

Karin Lundberg Ledamot
Christian Thunborg Ledamot
Negusse Berhe Suppleant
Maria Dahlbeck Suppleant

Under verksamhetsaret har en ordinarie féreningsstimma (2015-05-21) och tio styrelse-
sammantraden hallits.

Prova nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Bjérn Gardarsson och Gunilla
Edgren-Nybom
Studieansvarig Johanna Konig

&

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméterna tva i fc'jrening./r
(
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| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar Bjorn Gardarsson, Johanna Koénig,
Gunilla Edgren-Nybom och Negusse Berhe.

Under rakenskapsaret har féljande varit revisorer:

Elisabeth Sandstrom Ordinarie revisor, utsedd av foreningen

Per Engzell Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyra AB
Petter Sylvan Revisorssuppleant, utsedd av féreningen
Ragnar Santesson Revisorssuppleant, Winthers Revisionsbyra

Valberedning har utgjorts av:

Claes Jernaeus Sammankallande
Marika Ljungdahl
Anna-Lena Agaton

Arbetsgrupper

Inom foéreningen finns féljande arbetsgrupper som stéd at styrelsens arbete:

Ekonomi och lan Lars-Ake Hansson, Lars Lindgren, Magnus
Backlund och Fredrik Angelin.

Teknik och bygg Bi6rn Gardarsson, Arne Gustafson, Johanna Koénig
och Negusse Berhe.

Tradgard och miljo Karin Lundberg, Emma Anstey, Maria Dahlbeck,
Elisabeth Johansson, Christina Jonasson, Cecilia
Mora, André Smolentzov, Karin Thorneman,
Margareta Tokics och Anna-Carin Wahlberg.

IToch TV Christian Thunborg, J6rg Ramb, Lars-Ake Hansson,
Karin Lundberg, Rickard Linnander och Bjérn
Séderstrom.

Sékerhet och trygghet Lars-Ake Hansson, Gunilla Edgren-Nybom, Lotta
Berglund, Anita Klintberg, J6rg Ramb och Lena
Nitz.

Arrangemang Gunilla Edgren-Nybom, Elisabeth Johansson,
Anita Klintberg, Marika Ljungdahl, Hans
Sandstrom, Roland Dahlin och Per Olov Prim.
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Fastigheter

Féreningen innehar med dganderétt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 13 i Solna. P3a
fastigheterna ar uppfért 97 lagenheter i flerfamiljshus och radhus, samt 92 parkerings-
platser. Samtliga ldgenheter ar uppldtna med bostadsratt. Lagenheterna har en sammanlagd
boyta pa 9 382,5 kvm med foljande fordelning:

23 st 2 rum och kok 62,5-69,5 kvm
43 st 3 rum och kok 70,5-90,5 kvm
25 st 4 rum och kok 100,0-140,0 kvm

6 st 5 rum och kdk 113,0-162,5 kvm

Foreningen disponerar tills vidare en tvarumslagenhet som styrelselokal och gastldagenhet for
foreningens medlemmar. Maria Kroon ar lagenhetsvard.

Fastighetsavgiften uppgar till 1 243 kr per bostadsldgenhet.
Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.
Fastighetens vardear ar 1991.

Fastighetsforsakringen som ar tecknad i Moderna Forsakringar SAK AB galler fullvarde.
Forsakring mot ohyra ingar. | fastighetsforsakring ingar dven bostadsrattstillagg.

Taxeringsvardet férdelar sig enligt foljande:

Byggnader Mark Totalt

2015 94 000 000 65 000 000 159 000 000

Forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB har under aret bitratt styrelsen med féreningens
ekonomiska férvaltning inklusive hantering av lagenhetsforteckning. Teknisk forvaltning har
genomforts av Activa Service AB.

Besiktning och underhallsplan

Stadgeenlig besiktning av féreningens egendom foretogs den 5 augusti 2015. Fastigheterna
ar i gott skick. Den langsiktiga underhallsplanen uppdaterades som resultat av besiktningen.
Den senaste planen faststdlldes av styrelsen den 16 februari 2016 och omfattar underhalls-
atgdrder i tidsperioden 2016 — 2031. Totalt ingar det atgérder for 9,3 mnkr vilket i genom-
snitt blir 583 tkr per under de 16 ar som planen omfattar. ,
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Foreningens ekonomi

Kassaflode

1 JANUARI - 31 DECEMBER

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter
Minskning langa fordringar
Okning Kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av langfristiga fordringar

Okning av kortfristiga fodringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

ARETS FORANDRINGAR AV LIKVIDA MEDEL

2015 2014
1709 919 1 596 126
6 906 782 7 051 067
44 101 41 270
37 611 55 611
0 55 885
6 988 494 7 203 832
3 945 364 3157 706
783 498 1202 124
0 0
18 532 49 209
1855 000 2 681 000
141 948 0
6 744 342 7 090 039
1954 072 1709 019
244 152 113793
I/‘V/)/Z
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Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret
Féreningen organiserar sin verksamhet i olika arbetsgrupper som stéd 3t styrelsen i saval
direkt genomférande som i utarbetande av beslutsunderlag inom respektive amne.

Ekonomi och lan

e Under varen utarbetade styrelsen en arsredovisning och i oktober tog styrelsen fram en
budget for nastkommande ar och en langtidsbudget for de darpa fem foljande aren.

e Arsavgiften har varit oférandrad mellan 2004 och 2014. Den 1 januari 2015 sinktes
emellertid arsavgiften med ca tre procent. Avgiften uppgick darmed under aret i
genomsnitt till 700 kr per kvm och ar. Skdlen ar foreningens stabila ekonomiska situation,
de fortsatt laga réntorna och en langtidsbudget 2017-2021 som visar pa en valdigt god
prognos framdver fér féreningen. De nya arsavgifterna ar helt och hallet baserade pa
andelstalen i féreningen. Den 1 januari 2016 sanktes arsavgiften med ytterligare fem
procent och uppgar darmed till 665 kr per kvm och ar.

e Resultatet under rdkenskapsaret uppgick till 1 314 021 kr.

e Foreningens lan uppgar den 2015-12-31 till 39 035 000 kr, vilket motsvarar 4 160 kr/kvm.
Under 2015 har lanen amorterats med 1 855 000 kr, varav 947 000 kr utgér amorteringar
utéver den planerade amorteringen pa 908 000 kr.

e | december 2014 bereddes underlag fér omsattningen av ett Ian pa 9 200 000 kr. Den 9
januari 2015 omsattes lanet till en ranta pa 1,65% och fem ars bindningstid.

Teknik och bygg

e Stamspolning av samtliga ldgenheter dgde rum enligt underhallsplan (vart 5:e ar).

e Problem med avloppslukt i ett antal [agenheter avhjalptes, bl a med byte av rér och med
hogstrycksspolning.

e Plank och motorvarmaruttag byttes pa samtliga parkeringsplatser. Med de nya uttagen
kan man stalla in avgangstid 6ver internet, vid sin dator eller mobil, samt dven vid el-
stolpen. Den nya tekniken ger ocksa majlighet att mata elférbrukning sa att var och en
kan betalar for sin forbrukning. Hybrid- och elbilar kan med de nya eluttagen ladda
obegransat (max 10 A) och ar inte lasta av maximalt tre timmar som tidigare. |

e Armaturer har bytts ut till LED-teknik i energibesparande syfte. | nédutrymnings-
trapporna och i trapphusen i BA 49 och 175 monterades rorelsekénsliga plafond-
armaturer. Entrélamporna i radhuslagenheterna byts succesivt ut till LED-lampor. |
tvattstugorna och i soprummen byggdes armaturerna om sa att LED anvands istallet for
lysror.

e Tapetsering och maleriarbeten genomférdes i vardagsrummet och sovrum i férenings-
lagenheten.

/1
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Tradgard och miljo

e Forandringen av Seniorparken har slutforts med anldggning av en rabatt som
kompletterar plantering av ett par trad och tidigare utdkad grasmatta.

e Rabatterna ldngs vaggen vid entrén till BA 175 har fardigstallts och kompletterats med
ett par krukor.

e Ett stort antal medlemmar deltog i de bada féreningsdagarna. Bland annat genomférdes
ett omfattande dressning av grasmattorna, en mindre plattlaggning i Seniorparken,
ograsrensning, kompletterande planteringar av vaxter och varlékar, uppsnyggning av
lekplatser, lI6vkrattning och manga andra viktiga arbetsmoment.

IT & TV och information

e Den klart storsta férandringen pa IT-sidan var utbytet av routrar i radhuslagenheterna.

e Styrelsens och arbetsgruppernas gemensamma filarea har bytts fran Wuala till Google
docs, eftersom tjansten Wuala inte langre finns tillganglig.

e Foreningslagenheten har fatt en ny TV i samband med 6vrig renovering av denna.

e Webbplatsen har uppgraderats och uppdaterats

e Tre nya orienteringsskyltar har satts upp inom féreningens omrade.

e Infobladet har aterupptagits dar en mall skapats for detta.

e Den arliga boendehandboken delades ut till alla medlemmar i juni.

Sakerhet och trygghet

e Det arliga systematiska brandskyddsarbetet har genomférts i samarbete med brand- |
sdkerhetsforetaget Cupola. |
e Foreningen har installerat fonsterlas pa vissa gemensamma fonster och markt upp alla
féreningens vardefulla saker och maskiner med en sarskild DNA-markning. |
e Alla medlemmar har erbjudits att forstarka skyddet mot inbrott genom att utan kostnad |
fa material fér DNA-markning.
e Grannsamverkansgruppen har haft kontinuerlig kontakt med narpolisen i Solna.
e Alla féreningens lekplatser har besiktigats och sdkerhetsatgarder vidtagits.
e Under hosten upptacktes mal i ett kdllarutrymme. Efter sanering bedéms det nu ater
vara malfritt.

Arrangemang

e Julgransplundringen dgde rum den 7 februari da ljusslingorna pa fontdnen togs bort.

e Lordagen den 9 maj var det dags for arets traditionsenliga foreningsdag. Temat for aret
var Grannsamverkan och sakerhet. Féreningen hade bestk av var narpolis Kerstin Malm.
| foreningsdagen ingar ocksa att medlemmarna stadar, planterar véxter mm. Dagen

/%
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avslutades med att féreningen bjod medlemmarna pa en hérlig varbuffé. Tur med vadret
hade vi ocksa.

Foreningsstamman holls den 21 maj med sedvanlig eftersits da féreningen bjod pa
smgrrebrgd.

Staddag och oktoberfest hélls I6rdagen den 10 oktober. Lite gramulet vader men trots
det deltog drygt 100 personer. Dagen avslutades med oktoberfest i det uppsatta taltet
som kom val till pass. Som vanligt hég stamning. Vi blir fler och fler fér varje ar som
deltar i dessa foreningsdagar. Kul och ett utmarkt tillfalle att fa traffa sina grannar.
Vinylafton i foreningslagenheten den 26 november. Det spelades vinylskivor med Roy
Orbinson, Elvis m fl. God 6l och vin till sjdlvkostnadspris. Tvattstugan hade forvandlats till
ett stélle for pilkastning.

1:a advent sattes ljusslingorna pa fontdnen i Fontanparken upp.

Under aret har foéreningslagenheten rustats upp ytterligare, bland annat har utemdébler
kopts in och rum har tapetserats och malats. Ytterligare upprustning kommer att ske
under 2016. Fér endast 350 kr/dygn inklusive parkeringsplats kan alla medlemmar hyra
lagenheten till sina gaster.

Ekonomi

och lan

Arrange- Teknik och

Styrelsen |

$alearhet \r/ Tradgérd
och ks
och miljo

trygghet

IToch TV
% i
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Medlemsinformation

Under aret har sex av 97 lagenheter éverlatits. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut

enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av séljaren.

Vid rakenskapsarets slut uppgick antalet medlemmar till 149 st.

Flerarséversikt

Nyckeltal

Nyckeltal (kr per kvm) 2012 2013 2014 2015
Arsavgift 725 725 725 700
Lan 4773 4 644 4 358 4160
Elkostnad 25 25 22 21
Varmekostnad 84 78 74 73
Vattenkostnad 16 17 17 15
Avskrivning och avsattning 127 148 148 156
Soliditet (%) 59 60 62 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 959 460 1825 1314
Nettoomsattning (tkr) 7 068 7 067 7 051 6 890

Fjarrvarmeférbrukning under perioden 2002 — 2015 visas i nedanstaende diagram. Under
2015 var energiférbrukningen 770 MWh (fjarrvarme), dvs 82 kWh/kvm.

Varmeforbrukning (MWh)
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2011 2012

2013 2014 2015

Diagram utvisande sammanlagt energiférbrukning av fjdrrvdrme under perioden 2002- 2014. Enhet: MWh.
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Foreningens lan

Foreningens fastigheter ar belanade enligt féljande:

Laneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Villkors-
2015-01-01 2015-12-31 andringsdag
A) SBAB 1,65% 9 200 000 9 200 000 2019-12-13
B) Swedbank 3,12% 9 000 000 9 000 000 2017-08-25
C) Swedbank 0,66% 4 700 000 4 200 000 3 man rorlig
D) Swedbank 0,71% 10 300 000 10 000 000 3 man rorlig
E) Swedbank 3,39% 5 500 000 5500 000 2016-06-27
F) Swedbank 0,61% 2 190 000 1135000 3 man rorlig
1,86% 40 890 000 39 035 000
Varav kortfristig del av Iangfristig skuld 908 000
Yarav redovisad som langfristig skuld 38 127 000
Arets amortering 1 855 000

Med den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr &r féreningen skuldfri ar 2058.

Lan med rorlig réanta (3 man) uppgar till 39% av den totala lanesumman.

Sdkerhet

De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr. Som sakerhet for lanen har

pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 85 267 000 kr.t

s

b

11

! Datapantbrev om sammanlagt 35.325.000 kr férvaras i Agararkivet, Lantmateriverket for féreningens riakning.
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Ekonomisk strategi
Styrelsen har under aret vidhallit en ekonomisk strategi i sex punkter fér foreningen:

1. Rérelselikviditeten skall vara balanserad, d v s 6ver tiden skall utbetalningarna inte
vara storre an inbetalningarna.

2. Den arliga avskrivningen + avséattning till var underhallsfond bor tillsammans uppga
till 1 % av vara byggnaders anskaffningsvarde.

3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bor motsvara den arliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pa vara fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rérligt och minst 1/3
fast med varierande I6ptider.

5. Vara finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bér
minst tdcka vara kortfristiga skulder + 2 ars stadgeenlig avsattning till underhalls-
fonden.

6. Malet ar att féreningen ska vara skuldfri.

Avskrivningar och avsattningar

Enligt féreningens ekonomiska strategi §2 bor summan av avskrivning och avsattningen till
underhallsfonden arligen uppga till totalt 1% av vara byggnaders anskaffningsvarde (118 803
tkr), vilket innebdr 1 188 tkr per ar. Sedan 2005 har avskrivningen varit konstant 908 tkr per
ar. Avsattningen har varit 280 tkr per ar fram till 2013 da den hojdes till 477 tkr.

Féreningen vidmakthaller sin linjdra avskrivning pa 908 tkr/ar, vilket motsvarar 97 kr per kvm
och ar. Detta motsvarar en avskrivningstakt pa 131 ar. Byggnaderna ar ddrmed helt
avskrivna ar 2131, dvs om 116 ar.

Fran 2013 uppgar taxeringsvardet till 159 mnkr och enligt stadgarna bor avsattningen vara
lagst 0,3% av detta varde vilket innebar 477 tkr. For att battre 6verensstdmma med faststalld
underhallsplan bér avsattningen vara 0,35% av taxeringsvardet vilket innebar 557 tkr/ar eller
59 kr/kvm och ar.

Procent av byggnadernas

tkr anskaffningsvarde
Avskrivning 908 0,76%
Avsattning 557 0,47%
Summa 1465 1,23% _
/7
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Justerat resultat enligt aldre princip for underhallsfond

Fran och med bokslutet fér 2004 redovisas féreningens underhallsfond under bundet eget
kapital. Verkstallda underhallsatgarder belastar arets resultat. Avsattning till och iansprak-
tagande av underhallsfond redovisas direkt 6ver fritt eget kapital. Redovisningen forsvarar
resultatjdmforelsen mellan aren da underhallsatgdrder normalt visar stora variationer

mellan enskilda ar.

Styrelsen har darfér bibehallit principen att endast inrékna avsattning till underhallsfonden i
de totala kostnaderna som skall téckas av foreningens intékter. Syftet bakom principen ar att
efterstréva en jamn debitering for underhallsatgarder. Nedan redovisas ett justerat resultat i

enlighet med den gamla principen dar endast avsattning till underhallsfond ingar som

kostnad i resultatrakningen.

2015-12-31 2014-12-31
Arets resultat enligt resultatrakning 1314021 1824 506
lanspraktaget ur underhallsfond 929516 135938
Avsattning till underhallsfond -557 000 -477 000
Justerat resultat enligt gammal princip 1686 537 1483 444
Resultatdisposition
Till stdmmans forfogande finns féljande medel i kronor:
2015 2014
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust fran 2014-12-31 14 810 713 13327 269
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna -557 000 -477 000
Av underhallsfond ianspraktas enligt stadgarna 929516 135938
Balanserat 6verskott/ansamlad férlust per 2015-12-31 15 183 229 12 986 207
Arets 6ver/underskott 1314021 1 824 506
Summa 6verskott 16 497 250 14810713
Styrelsen foreslar att 6verskottet, 16 497 250 kronor, balanseras i ny rakning.
(o4
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2 Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning
Ovriga rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2015 2014
6 890 461 7 051 067
16 321 0
6 906 782 7 051 067
-3512 329 -2 727 087
-293 748 -312 152
-139 287 -118 468
-908 000 -908 000
-4 853 364 -4 065 707
2053 418 2 985 360
44101 41 270
-783 498 -1202 124
-739 397 -1 160 854
1314 021 1 824 506
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3 Balansrakning
TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR Not 7
Bostadsratt disponerad av foéreningen 0 138 385
0 138 385
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 107 422 456 108 330 456
107 422 456 108 330 456
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsratt disponerad av féreningen 138 385 0
Anslutningslan fjarrvarme 188 046 225 657
326 431 225 657
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 107 748 887 108 694 498
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 3 0
Ovriga fordringar inkl SBC klientmedel i SHB Not 9 969 630 1202983
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 100 075 100 128
1069 708 1303 111
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar Not 11 17 163 17 163
17 163 17 163
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1016 129 520 041
1016 129 520 041
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2103 000 1840 315
SUMMA TILLGANGAR 109 851 887 110 534 81 3/
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301

Kapitaltillskott 33719640 33719 640

Fond for yttre underhall Not 13 2 838 421 3210937
53 340 362 53 712 878

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 15183 229 12 986 207

Arets resultat 1314 021 1824 506
16 497 250 14 810 713

SUMMA EGET KAPITAL 69 837 612 68 523 591

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 38 127 000 39 982 000
38 127 000 39982 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 14 908 000 908 000

Leverantorsskulder 225 569 161 700

Ovriga kortfristiga skulder 8794 57 063

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 744 912 902 459

1887 275 2 029 222

SUMMA SKULDER 40 014 275 42 011 222

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 109 851 887 110 534 813

Stéllda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 120 592 000 120 592 000

Varav i eget forvar 35325000 35325000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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4 Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregel gallande periodisering har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014

Byggnader 131 ar 131 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 1 2015 2014
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter inkl varme 6 565 876 6 750 252
Hyror p-platser inkl elavgifter 255 030 254 315
Foéreningslagenhet uthyrning 69 500 46 500
Oresutjamning 55 0

6 890 461 7 051 067
Not 2 2015 2014
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovriga intakter 16 321 0

16 321 0
/7

Not 3 2015 2014
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DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 107 345 106 224
Fastighetsskotsel enligt bestalining 28 624 39722
Fastighetsskotsel tradgard entreprenad 247 575 221 925
Fastighetsskotsel tradgard bestallning 119 498 132 126
Sndérdjning och sandning 99 231 70 000
Stédning entreprenad 37 588 39747
Hissbesiktning 4 237 2539
Lekplatsbesiktning 4 375 0
Tradgard (vaxter och matjord) 2 447 2914
Serviceavtal (hissar, tvattstugor, varmeanlaggning) 53 616 28 032
Férbrukningsmateriel (led-lampor, férg etc) 53 751 3424
Gemensamma utrymmen (skyltar, stéldskyddsmaérkning) 90 710 668
Systematiskt brandskyddsarbete 397 62 369
Grasklippare 3628 0
853 021 709 690
Reparationer
Tvattstuga 13324 11 511
Installation av armaturer i trapphus 3608 0
Sakerhetsddrr och reparation av karm 0 22 062
Las 11402 26 752
VVS (hogtrycksspolning) 111 070 19 085
Varmeanlaggning/undercentral 2625 11 000
Ventilation 1150 1938
Elinstallationer (lysrér till led, motorvarmaruttag) 8 550 0
Hiss 7472 0
Huskropp utvandigt (skadedjur) 0 3769
Tak 0 1900
Mark/gard/utemiljo 26 436 68 856
Markanlaggning (motorvarmaruttag) 0 5739
Vattenskada kéllaren resp lagenhet 0 19 303
185 637 191 915
2015 2014 o
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Periodiskt underhall

Féreningslagenheten, malningsarbete 34 425 0
Tvattstuga, tvattmaskin, torktumlare, mangel 0 21813
VVS stamspolning 93 731 0
Nya brador pa elinstallationer vid p-platser 69 875 0
Routerbyte 163 285 0
Huskropp utvandigt, malning av doérrar och forrad 0 57 125
Fonsterbleck malningsarbete 0 57 000
Ny elinstallation vid p-platser 568 200 0
929 516 135 938
Taxebundna kostnader
El 200 823 210 808
Varme 682 093 694 590
Vatten 140 976 156 115
Sophamtning 53 780 46 499
Grovsopor och 6évriga sopor 76 950 197 919
1154 622 1305 931
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 100 717 97 780
Kabel-TV 70 008 70 008
Bredband 98 237 97 776
268 962 265 564
Fastighetsskatt/kommunal avgift 120 571 118 049
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 3512329 2727 087/ 2
!
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Not 4 2015 2014
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning 2400 1469
Webbhotell, tele- och datakommunikation 6 539 13 314
Revisionsarvode extern revisor 23 600 23125
Foreningskostnader 25139 30728
Styrelseomkostnader 13 001 11 952
Studieverksamhet 0 1172
Foreningsverksamhet och hyra av talt 11 814 26 029
Forvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning) 138 254 129 743
Inkassering avgift/hyra 0 600
Administration, tryckning och porto 14 200 15499
Korttidsinventarier till féreningslagenheten 4 334 9616
Konsultarvode fér ekonomi- och teknikstdd 46 977 33 925
Avgift till organisationer (SBC) 7 490 14 980
293 748 312 152
Not 5 2015 2014
PERSONALKOSTNADER
Anstallda och personalkostnader
Foéreningen har haft en deltidsanstalld (I&genhetsvard)
Foéljande ersattningar har utgatt:
Styrelse, féreningsvald revisor och
valberedning 102 187 84 272
Léner och arvoden 9600 9600
Arbetsgivaravgifter 27 500 24 596
139 287 118 468
Not 6 2015 2014
AVSKRIVNINGAR
Byggnad 908 000 908 000
908 000 908 000 ,
/7
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Not 7 2015-12-31 2014-12-31

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Foreningens lagenhet 0 138 385

0 138 385

Omklassificering till langsiktig fordran har skett under 2015.

Not 8 2015-12-31 2014-12-31

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 121 545 537 121 545 537

Arets anskaffningar 0 0

Utgaende anskaffningsvarde 121 545 537 121 545 537

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -13 215 081 -12 307 081

Arets avskrivningar enligt plan -908 000 -908 000

Utgaende avskrivning enligt plan -14 123 081 -13 215 081

Planenligt restvarde vid arets slut 107 422 456 108 330 456

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2100 000 2100 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 94 000 000 94 000 000

Taxeringsvarde mark 65 000 000 65 000 000
159 000 000 159 000 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 159 000 000 159 000 000
159 000 000 159 000 000

Not 9 2015-12-31 2014-12-31

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto 24 823 3179

Skattefordran 6 864 9 386

Klientmedel hos SBC 937 943 1189878

969 630 1202443 |
/1
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Not 10 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsférsakring 33 892 32932
Kabel-TV 17 502 17 502
Bredband 8148 8 148
Styrelsearvode 40 533 41 546
100 075 100 128
Not 11
KORTFRISTIGA
PLACERINGAR Bokfort Verkligt Bokfort
virde varde vérde
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
3 600 st SBC (kurs 23 kr) 17 163 81 000 17 163
17 163 81 000 17 163
Not 12
Disposition av
foregaende  gajoop vid
Belopp vid Forandring enla;féﬁfﬁ:nast arets
EGET KAPITAL arets utgang under aret beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719 640 33 719 640
Fond for yttre underhall (not 13) 2 838 421 -372 516 3210937
Summa bundet eget kapital 53 340 362 53712 878
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 15183 229 372 516 1824 506 12 986 207
Arets resultat 1314 021 1314 021 -1 824 506 1824 506
Summa fritt eget kapital 16 497 250 1686 537 0 14 810 713
Summa eget kapital 69 837 612 1314 021 0 68 523 591 _
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Not 13

FOND FOR YTTRE
UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stadgar
Vid arets slut

Not 14
SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

A) SBAB

B) Swedbank Hypotek
C) Swedbank Hypotek
D) Swedbank Hypotek
E) Swedbank Hypotek

F) Swedbank Hypotek
Summa skulder till
kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden
till kreditinstitut uppga till hdgst

2015 2014

3210937 2869875

557 000 477 000

-929 516 -135 938

2 838 421 3210937
Rantesats Belopp Belopp
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
1,65% 9200 000 9200 000
3,12% 9 000 000 9 000 000
0,66% 4 200 000 4 700 000
0,71% 10 000 000 10 300 000
3,39% 5 500 000 5 500 000
0,61% 1135000 2190 000
1,86% 39 035 000 40 890 000
-908 000 -908 000
38 127 000 39 982 000

34 495 000

/A
L
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Villkors-
andringsdag

2019-12-13
2017-08-25
2016-03-28
2016-01-28
2016-06-27
2016-02-28
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Not 15 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTB INTAKTER
Fastighetsskoétsel entreprenad 0 9290
Stadning entreprenad 3181 3108
Revisionsarvode 23 600 23125
Snoérodjning 0 70 000
Lanerantor 64 127 97 318
Elkostnader 19 965 24 470
Fjarrvarme 71919 94 082
Forutbetalda avgifter och hyror 559 807 581 066
Konsultarvode 2313 0
744 912 902 459
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Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna fér
visat fortroende under det gangna verksamhetsaret.

Solna den 16 mars 2016

/ .
— Lars-Ake Hansson Jorn G rdarsson
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Karin Lundberg / org

Var revisionsberattelse har avgivits den 114 2016

T e Tinalo £

Per Engzell Elisabeth Sandstrém
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Brunnsviken, org.nr 716420-4849

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Brunnsviken for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sakerhet
att rsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dndamaélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocksd en utvardering  av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Utover var revision av 8rsredovisningen har vi &ven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens Overskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Véart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner betréffande féreningens éverskott
eller underskott och om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens &verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om n&gon styrelseledamot ar erséattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar Overskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 11 april 2016

Elisabeth Sandstrém

Per Engzell
Auktoriserad revisor Revisor
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6 Ordlista

Anlaggningstillgangar

Sddana tillgdngar som ar avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet. Fastigheter upptas
till hogst den ursprungliga anskaffnings-
kostnaden. Uppskrivning av fastighetens
viarde tillits endast i samband med
utférda forbéattringar. Underhalls- och
reparationskostnader skall belasta
resultatrakningen.

Avskrivning

Genom avskrivning fordelas anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier
over flera ar. Normal avskrivningstid ar
fem &r och den arliga avskrivnings-
kostnaden blir da 20%.

Balansrdkning

Balansrakningen visar foreningens
ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets
slut.

Den ena sidan av balansrdkningen visar
féreningens tillgangar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter m.m.).
Den andra sidan av balansrdakningen visar
finansieringen av tillgdngarna indelat i
skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med I[an
(skulder) eller anvdndande av det egna
kapitalet. Skulderna visar alltsa hur mycket
foéreningen har lanat och eget kapital hur
mycket féreningen har skjutit till sjalv for
att kunna anskaffa tillgangarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas
anlidggningstillgdngar. Ovriga redovisas
som omsattningstillgdngar.

kostnaderna for storre reparationer pa ett
riktigt satt Over tiden och vidmakthalla
fastigheternas goda standard.
Avsattningen  korrigeras  darfor med
hinsyn till  kostnadsutveckling  och
planerat underhall.

Féreningsstimma

Foreningsstamman &r det tillfdlle da
medlemmarna fattar beslut i féreningens
angeldgenheter. Ordinarie stdmma (ars-
mote) halls en gang arligen 6 manader
efter bokslut. D& behandlas styrelsens ars-
redovisning och d3 véljs ocksa styrelse och
revisorer.

Extra stdmma kan hallas nar styrelsen
anser nagon fraga sa viktig att
medlemmarna bor besluta.

Som medlem i en bostadsrattsférening har
Du mojlighet, genom att narvara pa
stimman att sjalv vara med och paverka
Din boendemiljo, boendekostnad och
andra fragor som ror féreningen. Utnyttja
den mojligheten!

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text
forklarar  verksamheten, kallas  for-
valtningsberattelse (verksamhets-
berittelse, styrelseberattelse). Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat-
rékning och balansrdkning som i siffror
visar verksamheten.

Forvaltningsberattelsen talar om vilka som
haft uppdrag i féreningen, vad som i
huvudsak férekommit samt redovisar en
del fakta om fastigheterna, taxerings-
varden, forsakringar, forvaltning, antal an-

stallda, utforda reparationer, fonder,
Foreningens underhallsfond ekonomi m.m.
En tillracklig underhallsfondering ar ett
viktigt  instrument for att fordela
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Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen maste betala
senast inom ett ar.

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora
avsnitt:  kapitalkostnader,  underhalls-
kostnader och driftskostnader.
Rantebidrag &ar ett arligt bidrag fran
staten, som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for
fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gors antingen
enligt avskrivningsplan eller motsvaras av
under aret gjorda amorteringar pa
fastighetens lan samt eventuellt av-
skrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med  likviditet menas  féreningens
betalningsberedskap, alltsd férmagan att
betala sina skulder i ratt tid.

God eller dalig likviditet bedéms genom
forhallandet mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder brukar man
anse att likviditeten ar god.

Hur mycket pengar har vi? Hur éar
foreningens likviditet? De disponibla
medlen finns i balansrdkningen upptagna
under omsattningstiligangarna och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala
med kort varsel, finns upptagna under
kortfristiga skulder. Omsattningstillgangar
minus kortfristiga skulder &r lika med
likviditeten, det man ocksd kallar eget
obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sadana skulder som féreningen skall
betala forst efter ett eller flera ar.
Vanligtvis sker betalningen I6pande over
aren enligt en amorteringsplan.

Omsattningstillgangar

Den viktigaste delen av omsattnings-
tillgdngarna &ar den som kallas likvida
medel, alltsa sadana tillgdngar som snabbt
kan omvandlas till kontanter.

Resultatridkning

Resultatrakningen visar i siffror
foreningens  samtliga  intdkter  och
kostnader for verksamhetsaret. De storsta
kostnaderna ar oftast rdnte-, varme-,
vatten- och underhallskostnader. Bland
kostnaderna finns ocksa poster som inte
motsvaras av utbetalningar under aret,
t.ex. avskrivningar pa inventarier eller av-
sattningar till fonder. Om kostnaderna ar
storre an intdkterna blir arsresultatet ett
underskott som kan tackas genom att vi
anvinder fonderade medel, dvs. reserv-
fond, dispositionsfond eller balanserat
overskott eller ocksa balanseras dvs
overférs till det foljande &ret. Ar
intakterna storre dn kostnaderna avsatts
detta Overskott enligt féreningsstammans
beslut.

Revisionsberattelse

Revisorerna skall verkstdlla arsrevision
enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska foreningar och av férenings-
stamman och déarvid tillse att styrelsens
beslut inte strider mot allman lag eller
foreningens stadgar.

De skall avge beréttelse Over verkstalld
revision och i denna yttra sig angdende
faststdllande av resultat- och balans-
rakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet
at styrelsens ledamoter samt yttra sig over
styrelsens forslag till anvdandande av
overskott eller tdckande av underskott.

Styrelse — Forvaltning

Av praktiska skdl ar det omdjligt for
medlemmarna att avgora varje liten del-
frdga i foreningsarbetet. En fdrening be-
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héver nagon som handlar pa dess vagnar.
Vi vdljer darfor en styrelse som skéter
forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantrade &r
inte offentliga, varfor medlem eller utom-
stdende inte har radtt att utan styrelsens
medgivande ta del av styrelseprotokoll.
Daremot ar stammoprotokoll offentliga.

Styrelsen kan utse en vicevard, som hand-
lagger de I6pande arbetsuppgifterna. Vice-
varden behover inte vara styrelseledamot
eller medlem i féreningen.

Stillda panter

Avser i foreningens fall de sakerheter,
vanligtvis  fastighetsinteckningar, som
lamnats for erhallna lan.

Vardeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pa
grund av alder och nyttjande maste ske.
Som plan f6r avskrivningen anvands
amorteringsplanen for féreningens lan for

fastighetsfinansieringen (arets avskrivning
= arets amortering). | balansrakningen
visas den totala avskrivning som gjorts
sedan féreningens start.

Arsavgifter och hyror
Bostadsrattshavarnas arsavgifter faststalls
av styrelsen och skall tillsammans mot-
svara den del av féreningens utgifter for
rantor, amorteringar, fastighetens drift
och avséttning till fonder, som inte tacks
pa annat satt.

Hyror for féreningens utrymmen upplatna
i annan form dn med bostadsratt regleras i
individuella avtal mellan foreningen och
hyresgasten.

Arsredovisning

Detta dr den redovisning styrelsen avger
over ett avslutat verksamhetsar och som
skall behandlas av ordinarie forenings-
stamma.
Arsredovisningen
valtningsberattelse,
balansrakning.

skall omfatta for-
resultatrdkning och
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