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Arsredovisning 2022

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brunnsviken i Solna avger héirmed arsredovisning for
riikkenskapséret 1 januari — 31 december 2022.

1 Forvaltningsberattelse
1.1 Verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar, daterade 2018-10-06, registrerades 2018-12-
10 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dar-
med en #kta bostadsriittsforening. Det innebir att féreningens intékter i huvudsak kommer i
form av drsavgifter.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:

Lars-Ake Hansson Ordférande
Bjérn Gardarsson Vice ordférande
Per Askling Sekreterare
Karin Lundberg Ledamot
Katarina Lindén ’ Ledamot
Cecilia Mora Ledamot

Anton Lindstrém Suppleant
Hanna Wallin Suppleant

Under rikenskapséret har en ordinarie féreningsstimma (2022-05-10) och tio styrelse-
sammantridden hallits.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Préva nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Bjérn Gardarsson och Karin
Lundberg
Studieansvarig Hanna Wallin
/7 /lc,
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I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma #r Lars-Ake Hansson, Karin
Lundberg, Cecilia Mora och Hanna Wallin.

Under rikenskapsaret har féljande varit revisorer:

Krister Rentrop Ordinarie revisor, utsedd av foreningen

Per Engzell Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyra AB
Petter Sylvan Revisorssuppleant, utsedd av foreningen
Goran Andersson Revisorssuppleant, Mérby Revision AB

Valberedning har utgjorts av:

Anders Sundqvist Sammankallande
Lena Nitz
Alf Lindstrém

Arbetsgrupper

Inom féreningen finns féljande arbetsgrupper som stid at styrelsens arbete:

Ekonomi och lan Lars-Ake Hansson, Fredrik Angelin och Lars
Lindgren.

Teknik och bygg Bjorn Gardarsson, Per Askling, Rikard Friberg,
Anton Lindstrém och Carl-Johan von Mentzer.

Tridgérd och utemiljs Karin Lundberg, Katarina Bergstrand, Bjérn

Gardarsson, Anna Malmberg, Cecilia Mora,
Catarina Silveira, André Smolentzov och
Margareta Tokics.

IToch TV Hanna Wallin, Michael Bjersander, Rikard Friberg
Alf Lindstrém, Anton Lindstrom, Richard
Linnander, Karin Lundberg och Daniel Tufvesson.

S#kerhet och trygghet Cecilia Mora, Fredrik Angelin, Lars-Ake
Hansson, Elisabeth Hermansson-Zamani,
Elisabeth Johansson, Lena Nitz, och Anna-Karin
Wahlberg.

Arrangemang Katarina Lindén, Roland Dahlin, Gunilla Edgren-
Nybom, Elisabeth Johansson, Alf Lindstrém och
Hans Sandstrém.

Féreningen har dven en Grannsamverkansgrupp som bestar av Cecilia Mora (samman-
hallande), Fredrik Angelin, Elisabeth Hermansson-Zamani, Maria Kroon, Katarina Lindén,
Lena Nitz, Orjan Stenflo och Anna-Karin Wahlberg. ,

A
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849

170 77 SOLNA



Under 4ret har dven projektgrupper varit verksamma for att utreda och i forekommande fall
férbereda och genomfora kortare projekt for siker forvaring av cyklar, ombyggnad av lek-
platser respektive installation av solceller:
Cykelgrupp Rikard Friberg. Michael Bjersander, Kay
Engfeldt, Alf Lindstrom, Anton Lindstrém, Karin
Thorsell och Charlotte Ornlid.

Lekplatsgrupp Cecilia Mora, Bjorn Gardarsson, Hanna Wallin
och Bjérn Aslev.
Solgrupp Lars-Ake Hansson, Rikard Friberg, Richard

Linnander, Leif Nybom och Daniel Tufvesson.

Fastigheter

Féreningen innehar med #ganderiitt fastigheterna Vetet 1 och Régen 13 i Solna. P4 fastig-
heterna &r uppfort 97 ligenheter i flerfamiljshus och radhus samt 93 parkeringsplatser.
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Ligenheterna har en sammanlagd boyta pa
9 382,5 kvm med ftljande fordelning:

Antal Antal rum och kok Area (kvm)
23 2 62,5-69,5
43 3 70,5-90,5
25 4 100,0-140,0

6 5 113,0-162,5

Féreningen disponerar tills vidare en tvarumsliigenhet som styrelselokal och géstlidgenhet for
féreningens medlemmar. Maria Kroon ér ligenhetsviird.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser till externa
hyresgiister.

Arean av de tvé fastigheterna i Solna som féreningen Ager &r féljande:

Fastighet Area (kvm)
Vetet 1 14 626
Régen 13 1337
Summa 15 963

Byggnadernas uppviarmning &r fjirrvirme.

Fastighetens viirdedr dr 1991.

Fastighetsavgiften uppgér till 1 519 kr per bostadslidgenhet.

Fastighetsforsiikringen giller fullviirde och dr tecknad i Protector forsiikring. Férsdkring mot

ohyra ingér. I fastighetsforsikringen ingar dven bostadsrittstillagg. /,
/ //
A

Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849
170 77 SOLNA




Taxeringsvirdet fordelar sig enligt féljande:
Byggnader (kr) Mark (kr) Totalt (kr)
2022 136 000 000 105 000 000 241 000 000

Férvaltning

SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB har under 2022 bitrétt styrelsen med fSreningens
ekonomiska forvaltning inklusive hantering av ligenhetsforteckning. Teknisk forvaltning har
genomforts av Rubin Facilitetsservice AB fram till maj 2022, ddrefter av Sundeborns Alltjénst
AB.

Besiktning och underhallsplan
En fastighetsbesiktning av foreningens egendom har genomférts den 15 januari 2023 och
fastigheterna beddms vara i gott skick. Den langsiktiga underhallsplanen uppdaterades som

resultat av besiktningen.

Den senaste planen faststiilldes av styrelsen den 7 februari 2023 och omfattar underhalls-
atgirder i tidsperioden 2023 — 2072. Totalt ingr det atgirder for 53 mnkr vilket i genomsnitt
blir ca 1,1 mnkr per &r under de 50 ir som planen omfattar.

Under de kommande tre aren finns bland annat foljande atgéarder planlagda:
= Renovering av tviittstugor
= Byte av tviittmaskiner
¢ Renovering eller byte av hissar

7% U

e Milningsarbeten.
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Foreningens ekonomi

Férindring likvida medel

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5752727 4762 701
INBETALNINGAR

Rérelseintakter 6 292 210 6 243 920
Finansiella intakter 28177 10 653
Minskning av kortfristiga fordringar 0 31 059
Okning av kortfristiga skulder 118 696 144 155

6 439 083 6 429 787

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exklusive avskrivningar 4189 927 4 142 051
Finansiella kostnader 278 663 207 240
Okning av materiella anlaggningskostnader 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 44 626 0
Minskning av fastighetslan 1 708 000 1090 470

6221 216 5439 761

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5 970 594 5752727
ARETS FORANDRINGAR AV LIKVIDA MEDEL 217 867 990 026
Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och bank samt Ovriga fordringar. 2

e
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1.2 Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Féreningen organiserar sin verksamhet i olika arbetsgrupper som stid 4t styrelsen i saviil
direkt genomfrande som i utarbetande av beslutsunderlag inom respektive dmne.

/' Ekonomi

ochldn |
| Arrange- "~ [ Teknik
mang | och bygg |
Styrelsen
/ sékerhet / Tridgard \
och ‘ . och
trygghet / ‘ \ utemiljé
- ITochTV |

Figur 1: De sex olika arbetsgrupperna som stodjer styrelsen.

Ekonomi och lan

¢ Under véren utarbetade styrelsen en arsredovisning och i oktober tog styrelsen fram en
budget for ndstkommande &r och en langtidsbudget for de darpa fem foljande aren.

e Arsavgiften hdjdes med tre procent den 1 januari 2023 pa grund av héjda réntor och 6kade
driftskostnader, frimst avseende el och virme. Arsavgiften uppgar dirmed till 636 kr per

kvadratmeter och &r.
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Figur 2: Arsavgifter uttryckt i kronor per kvadratmeter under 20 ars tid, fran 2004 till 2023. . /
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e Resultatet under rikenskapsaret uppgick till 701 591 kr.

e Foreningens lan uppgick den 31 december 2022 till 26 796 100 kr, vilket motsvarar 2 856
kr/kvm. Under 2022 har lanen amorterats med 1 708 000 kr, varav 800 000 kr utgtr
amorteringar utéver den planerade drliga amorteringen pa 908 000 kr.

¢ Under hosten forhandlade foreningen med olika banker vilket resulterade i att ett bundet
lan pa ca 9 mnkr omsattes till rorlig rinta och ett byte frAn SBAB till Swedbank for detta
lan.

e Foreningens malsiittning 4r att vara skuldfri. Med den planerade arliga amorteringen
beridiknas detta komma att intrédffa ar 2053.

Teknik och bygg

» Renovering lekplats vid BA 151.

* Renovering gemensam uteplats BA 125.

s Ny utebelysning i tunnlar BA 49, vid gavel BA 151, vid lekplats BA 151 och vid uteplats
BA 125.

e Stamspolning.

e Byte av avloppsrér.

= Ny tvdttmaskin i BA 49.

e Varmvattenmatning till tvittmaskinerna i BA 49 och BA 175.

e Pdborjad upphandling hissar.

Tradgard och utemiljé

e Underhall och nyplantering av rabatter, trid och buskar.

» Anldggning av grismatta i stora lekparken och i ytterligare en park.

e Bevattning av vara planteringar och de nya griismattorna.

s Deltar med tridgérdsrelaterade arbetsuppgifter for medlemmarna pa foreningsdagarna.

IT & TV och information

s Ink&p av projektor och duk att anvdndas for stimmor och féreningsdagar.
e Ink&p och installation av router fér porttelefon.

= Nyheter och viktiga meddelanden har lagts upp pa féreningens hemsida.
s Foreningens informationsblad och boendehandbok har distribuerats.

7L
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Sakerhet och trygghet

Sundeborn Alltjéinst AB har gjort regelbundna kontroller av rékluckor, brandlarm och
brandsldckare. Ink&p av en brandsldckare. Janne Sundeborn kontrollerar ocksa att trapp-
husen samt korridorerna i killarna vid 49 och 175 hélls fria fran féremal som hindrar
utrymning eller sprider rok vid eventuell brand.

En certifierad skyddsrumssakkunnig, Bengt Astrand, utférde en statuskontroll av vara
bada skyddsrum. Utrymmena och materialet som finns i véra skyddsrum &r i bra skick
men det finns ndgra anmérkningar som ska atgérdas. Janne Sundeborn &r beredd att hjélpa
oss med dessa atgérder.

100 broschyren fran MSB "Om kriget kommer™ har delats ut till alla hushall i féreningen.
Den sydvistra lekparken har renoverats och ngra sikerhetsbrister har atgérdats — klétter-
stdllning fick nya och sikrare reservdelar.

Inkop och installation av sex pollare; fyra placerades i den sydvistra lekparken och tva i
den norra lekparken. En lyktstolpe som kéindes malplacerade i sydvistra lekparken
flyttades till den yttre parkeringen ddr man kunde Gka sikerheten pa parkeringen. Vi har
dven bytt belysning i vara tva tunnlar och satt upp tre nya végglampor pa gaveln BA 151.
Det installerades ocksi en ny lampa som lyser upp trappstegen pé baksidan av BA 49.
Ink6p av hjirtstartare som ska installeras 2023.

Arrangemang

Arrangemangsgruppen har under aret ordnat de tva féreningsdagarna, i maj och
september. Cirka 90 personer anmilde sig till dessa evenemang, och det ingick bland
annat tridgérdsarbete och stiidning av soprummen. Efter arbetet bjdds deltagande
medlemsfamiljer pA mat och dryck.

Gruppen arrangerade dven det praktiska kring féreningens stimma som hélls under ett
tilttak i Fontdnparken. Efter stimman serverades smorgisar, 6l och kaffe. 36 medlemmar
deltog i stimman.

Pandemirestriktionerna for dessa tva arrangemang har littats betydligt, men atgiirder
gillande avstand, servering och tillgdng till handsprit anpassades for att minimera smitt-
spridningen.

Vi organiserade en “fika-triff” augusti, dir cirka 15 personer deltog. Kaffe och bakverk
bjods i Fontéinparken, och det var dven lite forsiljning av andrahandshand kladder.
Styrelsen #ignade en heldagskonferens, kallad visionsdagen, t féreningens framtida
utveckling. Flera intressanta férslag lades fram och nya arbetsgrupper har bildats som
resultat.

Den forsta advent firades med varm gldgg och pepparkakor néir ljusslingan téndes i
Fontédnparken. Vi flyttade tiden fér evenemanget fran kl. 11 pa férmiddagen till kl. 17

vilket visade sig vara populirt. Cirka 40 personer deltog. | /
7N
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Solcellsanldggning

Foreningen bérjade 2017 att installerade solpaneler och har nu 203 paneler vilket mot-
svarar en effekt pa 58 kW,

Under de tre senaste aren har elproduktionen i genomsnitt varit 51 000 kWh och under
sommarmanaderna var féreningen nettoproducent av el. Av den totala drsproduktionen
anvinde vi 30 000 kWh el till féreningens fldktar, pumpar, hissar, belysning och tvitt-
stugor. De resterande 21 000 kWh el silde foreningen till Vattenfall.

Den ekonomiska frtjinsten under aret blev 124 tkr genom att féreningen minskade sitt
behov av inkdpt el, silde el och fick skattereduktion fér sald el.

Efter beslut av styrelsen férbereder en projektgrupp en uttkning av solanlidggningen med
ytterligare 99 solpaneler (40 kW) och att eventuellt inféra en méjlighet att lata med-
lemmarna anvinda foreningens solel.

1.3 Medlemsinformation

Under &ret har sju av 97 ldgenheter Gverlatits. Overlatelse- och pantsittningsavegift tas ut
enligt stadgarna.

Vid rikenskapsérets slut uppgick antalet medlemmar till 147.

1.4 Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nyckeltal 2018 2019 2020 2021 2022
Arsavgift (kr per kvm) 618 618 618 618 618
Skuldsittning (kr per kvm) 3435 3273 3154 3038 2 856
Sparande (kr per kvm) 312 319 315 276 252
Réntekinslighet (%) 5,6 a3 il 5,0 4,7
Energikostnad (kr per kvm) 114 110 101 129 137
Kapitalkostnad (kr per kvm) 30 34 30 22 30
Avskrivning och avsittning (kr per kvm) 187 193 199 260 256
Lanens andel av taxeringsvirdet (%) 19 15 14 14 11
Soliditet (%) 69 71 72 73 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 081 13512 1614 723 702
Nettoomsittning (tkr) 6253 6236 6205 6235 6276
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Lan (kr/kvm)
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Figur 3: Fareningens fastighetslan med ca 5 000 kr/kvm ar 2011, ca 4 000 kr/kvm ar 2016 och ca 3 000 kr/kvm ar 2021.

En ldgenhet med ett andelstal pd 1 procent har en andel av foreningens skuld pa 268 tkr.
Rintekostnaden utgdr 4 procent av nettoomsittningen.

Réntekédnsligheten dr 5 procent vilket innebir att en fordndring av réntan med 1 procentenhet
pa foreningens lan motsvarar 5 procent av arsavgiften.

Nyckeltal for energiférbrukning:

Nyckeltal (kWh per kvm) 2018 2019 2020 2021 2022
Inkdpt el 15 16 15 15 14
Inkdpt fjirrvirme 84 78 69 96 92

74
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Foreningens lan
Féreningens fastigheter 4r beldnade enligt f6ljande:

13

Laneinstitut Rinta Ing. skuld Utg. skuld Rinte-
2022-01-01 2022-12-31 dndringsdag
A) SBAB 0,98% 9 000 000 0 2022-12-06
A) Swedbank 3,00% 0 8 500 000 3 man rorlig
B) Swedbank 0,17% 5195100 0 3 man rorlig
B) Swedbank 2,67% 0 4 995100 3 man rorlig
C) Swedbank 0,19% 9 346 000 0 3 man rorlig
C) Swedbank 2,93% 0 8 438 000 3 man rorlig
D) Swedbank 0,21% 4963 000 0 3 man rorlig
D) Swedbank 2,12% 0 4 863 000 3 man rorlig
2,76% 28 504 100 26 796 100
Varav kortfristig del av langfristig skuld 26 796 100
Varav redovisad som langfristig skuld 0
Arets amortering 1 708 000

Utbver amorteringar som ska goras under dret anses numera 4ven lan som banken kan séiga
upp inom ett ar som kortfristig skuld. Féreningens samtliga lan har rorlig rdnta (3 manader).
Med den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr &r foreningen skuldfri ar 2053.
De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr. Som sékerhet for lanen har
pantforskrivits pantbrev pd sammanlagt 49 000 000 kr.! Y 2
£l B

! Datapantbrev om sammanlagt 71 592 000 kr forvaras i Agararkivet, Lantmitteriverket for foreningens ritkning.
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Ekonomisk strategi

Styrelsen har en ekonomisk strategi i sex punkter for féreningen:

1. Rorelselikviditeten ska vara balanserad, det vill siiga &ver tiden ska utbetalningarna
inte vara stérre dn inbetalningarna.

2. Den 4rliga avskrivningen + avsittning till vir underhéllsfond bér tillsammans uppgé
till 1 procent av véra byggnaders anskaffningsviirde.

3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bor motsvara den arliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pa vara fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rorlig och minst 1/3
fast rinta med varierande lGptider.

5. Vira finansiella tillgdngar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bér
minst ticka vara kortfristiga skulder + 2 &rs stadgeenlig avsittning till underhélls-
fonden.

6. Malet &r att foreningen ska vara skuldfri.

Avskrivningar och avsattningar

Enligt féreningens ekonomiska strategi (punkt 2) bér summan av avskrivning och av-
sittningen till underhallsfonden arligen uppga till totalt 1 procent av vara byggnaders
anskaffningsvirde (118 803 tkr), vilket innebir 1 188 tkr per ar. Sedan 2005 har av-
skrivningen varit konstant 908 tkr per ar. Avsittningen har varit 280 tkr per ar fram till 2013
da den héjdes till 477 tkr och f6ljer ddrefter underhallsplanens drsmedelvirde.

Féreningen vidmakthéller sin linjira avskrivning pa 908 tkr per ér, vilket motsvarar 97 kr per
kvm och &r. Detta motsvarar en avskrivningstakt pa 131 ar. Byggnaderna ér helt avskrivna ar
2131.

For 2022 uppgar taxeringsvérdet till 241 mnkr och enligt stadgarna ska avsittningen vara
lagst 0,30 procent av detta virde vilket inneb#r 723 tkr. For att bittre Sverensstimma med
faststilld underhallsplan 2023 bdr avsittningen vara 1 254 tkr/ar eller 134 kr/kvm och &r
vilket motsvarar 0,52 procent av taxeringsvirdet.

Andel av byggnadernas
Tkr Kr/kvm och ar anskaffningsvirde
Avskrivning 908 97 0,76%
Avsittning 1254 134 1,06%
Summa 2162 231 1,82%
i% L
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1.5 Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
Belopp vid  Fordndring  gprosreulat Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33 719 640 33719 640
Fond for yttre underhall 5858 409 740 237 5118172
Summa bundet eget kapital 56 360 350 740 237 55 620 113
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 22 532 359 =740 237 722733 22 549 863
Arets resultat 701 591 701 591 722733 722733
Summa fritt eget kapital 23 233 950 -38 646 0 23 272 596
Summa eget kapital 79 594 300 701 591 0 78 892709
1.6 Resultatdisposition
Till stimmans férfogande finns f6ljande medel i kronor:
2022 2021
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust fran 2021-12-31 23 272 596 23119 238
Reservering till underhéllsfond enligt stadgarna -1 254 000 -1 254 000
Av underhallsfond ianspraktas enligt stadgarna 513763 684 625
Balanserat verskott/ansamlad férlust per 2022-12-31 22,532.359 22 549 863
Arets Sver/underskott 701 591 120933
Summa Gverskott 23233950 23272 596
Styrelsen foreslar att Gverskottet, 23 233 950 kronor, balanseras i ny rikning.
{ I
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2 Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 6 275 625 6 235 094
Ovriga rérelseintakter Not 3 16 585 8 826
6 292 210 6 243 920
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3 605 340 -3 602 925
Ovriga externa kostnader Not 5 -361 792 -331 771
Personalkostnader Not 6 -222 795 -207 355
Avskrivningar Not 7 -1 150 205 -1.182 549
-5 340 132 -5 324 600
RORELSERESULTAT 952 078 919 320
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter 28177 10 653
Rantekostnader och liknande resultatposter -278 663 -207 240
-250 486 -196 587

ARETS RESULTAT 701 592 722733

{4 /L..\
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3 Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 101 393 143 102 543 348
101 393 143 102 543 348

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Bostadsrétt disponerad av féreningen 138 385 138 385
138 385 138 385
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 531 528 102 681 733

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 36 821 4 610
Ovriga fordringar inkl SBC klientmedel | SHB Not 8 2452103 2215478
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter  Not 10 45180 35318
2534104 2 255 406
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3 557 609 3 573 815
3557 609 3573815
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 091713 5829 221
SUMMA TILLGANGAR 107 623 241 108 510 954 |
&
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EGET KAPITAL OCH
SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall Not 11

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Not
Skulder till kreditinstitut 1,12,13

KORTFRISTIGA SKULDER
Not

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 1,12,13
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder (inkl moms)

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter  Not 14

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2022-12-31 2021-12-31
16 782 301 16 782 301
33 719 640 33719640

5 858 409 5118172
56 360 350 55620 113
22 532 359 22 549 863

701 591 722 733

23 233950 23 272 596
79 594 300 78 892 709
0 0

0 0

26 796 100 28 504 100
165 073 183 870
39119 19 190

1 028 649 911 084
28 028 941 29618 244

28 028 941 29 618 244
107 623 241 108 510 954 ,

i
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4 Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats. Samma varderingsprinciper har anvénts
som féregaende &r.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i rsbokslutet. Férslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar utiryckt i antal ar tillimpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 131 &r 131 ar
Anlaggning for produktion av solel 5ar 5ar
Laddstolpar for laddning av elbilar 5ar 5ar

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet
och det verkliga véardet.

Lan med farfallodag under 2022 redovisas i sin helhet som kortfristiga Ian. Tidigare har dessa helt eller
delvis redovisats som langfristiga lan utifran styrelsens beddmning om lanen kan antas férlangas vid
férfallodagen.

Belopp anges i kranor om inte annat anges.

Not 2 2022 2021
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter inkl varme 5 750 208 5 750 208
Hyror p-platser inkl elavgifter 394 719 364 300
Hyror p-platser moms 34 200 35 000
Skattereduktion fér solel 0 13 470
Elintakter moms 12 066 12 394
Féreningslagenhet uthyrning 73 250 59 725
Overlatelser och pantsattningar 10 385 0
Oresutjamning -3 -3
6 274 825 6 235 094

7 /!.--\,
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Not 3 2022 2021
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elintakt laddstolpar 4785 8826
Skattereduktion for solel 12 600 0
17 385 8 826
Not 4 2022 2021
DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 82 030 81 281
Fastighetsskdtsel enligt bestélining 1600 4 604
Fastighetsskétsel tradgérd entreprenad 286 860 284 583
Fastighetsskétsel tradgard bestélining 159 576 18 383
Snoérdjning och sandning 166 396 152 884
Stadning 64 728 76 875
Hissbesiktning 8 870 3 856
Radonmatning 11 348 29770
Gemensamma utrymmen (lekutrustning) 6 168 0
Tradgard (vattenuttag, pump, belysning, vaxter, jord) 2673 5131
Serviceavtal (hissar, tvattstugor, virmeanliggning, 1as, laddstolpar) 64 895 86 283
Férbrukningsmateriel (lampor, handsprit, batterier, sopkvastar) 8724 25 952
Portlas 4 358 5714
Systematiskt brandskyddsarbete 14 438 17 952
882 664 793 268
Reparationer
Byggnadsarbete (h&ngrénna, entré rotskada) 0 16 031
Tvattstugor 35 529 50 901
Kallare 0 3938
Ddrrstopp, entré och cykelgarage inkl material 0 41 551
Las 6 517 334
VVS, Inspektion och byte av ror 86 517 85 700
Vérmeanlaggning/undercentral 0 9063
Ventilation (spjéllmotor) 0 1750
Elinstallationer (belysningsstolpar) 85932 5 651
Porttelefoni 238 1481
Parkering (motorvérmare) 10 890 10 890
Vattenskada 15313 29 498
240 936 256 788 /
nof
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2022 2021
Periodiskt underhall
Stamspolning 69 500 0
Lekplats i sydvist 394 912 0
Ny tvattmaskin i BA 49 49 351 0
Varmeanlaggning 0 684 625
513763 684 625
Taxebundna kostnader
El 388 159 283 384
Varme 755 841 766 328
Vatten 141 260 158 439
Sophdmtning 201 420 205 350
1 486 680 1413 501
Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsékring 170 858 139 710
Kabel-TV 70 144 87 632
Bredband 92 952 99 619
333 954 326 961
Fastighetsavgift
Fastighetsavgift 147 343 127 782
Summa slutlig skatt 147 343 127 782
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 3 605 340 3 602 925
i
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Not 5 2022 2021
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning 1563 626
Webbhotell, tele- och datakommunikation fér porttelefoni 21 454 11 785
Juridiska atgarder 0 20 625
Revisionsarvode extern revisor 25125 23 875
Féreningskostnader (féreningsdagar, hyra télt) 42 981 31 620
Styrelseomkostnader 16 266 17 929
Studieverksamhet 1771 3 821
Farvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning + vrigt) 168 846 164 256
Administration (pantsattning, bankavgift, tryckning) 23018 8720
Korttidsinventarier (projektor, hégtalarsystem, bord) 36 328 9126
Konsultarvode fér ekonomi- och teknikstod 16 290 22 310
Awvgift till organisationer (Bostadsratterna) 8150 15 980
Ovriga externa kostnader 0 1 098
361792 331771
Not 6 2022 2021
PERSONALKOSTNADER
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har haft en behovsanstalld (lagenhetsvard)
Féljande erséttningar har utgatt:
Styrelse, foreningsvald revisor och valberedning 169 023 162 186
Léner och arvoden 16 000 10 200
Kostnadserséttningar 0 148
Arbetsgivaravgifter 37772 34 821
222 795 207 355
Not 7 2022 2021
AVSKRIVNINGAR
Byggnad 908 000 908 000
Laddstolpar for laddning av elbilar 128 686 128 686
Anléggning for produktion av solel 113 519 145 863
1150 205

1182549
YaAR
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Not 8 2022-12-31 2021-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 122 999 538 122 999 538
Arets anskaffning (laddstolpar) 0 0
Arets anskaffningar (anldggning for solel) 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 122 999 538 122 999 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -20 456 190 -19 273 641
Arets avskrivningar enligt plan -1 150 205 -1 182 549
Utgaende avskrivning enligt plan -21 606 395 =20 456 190
Planenligt restvirde vid arets slut 101 393 143 102 543 348
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2100 000 2100 000
Taxeringsviarde
Taxeringsvérde byggnad 136 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde mark 105 000 000 98 000 000

241 000 000 209 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 241 000 000 209 000 000

241 000 000 209 000 000
Not 8 2022-12-31 2021-12-31
OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 39119 36 566
Klientmedel hos SBC (Handelsbanken) 1 359 301 1568 789
Réntekonto hos SBC (Hypoteksbanken Borgo) 1 053 683 610 123

2452103 2215478 £ /
Ly
/
.
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Not 10 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsékring 45108 35318
45108 35318
Not 11 2022-12-31 2021-12-31
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 5118172 4 548 797
Reservering enligt stadgar 1 254 000 1254 000
lanspraktagande enligt stadgar -513 763 -684 625
Vid arets slut 5858 409 5118172
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Not 12
SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 dndringsdag
A) SBAB 0 9 000 000
A) Swedbank 3,00% 8 500 000 0 2023-11-28
B) Swedbank 2,67% 4995 100 5195100 2023-11-28
C) Swedbank 2,93% 8 438 000 9 346 000 2023-06-28
D) Swedbank 2,12% 4 863 000 4 963 000 2023-07-28
Summa skulder till
kreditinstitut 2,76% 26 796 100 28 504 100
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 26 796 100 28 504 100
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
Om fem ar beréiknas
skulden till kreditinstitut
uppga till hagst 22 256 100
Not 13 2022-12-31 2021-12-31
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000
Not 14 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 151 403 156 888
Loéner 10 000 0
Arbetsgivaravgifter 50712 49 294
Revisionsarvode 25000 24 000
Lanerantor 50 276 2 842
Elkostnader 78 056 57 958
Fjarrvarme 122 727 127 177
Forutbetalda avgifter och hyror 540 475 492 925
Elinstallation 0 0
1028 649

911084
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Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga stérre arbeten ar planerade utéver innehéllet i férvaltningsberéattelsen.

Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlernmarna for visat fériroende under det gangna dret.

Solna den 21 mars 2023
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Katarina Lindén Cecilia Mora

Var revisionsberéttelse har avgivits den /4 /&7 2023
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Per Engzell Krister Rentrop

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brunsviken, org.nr 716420-4849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av drsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Brunnsviken for r 2022

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och geren i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflide for Aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaliningsberitielsen 4r forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fiir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillréckliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nédvindig for att
uppréita en drsredovisning som inte innehaller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten, Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ir en hiig
grad av stikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga
felakiligheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsiigirder bland annat utifrin dessa risker
och inhidmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter 4r htgre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pi misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forsthelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningstgéirder som
ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen,

e utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens féorméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osilkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsbertttelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

/7



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fir
den. Jag méiste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utftra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och
didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brunnsviken fér &r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens
tverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {or rilkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrickliga och Andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse ait féreningens
organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeltigenheter i vrigt kontrolleras pd ett betryggande
S4tt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed vrt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

e {orelagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

*  pénégot annat siitt handlat i strid med
bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av firslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och didrmed vért ultalande om detta, #r att med rimlig grad
av siikerhet bedma om forslaget &r forenligt med
bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka Atgérder
eller farsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fiéreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisom
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig frimst
pd revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
tvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighat. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertrddelser skulle ha sidrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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6 Ordlista

Anliiggningstillgingar

Sadana tillgangar som &r avsedda fiir lingvarigt bruk
inom fdreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgngen dr foreningens fastighet. Fastigheter upp-
tas till hogst den ursprungliga anskaffhingskost-
naden. Uppskrivning av fastighetens viirde tillats
endast i samband med utférda forbéttringar. Under-
hills- och reparationskostnader ska belasta resultat-
rikningen.

Avskrivning

Genom  avskrivning  fordelas  anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier éver flera
ar. Normal avskrivningstid &r fem ir och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20%,

Balansriikning

Balansrikningen visar fdreningens ekonomiska
stillning vid verksamhetsdrets slut.

Den ena sidan av balansrikningen visar fSreningens
tillghngar (kontanter, fordringar, inventarier, fastig-
heter med mera).

Den andra sidan av balansrikningen visar finan-
sieringen av tillgdngarna indelat i skulder och eget
kapital.

Finansiering kan ske antingen med l&n (skulder) eller
anvindande av det egna kapitalet. Skulderna visar
alltsd hur mycket féreningen har linat och eget
kapital hur mycket féreningen har skjutit till sjilv for
att kunna anskaffa tillgingarna.

Tillgdngar for stadigvarande bruk kallas anldgg-
ningstillgingar. Ovriga redovisas som omsittnings-
tillgéngar.

Féreningens underhillsfond

En tillricklig underhillsfondering &r ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for stérre
reparationer pd ett riktigt sttt 6ver tiden och vid-
makthélla fastigheternas goda standard.
Avsitiningen korrigeras ddrfér med hénsyn till
kostnadsutveckling och planerat underhall.

Fireningsstimma

Féreningsstimman &r det tillfiille dd medlemmarna
fattar beslut i féreningens angeligenheter. Ordinarie
stimma (drsmate) halls en glng &rligen inom sex
mdnader efter bokslut. D3 behandlas styrelsens Ars-
redovisning och d viljs ocksa styrelse och revisorer.
Extra stimma kan hallas niir styrelsen anser ndgon
friga s viktig att medlemmarna bér besluta.
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Som medlem i en bostadsriittsforening har du
mbjlighet, genom att niirvara pa stimman att sjilv
vara med och pdverka Din boendemiljs, boende-
kostnad och andra frdgor som ror foreningen. Ut-
nyttja den méjligheten!

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar
verksamheten, kallas forvaltningsberittelse (verk-
samhetsberiittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar
av Arsredovisningen &r resultatrikning och balans-
rikning som i siffror visar verksamheten.

Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft upp-
drag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit
samt redovisar en del fakta om fastigheterna,
taxeringsvirden, forsikringar, forvaltning, antal an-
stillda, utférda reparationer, fonder, ekonomi m.m.

Elcertifikat

Elcertifikat &r ett ekonomiskt stdd for producenter av
fornybar el och har funnits sedan &r 2003. Det
frimsta syftet med certifikaten &r att uppmuntra till
och stétta produktion av fornybar energi. Certi-
fikaten ges ut av staten och kan ses som en extra
inkomst for varje megawattimme (MWh) som an-
liggningen producerar fornybar el. Elcertifikaten
kan producenten sdlja pd en Oppen marknad dir
priset bestims av tillging och efterfrigan.

Kortfristiga skulder

Skulder som foéreningen miste betala senast inom ett
ar. Alla 13n som banken kan s#iga upp inom ett ar ska
frdn och med 2020 riknas som kortfristig skuld,

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapital-
kostnader, underhallskostnader och driftskostnader.
Rintebidrag dr ett drligt bidrag frin staten, som
minskar foreningens riéntekostnader pd de lén
féreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pd byggnader gors antingen enligt av-
skrivningsplan eller motsvaras av under aret gjorda
amorteringar pi fastighetens 1an samt eventuellt av-
skrivning pé tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsbered-
skap, alltsi formégan att betala sina skulder i riitt tid.
God eller dalig likviditet bedms genom forhallandet
mellan likvida medel och kortfristiga skulder (avses
hidr amortering inom ett 4r), Om likvida medel
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motsvarar kortfristiga skulder brukar man anse att
likviditeten #r god.

Hur mycket pengar har vi? Hur #r foreningens lik-
viditet? De disponibla medlen finns i balans-
rikningen upptagna under omsittningstillgingarna
och de skulder, som det kan bli aktuellt att betala
med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder. Omsétiningstillgdngar minus kortfristiga
skulder ir lika med likviditeten, det man ocksa kallar
eget obundet kapital.

Lingfristiga skulder

Sddana skulder som foreningen ska betala forst efter
ett eller flera &r. Vanligtvis sker betalningen lépande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Omsiittningstillgingar

Den viktigaste delen av omséttningstillgingarna #r
den som kallas likvida medel, alltsi sddana tillgingar
som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatriikning

Resultatriikningen visar i siffror féreningens samt-
liga intikter och kostnader fir verksamhetsdret. De
storsta kostnaderna &r oftast rinte-, virme-, vatten-
och underhillskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksd poster som inte motsvaras av utbetalningar
under #ret, t.ex. avskrivningar pa inventarier eller av-
siittningar till fonder.

Om kostnaderna #r stérre #n intikterna blir
arsresultatet ett underskott som kan tickas genom att
vi anvinder fonderade medel, dvs. reservfond,
dispositionsfond eller balanserat &verskott eller
ocksd balanseras dvs &verfors till det féljande aret.
Ar intikterna stdrre #n kostnaderna avsitts detta
&verskott enligt freningsstimmans beslut.

Revisionsberiittelse
Revisorerna ska verkstiilla drsrevision enligt de an-
visningar som ges i lagen om ekonomiska féreningar
och av foreningsstimman och dirvid tillse att
styrelsens beslut inte strider mot allmin lag eller
foreningens stadgar,

Revisorerna ska avge beriittelse &ver verkstilld
revision och i denna yttra sig angiende faststiillande
av resultat- och balansriikningen, till- eller avstyrka
ansvarsfrihet it styrelsens ledaméter samt yttra sig
dver styrelsens forslag till anviindande av &verskott
eller tickande av underskott.
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Sparande

Nyckeltalet fr sparande per kvadratmeter riknas ut
som (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/
planerat underhall) / den totala ytan i féreningen.

Styrelse — Forvaltning

Av praktiska skil #r det omgjligt for medlemmarna
att avgora varje liten delfriga i foreningsarbetet. En
forening behdver ndgon som handlar pé dess viignar,
Medlemmarna viljer diirfor en styrelse som skéter
forvaltningen.

Protokoll frdn styrelsesammantride #r inte offent-
liga, varfor medlem eller utomstéende inte har ritt att
utan styrelsens medgivande ta del av styrelse-
protokoll. Didremot dr stimmoprotokoll offentliga.
Styrelsen kan utse en viceviird, som handligger de
l6pande arbetsuppgifterna. Vicevirden behover inte
vara styrelseledamot eller medlem i féreningen.

Stilllda panter
Avser i foreningens fall de sikerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som limnats fér erhéllna [4n.

Viirdeminskning fastighet

Avskrivningen av féreningens fastighet pi grund av
alder och nyttjande maste ske.

Som plan for avskrivningen anviinds amorterings-
planen fér foreningens lan for fastighets-
finansieringen (drets avskrivning = drets amor-
tering). I balansriikningen visas den totala avskriv-
ning som gjorts sedan fGreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrittshavarnas  Arsavgifter faststills  av
styrelsen och ska tillsammans motsvara den del av
féreningens utgifier for réntor, amorteringar, fastig-
hetens drift och avsittning till fonder, som inte ticks
pd annat sitt.

Hyror for féreningens utrymmen uppltna i annan
form #n med bostadsritt regleras i individuella avtal
mellan foreningen och hyresgisten.

Arsredovisning

Detta #r den redovisning styrelsen avger Over ett
avslutat verksamhetsir och som ska behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning och
balansrikning.
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