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Arsredovisning 2014

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Brunnsviken i Solna far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 1 januari — 31 december 2014.

1 Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar registrerades 2005-05-09 hos Bolagsverket.
Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening). Det innebér att
foreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har under rikenskapséret haft f6ljande sammanséttning:

Lars-Ake Hansson Ordférande
Bjorn Gardarsson Vice ordforande
Elisabeth Johansson Sekreterare
Gunilla Edgren-Nybom Ledamot

Karin Lundberg Ledamot
Magnus Backlund Ledamot
Negusse Berhe Suppleant
Christian Thunborg Suppleant

Under verksamhetséret har en ordinarie foreningsstimma (2014-05-08) och tio styrelse-
sammantraden hallits.

Prova nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Bjorn Gardarsson och Gunilla
Edgren-Nybom
Studieansvarig Elisabeth Johansson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelseledamdterna tva i forening.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir Lars-Ake Hansson, Elisabeth
Johansson, Karin Lundberg och Christian Thunborg.
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Under rdkenskapsaret har f6ljande varit revisorer:

Lars Lindgren

Per Engzell
Elisabeth Sandstrom
Ragnar Santesson

Ordinarie revisor, utsedd av foreningen
Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyra AB
Revisorssuppleant, utsedd av foreningen
Revisorssuppleant, Winthers Revisionsbyra

Valberedning har utgjorts av:

Johanna Konig
Marika Ljungdahl
Claes Jernaeus

Sammankallande

Arbetsgrupper

Inom f6reningen finns foljande arbetsgrupper som stdd &t styrelsens arbete:

Ekonomi och lan
Teknik och bygg

Tradgard och miljo

IT och TV

Sédkerhet och trygghet

Arrangemang

Lars-Ake Hansson, Magnus Backlund och Fredrik
Angelin.

Bjorn Gardarsson, Arne Gustafson och Christian
Thunborg.

Karin Lundberg, Elisabeth Johansson, Christina
Jonasson, Elisabeth Hermansson-Zamani, Gunilla
Hamnér, Cecilia Mora, André Smolentzov, Karin
Thorneman, Margareta Tokics och Anna-Carin
Wahlberg.

Christian Thunborg, Jérg Ramb, Lars-Ake
Hansson, Karin Lundberg och Rickard Linnander.
Lars-Ake Hansson, Gunilla Edgren-Nybom, Lotta
Berglund, Anita Klintberg, Jorg Ramb och Lena
Nitz.

Gunilla Edgren-Nybom, Elisabeth Johansson,
Anita Klintberg, Marika Ljungdahl, Elisabeth
Sandstrom, Roland Dahlin och Per Olov Prim.

Ekonomi
och lén

Teknik och
bygg

Arrange-
mang

Sakerhet
och
trygghet

Tradgard
och miljo
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Fastigheter

Foéreningen innehar med dganderitt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 13 i Solna. Pa
fastigheterna dr uppfort 97 ldgenheter i flerfamiljshus och radhus, samt 92 parkeringsplatser.
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt. Ligenheterna har en sammanlagd boyta pa
9 382,5 kv med foljande fordelning:

23 st 2 rum och kok 62,5-69,5 kvm
43 st 3 rum och kok 70,5-90,5 kvm
25 st 4 rum och kok 100,0-140,0 kvm

6 st 5 rum och kok 113,0-162,5 kvm

Foreningen disponerar tills vidare en tvarumslédgenhet som styrelselokal och gistlagenhet for
foreningens medlemmar. Maria Kroon dr lagenhetsvird.

Fastighetsavgiften uppgér till 1 217 kr per bostadslagenhet.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.
Fastighetens virdedr ar 1991.

Fastighetsforsdkringen som dr tecknad i Moderna Forsakringar SAK AB giller fullvirde.
Forsékring mot ohyra ingér. I fastighetsforsékring ingar dven bostadsrittstilligg.

Taxeringsvirdet fordelar sig enligt foljande:

Byggnader Mark Totalt

2014 94 000 000 65 000 000 159 000 000

Forvaltning

SBC Stockholm har under aret bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning
inklusive hantering av ldgenhetsforteckning. Teknisk forvaltning har genomforts av Activa
Service AB.

Besiktning och underhallsplan

Stadgeenlig besiktning av foreningens egendom foretogs den 21 augusti 2014. Fastigheterna
ar 1 gott skick. Den langsiktiga underhallsplanen uppdaterades som resultat av besiktningen.
Planen omfattar underhéllsdtgirder i tidsperioden 2014 — 2028.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen organiserar sin verksamhet 1 olika arbetsgrupper som stéd &t styrelsen i savil
direkt genomforande som i utarbetande av beslutsunderlag inom respektive &mne.

Ekonomi och lan

* Under varen utarbetade styrelsen en arsredovisning och i oktober tog styrelsen fram en
budget for ndstkommande ar och en ldngtidsbudget for de dérpé fem foljande aren.

 Arsavgiften har varit oférindrad sedan ar 2004. Avgiften uppgick under aret i genomsnitt
till 725 kr per kvm och ar. Den 1 januari 2015 sénktes arsavgiften med ca tre procent.
Skélen ar foreningens stabila ekonomiska situation, de fortsatt 1dga réntorna och en lang-
tidsbudget 2016-2020 som visar pé en vildigt god prognos framoéver for foreningen. De
nya drsavgifterna dr helt och héllet att baseras pa andelstalen i foreningen.

* Resultatet under rdkenskapsaret uppgick till 1 824 506 kr.

* Foreningens 14n uppgér till 40 890 000 kr, vilket motsvarar 4 358 kr/kvm. Under 2014 har
lanen amorterats med 2 681 000 kr, varav 1 773 000 kr utgoér amorteringar utover den
planerade amorteringen pa 908 000 kr.

* [ december bereddes underlag for omséttningen av ett 1&n pa 9 200 000 kr. Den 9 januari
2015 omsattes l4net till en rdnta pa 1,65% och fem ars bindningstid.

Teknik och bygg

* For att minska risken for dversvimningar i kéllaren BA 49, spolas avloppsledningen fran
undercentralen till huvudledningen i omradet tre gnger per ar.

* Ett flertal fonsterbleck har malats om liksom soprumsdorrarna och cykelforrddet mellan
BA 119 och BA 125.

* En ny mangel har inkdpts och monterats i tvdttstugan i BA 175.

* Plankor, mellan makadamen nérmast husen och jorden, har borjat ruttna och har bytts ut
pa platser dér sa skett.

* De balkongsidor som varit missfargade av alger har tvittats rena.

* Underhéllsavtal har triffats med Soderkyl AB angdende utférande av arlig underhalls-
genomgang av foreningens tvattmaskiner, centrifug, torktumlare, manglar och torkskap.

Tradgard och miljo

e I det fortsatta arbetet med att forbéttra tridbestandet har trdd vid yttre parkeringen tagits
bort och ersatts med trid med mindre krona. Orsak till trddbytet var att nedfall fran de
gamla trdden orsakade skador pa billack.

* Vid varens buskbeskirardagen beskars ett stort antal buskar. Till var hjilp hade vi en
tridgdrdsmaéstare frdn Tva Smaldnningar.

* Den stora bjorken och en 16nn vid BA 175 har tagits ner. Rabatter vid husvédggen har
ersatt buskplanteringarna. Arbetet dr en del av den fordndring vid entrén som kommer att
fortsitta.

* P4 varens foreningsdag utfordes kompletteringsplantering i flera rabatter.

* P4 hostens foreningsdag rensades ogrés och planterades fler varlokar. Soprummen och
entréerna rengjordes.

Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849
170 77 SOLNA



IT & TV och information

* De digitala lagringsplatserna for styrelsen och arbetsgrupperna har vidmakthéllits.
* Bokningssidan pa internet for foreningens ldgenhet har fornyats.

* [ juni delades boendehandboken ut till alla medlemmar.

* En fornyelse av foreningens hemsida paborjade under hosten.

Sakerhet och trygghet

* Ett systematiskt brandskyddsarbete har genomforts i samarbete med brandsékerhets-
foretaget Cupola.

* Foreningen har installerat fonsterlas pé vissa gemensamma fonster och méarkt upp alla
foreningens vérdefulla saker och maskiner med en sirskild DNA-mirkning.

* Alla medlemmar har erbjudits att forstiarka savél brandskydd som skydd mot inbrott.

* Nya parkeringstillstdnd har delats ut till alla medlemmar.

* Grannsamverkansgruppen har haft kontinuerlig kontakt med néirpolisen i Solna.

Arrangemang

* Julgransplundringen” dgde rum s6ndagen den 9 februari da ljusslingorna pé fontéinen
togs bort. Efterat bjods de medverkande pa glogg och pepparkakor.

* En solig marsdag var det dags for buskbeskédrning. Ett 20-tal personer deltog och efterat
bjods pa gulaschsoppa.

* Foreningsstimma holls den 8 maj.

* Den 10 maj gick foreningsdagen av stapeln. Dagen borjade med stddning. I ar firade
foreningen 25 &r och da skulle vi sld pd trumman tyckte vi. Trots regnet hade ett drygt
100-tal personer kommit till festen. Det bjods pé ponnyridning och fiskdamm for barnen.
Temat for dagen var brandsékerhet och foreningen hade anlitat personal som informerade
och instruerade om vad man kan géra om brand skulle uppstd. Man kunde ocksa kopa
brandsléckare, brandfiltar mm. Dagen avslutads med att foreningen bjod pa en hirlig
véarbuffé uppdukad i ett tilt i var Fontdnpark.

* Oktoberfest tillika foreningsdag holls den 4 oktober. Drygt 100 personer ville vara med
och stida och festa. Téltet kom vil till pass, da hostkylan senare pd kvillen borjade gora
sig kinnbar. Oktoberfest dr en tradition i1 vér férening som blivit mycket populér.

* For forsta gdngen ordnade arrangemangsgruppen en Vinylafton. Den holls den 27
november. Det var grannmingel och i bakgrunden spelades gamla fina vinylskivor.

* l:aadvent genomforde vi den traditionella ceremonin med ljustdndning. Cirkeln &r sluten.

Medlemsinformation
Under éret har fem av 97 ldgenheter overlatits. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut
enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nyckeltal (kr per kvm) 2011 2012 2013 2014
Arsavgift 725 725 725 725
Lan 4976 4773 4 644 4358
Elkostnad 24 25 25 22
Virmekostnad 74 84 78 74
Vattenkostnad 15 16 17 17
Avskrivning och avsittning 127 127 148 148

Energiforbrukning, berdknad som summan av fjarrvirme och gemensam elektricitet, under
perioden 2002 — 2014 visas i nedanstdende diagram. Bade fjarrvirme och elektricitet har
enheten MWh. Under 2014 var energiforbrukningen 954 MWh, dvs 102 kWh/kvm.

Energiforbrukning: Viarme+El (MWh)
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Diagram utvisande sammanlagt energiforbrukning av fjdrrvdarme (ljusgrd) och gemensam elektricitet (mérkgra)
under perioden 2002- 2014. Enhet: MWh.
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Foreningens lan
Foreningens fastigheter dr belanade enligt foljande:

Laneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Villkors-
2014-01-01 2014-12-31 andringsdag
A) SBAB 3,45% 9200 000 9200 000 2015-01-09
B) Swedbank 3,12% 9 000 000 9 000 000 2017-08-25
C) Swedbank 1,34% 6 400 000 4700 000 3 man rorlig
D) Swedbank 1,50% 10 600 000 10 300 000 3 man rorlig
E) Swedbank 3,39% 5500 000 5500 000 2016-06-27
F) Swedbank 3.43% 2 871 000 2 190 000 2015-02-25
2,63% 43 571 000 40 890 000
Varav kortfristig del av langfristig skuld 908 000
Varav redovisad som langfristig skuld 39 982 000
Arets amortering 2 681 000

Med den planerade drliga amorteringen pa 908 000 kr dr foreningen skuldfri ar 2059.

Lan med rorlig rdnta (3 man) uppgér till 37% av den totala lanesumman.

Sikerhet

De ursprungliga lanen uppgick till ssmmanlagt 120 592 000 kr. Som sékerhet for lanen har
pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 85 267 000 kr.'

Ekonomisk strategi

Styrelsen har under aret vidhéllit en ekonomisk strategi i sex punkter for foreningen:

1. Rorelselikviditeten skall vara balanserad, d v s dver tiden skall utbetalningarna inte

vara storre dn inbetalningarna.

2. Den érliga avskrivningen + avsittning till var underhéllsfond bor tillsammans uppga
till 1 % av véra byggnaders anskaffningsvérde.
3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bor motsvara den rliga avskrivningen

av var fastighet.

4. Loptiderna pd véra fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rorligt och minst 1/3

fast med varierande 16ptider.

5. Vara finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst ticka vara kortfristiga skulder + 2 érs stadgeenlig avsittning till underhalls-

fonden.

6. Vara placeringar i aktiefonder bor ej overstiga 50 % av véra finansiella tillgdngar.

! Datapantbrev om sammanlagt 35.325.000 kr forvaras i Agararkivet, Lantmiteriverket for foreningens rikning.
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Avskrivningar och avsattningar

Enligt foreningens ekonomiska strategi §2 bér summan av avskrivning och avséttningen till
underhéllsfonden arligen uppga till totalt 1% av vara byggnaders anskaffningsvérde (118 803
tkr), vilket innebdr 1 188 tkr per ar. Sedan 2005 har avskrivningen varit konstant 908 tkr per
ar och avsittningen 280 tkr per ar.

Fran 2013 uppgér taxeringsvirdet till 159 mnkr och enligt stadgarna bor avséttningen vara
0,3% av detta virde vilket innebdr 477 tkr. Foreningen vidmakthéller sin linjéra avskrivning
pa 908 tkr/ér, vilket motsvarar 97 kr per kvm och ar. Detta motsvarar en avskrivningstakt pa
131 ar. Byggnaderna dr ddrmed helt avskrivna ar 2131, dvs om 117 ar.

Procent av byggnadernas

tkr anskaffningsvérde
Avskrivning 908 0,76%
Avsittning 477 0,40%
Summa 1 385 1,16%

Justerat resultat enligt dldre princip for underhallsfond

Fran och med bokslutet for 2004 redovisas foreningens underhallsfond under bundet eget
kapital. Verkstéllda underhallsatgérder belastar arets resultat. Avséttning till och iansprék-
tagande av underhallsfond redovisas direkt over fritt eget kapital. Redovisningen forsvarar
resultatjdgmforelsen mellan aren da underhdllsatgarder normalt visar stora variationer mellan
enskilda ar.

Styrelsen har darfor bibehallit principen att endast inrdkna avsittning till underhallsfonden i
de totala kostnaderna som skall tickas av foreningens intdkter. Syftet bakom principen &r att
efterstrdva en jimn debitering for underhallsatgérder. Nedan redovisas ett justerat resultat i
enlighet med den gamla principen dér endast avsittning till underhallsfond ingar som kostnad
i resultatrdkningen.

2014-12-31 2013-12-31
Arets resultat enligt resultatrikning 1 824 506 459 957
lanspréktaget ur underhallsfond 135938 1 146 051
Avsittning till underhallsfond -477 000 -477 000
Justerat resultat enligt gammal princip 1483 444 1 129 008
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Resultatdisposition

Till stimmans forfogande finns f6ljande medel i kronor:

11

2014 2013
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust fran 2013-12-31 13 327 269 12 198 261
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna -477 000 -477 000
Av underhéllsfond ianspraktas enligt stadgarna 135938 1 146 051
Balanserat dverskott/ansamlad forlust per 2014-12-31 12 986 207 12 867 312
Arets dverskott 1 824 506 459 957
Summa 6verskott 14 810 713 13 327 269
Styrelsen foreslar att 6verskottet, 14 810 713 kronor, balanseras i ny rikning.
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2 Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter
Réantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2014 2013

7 004 567 7 005 425
46 500 62 474

7 051 067 7 067 899
-1 037 543 -2 265717
-1 689 544 -1 581 150
-312 152 -249 834
-118 468 -128 695
-908 000 -1 036 570
-4 065 707 -5 261 966
2985 360 1 805 933
41 270 40 661
-1202 124 -1 386 637
-1 160 854 -1 345 976
1 824 506 459 957
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3 Balansrakning
TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR Not 7
Bostadsratt disponerad av féreningen 138 385 138 385
138 385 138 385
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 108 330 456 109 238 456
Fiberinstallation 0 0
108 330 456 109 238 456
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav Not 9 0 18 000
Anslutningslan fjarrvarme 225 657 263 268
225 657 281 268
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 694 498 109 658 109
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
SBC klientmedel i SHB 1189878 0
Skattefordringar och 6vriga fordringar 13105 11121
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 100 128 70 066
1303 111 81187
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar Not 11 17163 0
17 163 0
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 520 041 509 405
SBC klientmedel i SHB 0 1086 721
520 041 1596 126
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1840 315 1677 313
SUMMA TILLGANGAR 110534 813 111 335 422
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EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719 640 33 719 640
Fond for yttre underhall Not 13 3210937 2 869 875
53 712 878 53 371 816
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 12 986 207 12 867 312
Arets resultat 1 824 506 459 957
14810713 13 327 269
SUMMA EGET KAPITAL 68 523 591 66 699 085
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14 39 982 000 42 663 000
39 982 000 42 663 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 14 908 000 908 000
Leverantdrsskulder 161 700 284 945
Ovriga kortfristiga skulder 57 063 3511
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 902 459 776 881
2 029 222 1973 337
SUMMA SKULDER 42 011 222 44 636 337
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 534 813 111 335 422
Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 120 592 000 120 592 000
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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4 Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1, vilket kan
innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende
rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 131 ar 131 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l1agsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not 1 2014 2013

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror

Arsavgifter inkl varme 6 750 252 6 750 252
Hyror p-platser inkl elavgifter 254 315 255173
7 004 567 7 005 425
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849

170 77 SOLNA



Not 2 2014 2013
FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 106 224 103 128
Fastighetsskotsel enligt bestélining 39 722 43 626
Fastighetsskotsel tradgard entreprenad 221 925 216 326
Fastighetsskotsel tradgard bestallning 132 126 384 611
Snéréjning och sandning 70 000 129 813
Stédning entreprenad 39 747 36 861
Stédning enligt bestallning 0 16 101
Hissbesiktning 2539 2 493
Tradgard (vaxter och matjord) 2914 4433
Serviceavtal (vArmeanléaggning) 28 032 42 904
Foérbrukningsmateriel (férg, torkrullar etc) 3 424 5293
Gemensamma utrymmen (brandvarnare) 668 0
Tradgardsforrad inredning 0 149
Systematiskt brandskyddsarbete 62 369 0
709 690 985 738
Reparationer
Fastighet forbattringar (nya platdorrar) 0 26 846
Foreningslagenheten, maleriarbete 0 11 401
Tvéttstuga 11 511 13 032
Sakerhetsdérr och reparation av karm 22 062 0
Las 26 752 6 052
VVS (hdgtrycksspolning) 19 085 25 352
Varmeanlaggning/undercentral 11 000 0
Ventilation 1938 2 803
Elinstallationer 0 1748
Hiss 0 15738
Huskropp utvandigt (skadedjur) 3769 0
Tak 1900 0
Balkonger/altaner maleri/platarbete 0 14 950
Mark/gard/utemiljo 68 856 0
Markanldggning (motorvarmaruttag) 5739 3943
Vattenskada kallaren resp lagenhet 19 303 12 063
191 915 133 928
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2014 2013
Periodiskt underhall

Byggnad dérrar, postboxar, brytskydd 0 332 200
Féreningslagenheten, badrum och inredning 0 194 565
Tvattstuga, tvattmaskin, torktumlare, mangel 21813 168 368
Entrétrapphus passersystem 0 280 324
Véarmeanlaggning expansionskarl 0 80 750
Huskropp utvandigt, malning av dérrar och
forrad 57 125 0
Tak (rengoéringsatgarder) 0 89 844
Fonsterbleck malningsarbete 57 000 0
135 938 1 146 051
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 1037 543 2 265 717
Not 3 2014 2013

DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader

El 210 808 237 840
Varme 694 590 730 847
Vatten 156 115 155 686
Sophéamtning 46 499 46 499
Grovsopor och évriga sopor 197 919 30 558
1 305 931 1201 430
Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsékring 97 780 94 577
Kabel-TV 70 008 69 997
Bredband 97 776 97 776
265 564 262 350
Fastighetsskatt/kommunal avgift 118 049 117 370
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1 689 544 1581 150
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Not 4 2014 2013
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning 1469 2 588
Webbhotell, tele- och datakommunikation 13 314 5 267
Revisionsarvode extern revisor 23 125 23 250
Foéreningskostnader 30 728 15 607
Styrelseomkostnader 11 952 11 632
Studieverksamhet 1172 2 259
Foéreningsverksamhet och hyra av talt 26 029 20 306
Forvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning) 129 743 139 396
Arvode SBC juridik och &vrigt 0 5 500
Inkassering avgift’/hyra 600 0
Administration, tryckning och porto 15499 8 896
Korttidsinventarier till féreningslagenheten 9616 2038
Konsultarvode for teknikstod 33 925 0
Avgift till organisationer (SBC) 14 980 7140
Reglering av parkeringshyra 0 955
Sékerhetsbesiktning SSF 0 3125
Fuktmétning/besiktning 0 1875
312 152 249 834
Not 5 2014 2013
PERSONALKOSTNADER
Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har haft en deltidsanstélld (lagenhetsvérd)
Foljande erséattningar har utgatt:
Styrelse, féreningsvald revisor och
valberedning 84 272 92 253
Léner och arvoden 9 600 9 600
Arbetsgivaravgifter 24 596 26 842
118 468 128 695
Not 6 2014 2013
AVSKRIVNINGAR
Byggnad 908 000 908 000
Fiberinstallation 0 128 570
908 000 1 036 570
Not 7 2014 2013
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Foéreningens lagenhet 138 385 138 385
138 385 138 385
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Not 8 2014 2013
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 121 545 537 121 545 537
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 121 545 537 121 545 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -12 307 081 -11 270 510
Arets avskrivningar enligt plan -908 000 -1 036 570
Utgaende avskrivning enligt plan -13 215 081 -12 307 081
Planenligt restvarde vid arets slut 108 330 456 109 238 456
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark
med 2 100 000 2 100 000
Taxeringsviérde
Taxeringsvarde byggnad 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde mark 65 000 000 65 000 000
159 000 000 159 000 000
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader 159 000 000 159 000 000
159 000 000 159 000 000
Not 9
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier Bokfort Verkligt Bokfoért
vérde vérde vérde
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
3 600 st SBC Omféring Omféring 18 000
Not 10 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsférsakring 32932 31916
Kabel-TV 17 502 17 502
Bredband 8 148 8 148
Styrelsearvode 41 546 0
Upplupna intakter hyra féreningsldgenheten 0 12 500
100 128 70 066
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Not 11
KORTFRISTIGA

20

PLACERINGAR Bokfért Verkligt Bokfért
vérde vérde vérde
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
3 600 st SBC (kurs 13 kr) 17 163 46 800 Omforing
Not 12
Disposition
av
foregaende
ars resultat Belopp vid
Belopp vid Férandring stémm:nnsl arets
EGET KAPITAL arets utgang under aret beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719 640 33719 640
Fond for yttre underhall (not 13) 3210937 341 062 2 869 875
Summa bundet eget kapital 53712878 53 371 816
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 12 986 207 -341 062 459 957 12 867 312
Arets resultat 1 824 506 1 824 506 -459 957 459 957
Summa fritt eget kapital 14 810713 1483 444 0 13 327 269
Summa eget kapital 68 523 591 1 824 506 0 66 699 085
Not 13 2014 2013
FOND FOR YTTRE
UNDERHALL
Vid arets borjan 2869 875 3 538 926
Reservering enligt stadgar 477 000 477 000
lanspraktagande enligt stadgar -135 938 -1 146 051
Vid arets slut 3210937 2 869 875
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Not 14
SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
A) SBAB 3,45% 9 200 000 9 200 000
B) Swedbank Hypotek 3,12% 9 000 000 9 000 000
C) Swedbank Hypotek 1,34% 4700 000 6 400 000
D) Swedbank Hypotek 1,50% 10 300 000 10 600 000
E) Swedbank Hypotek 3,39% 5500 000 5500 000
F) Swedbank Hypotek 3,43% 2190 000 2 871 000
Summa skulder till kreditinstitut 2,63% 40 890 000 43 571 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -908 000 -908 000
39 982 000 42 663 000
Om fem ar beraknas skulden till
kreditinstitut uppga till hogst 36 350 000

21

Villkors-
andringsdag

2015-01-09
2017-08-25
Rorlig 3-man
Rorlig 3-man
2016-06-27
2015-02-25
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Not 15 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER

OCH FORUTB INTAKTER

Fastighetsskétsel entreprenad 9 290 0
Stédning entreprenad 3108 0
Revisionsarvode 23125 23125
Snordjning 70 000 0
Lanerantor 97 318 95 420
Elkostnader 24 470 24 358
Fjarrvarme 94 082 76 235
Forutbetalda avgifter och hyror 581 066 557 743

902 459 776 881

Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna fér

visat fértroende under det gangna verksamhetsaret.

Solna den 19 mars 2015

Lars-Ake Hansson Bjérn Gardarsson

Elisabeth Johansson Gunilla Edgren-Nybom

Karin Lundberg Magnus Backlund

Var revisionsberattelse har avgivits den / 2015

Per Engzell Lars Lindgren

Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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6 Ordlista

Anléiggningstillgangar

Sddana tillgdngar som é&r avsedda for
langvarigt bruk inom fOreningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet. Fastigheter upptas
till hogst den ursprungliga anskaffnings-
kostnaden. Uppskrivning av fastighetens
vérde tillats endast i samband med utforda
forbattringar. Underhalls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrdkningen.

Avskrivning

Genom avskrivning fordelas anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier
over flera &r. Normal avskrivningstid &r
fem &4r och den arliga avskrivnings-
kostnaden blir d& 20%.

Balansrikning

Balansrikningen visar foreningens
ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets
slut.

Den ena sidan av balansriakningen visar
foreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter m.m.).
Den andra sidan av balansrikningen visar
finansieringen av tillgdngarna indelat i
skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan
(skulder) eller anvdndande av det egna
kapitalet. Skulderna visar alltsa hur mycket
foreningen har lanat och eget kapital hur
mycket foreningen har skjutit till sjdlv for
att kunna anskaffa tillgangarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas
anliggningstillgingar. Ovriga redovisas
som omsittningstillgangar.

Foreningens underhéllsfond
En tillracklig underhallsfondering ar ett
viktigt  instrument for att  fordela
kostnaderna for storre reparationer pé ett
riktigt sdtt over tiden och vidmakthélla
fastigheternas goda standard.

Avsittningen korrigeras diarfor med hinsyn
till kostnadsutveckling och planerat under-
hall.

Foreningsstimma

Foreningsstimman dr det tillfille da
medlemmarna fattar beslut i foreningens
angeldgenheter. Ordinarie stdmma (ars-
mdote) halls en gang drligen 6 ménader efter
bokslut. Da behandlas styrelsens ars-
redovisning och dé viljs ocksa styrelse och
revisorer.

Extra stimma kan hallas nir styrelsen
anser nagon frdga sda viktig att
medlemmarna bor besluta.

Som medlem i en bostadsrittsforening har
Du mgjlighet, genom att nédrvara pé
stimman att sjdlv vara med och paverka
Din boendemiljo, boendekostnad och andra
fragor som ror foreningen. Utnyttja den
mdjligheten!

Forvaltningsber:iittelse

Den del av &rsredovisningen, som i text
forklarar  verksamheten, kallas  for-
valtningsberittelse (verksamhetsberittelse,
styrelseberittelse). Ovriga delar av A&rs-
redovisningen dr resultatrdkning och
balansrikning som i siffror visar verksam-
heten.

Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som
haft uppdrag i1 foreningen, vad som i
huvudsak forekommit samt redovisar en
del fakta om fastigheterna, taxerings-
véarden, forsdkringar, forvaltning, antal an-
stillda, wutforda reparationer, fonder,
ekonomi m.m.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar.
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Kostnader
Kostnaderna kan delas upp 1 tre stora
avsnitt:  kapitalkostnader,  underhélls-

kostnader och driftskostnader.

Réntebidrag dr ett arligt bidrag fran staten,
som minskar foreningens réintekostnader
pa de ldn fOreningen tagit for fastighets-
finansieringen.

Avskrivningar pd byggnader gors antingen
enligt avskrivningsplan eller motsvaras av
under 4dret gjorda amorteringar pa
fastighetens 1an samt eventuellt av-
skrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med  likviditet menas  foreningens
betalningsberedskap, alltsd formégan att
betala sina skulder 1 rétt tid.

God eller dalig likviditet bedoms genom
forhallandet mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder brukar man
anse att likviditeten &r god.

Hur mycket pengar har vi? Hur é&r
foreningens likviditet? De disponibla
medlen finns i1 balansrikningen upptagna
under omsittningstillgangarna  och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala
med kort varsel, finns upptagna under
kortfristiga skulder. Omsattningstillgdngar
minus kortfristiga skulder dr lika med
likviditeten, det man ocksd kallar eget
obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sddana skulder som foreningen skall betala
forst efter ett eller flera ar. Vanligtvis sker
betalningen 16pande Over aren enligt en
amorteringsplan.

Omsiittningstillgdngar

Den viktigaste delen av omsittnings-
tillgngarna dr den som kallas likvida
medel, alltsd sddana tillgdngar som snabbt
kan omvandlas till kontanter.

Resultatrikning
Resultatrdkningen ~ visar i1 siffror
foreningens  samtliga  intdkter  och

kostnader for verksamhetséaret. De storsta
kostnaderna 4r oftast rdnte-, vérme-,
vatten- och underhallskostnader. Bland
kostnaderna finns ocksd poster som inte
motsvaras av utbetalningar under aret, t.ex.
avskrivningar pad inventarier eller av-
sattningar till fonder. Om kostnaderna ar
storre dn intdkterna blir arsresultatet ett
underskott som kan tdckas genom att vi
anvinder fonderade medel, dvs. reserv-
fond, dispositionsfond eller balanserat
overskott eller ocksd balanseras dvs
overfors till det foljande aret. Ar intéikterna
storre dn kostnaderna avsitts detta Over-
skott enligt foreningsstimmans beslut.

Revisionsberittelse

Revisorerna skall verkstilla &rsrevision
enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska fOreningar och av forenings-
stimman och dérvid tillse att styrelsens
beslut inte strider mot allmidn lag eller
foreningens stadgar.

De skall avge berittelse over verkstilld
revision och i denna yttra sig angdende
faststdllande av resultat- och balans-
rdkningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet
at styrelsens ledamdter samt yttra sig dver
styrelsens forslag till anvdndande av
overskott eller tickande av underskott.

Styrelse — Forvaltning

Av praktiska skdl dr det omgjligt for
medlemmarna att avgora varje liten del-
fraga 1 foreningsarbetet. En forening be-
hover ndgon som handlar pd dess végnar.
Vi viljer darfor en styrelse som skoter
forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantréde &r inte
offentliga, varféor medlem eller utom-
stdende inte har rdtt att utan styrelsens
medgivande ta del av styrelseprotokoll.
Diremot dr stimmoprotokoll offentliga.
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Styrelsen kan utse en vicevird, som hand-
lagger de 16pande arbetsuppgifterna. Vice-
virden behover inte vara styrelseledamot
eller medlem i féreningen.

Stillda panter

Avser 1 foreningens fall de sdkerheter,
vanligtvis  fastighetsinteckningar, som
lamnats for erhallna lan.

Virdeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pé
grund av alder och nyttjande maste ske.
Som plan f{or avskrivningen anvénds
amorteringsplanen for foreningens ldn for
fastighetsfinansieringen (drets avskrivning
= drets amortering). 1 balansrdkningen
visas den totala avskrivning som gjorts
sedan foreningens start.

Arsavgifter och hyror
Bostadsréttshavarnas arsavgifter faststills
av styrelsen och skall tillsammans mot-
svara den del av foreningens utgifter for
ridntor, amorteringar, fastighetens drift och
avsittning till fonder, som inte ticks pa
annat sitt.

Hyror for féreningens utrymmen upplatna i
annan form dn med bostadsritt regleras i
individuella avtal mellan foreningen och
hyresgésten.

Arsredovisning

Detta dr den redovisning styrelsen avger
over ett avslutat verksamhetsdr och som
skall behandlas av ordinarie fOrenings-
stimma.

Arsredovisningen  skall omfatta  for-
valtningsberittelse, resultatrdkning och
balansrékning.
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