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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brunnsviken i Solna far hdrmed avge berdttelse {or
foreningens forvaltning verksamhetsaret 2007-01-01--2007-12-31.

ALLMANT

Ekonomi

e Arsavgiften har varit oforindrad sedan 2004. Avgiften uppgér i genomsnitt till 725
kr per kvm och ar.

e Resultatet under verksamhetsaret uppgick till 1 074 354 kr.

e Underhéllsfonden uppgick per 2007-12-31 till 4,5 mnkr och vinstmedel till 5,6
mnkr. Likvida tillgdngar inkl kortfristiga vardepapper hade vid arsskiftet ett
marknadsvérde pa cirka 5,4 mnkr.

e Foreningen har under 2007 salt aktiefonder till ett virde av 1,0 mnkr. Foreningens
aktiefonder var per arsskiftet varda 1,8 mnkr. Vardeminskningen var cirka 6 %
under aret, vilket kan jamtoras med Stockholmsborsens OMXS-index som
minskade med ca 7 %.

e Foreningens lan uppgar till ca 57,9 mnkr, vilket motsvarar 6 170 kr/kvm. Under
2007 har lanen amorterats med ca 2,2 mnkr, varav 1,3 mnkr utgér amorteringar
utdver plan.

e Taxeringsvirdet 2007 ar faststallt till 130,0 mkr. Med hédnsyn tagen till reducerings-
regler har fastighetsskatten berdknats till 392 tkr.

Teknik och bygg

e Foreningen har genomfort en renovering och malning av trapphusen, vaningsplanen och
entréerna i bada hoghusen.

e Foreningen har ockséa under aret bestillt ommalning av fonsterblecken dar fargen har
flagnat. Detta blev inte utfort under aret men kommer att genomtoras som planerat under
varen 2008.

e Foreningen har i samband med gemensam staddag genomtort en rensning av kvarvarande
cyklar. Styrelsen har fatt hjalp med att dokumentera alla tillvaratagna cyklar och registrera
dessa hos polisen.

e Foreningen har upphandlat en ny leverantor for var tekniska forvaltning. Foreningens
viceviardfunktion och tekniska forvaltning hanteras idag av REFAB. Tidigare SBC.

Tradgard och miljo

e Tvid popplar vid fontinomradet filldes samt en blodbok lings Pumphusvégen.. Ett antal
trdd 1 foreningen beskars eller byttes ut.

e Vistra lekplatsen omdanades.

e Foreningen bytte dven skotselentreprendr till Broderna Gustavsson.

IT och information

e Hemsidan uppdateras l6pande, men bloggen vi hade under borjan av aret for att kunna
meddela nyheter pa ett snabbare sétt lades ner, pga for lag besokstrekvens. !

e
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e Foreningen har deltagit 1 programradet for Sodra Bergshamra kabel-TV, t6r att foresla

torandringar 1 TV-utbudet. Ett forslag som gavs till styrelsen i dec 2007, blev

aterremitterat for vidare férankring.

e Bredband — en inspektion har genomforts av var anldggning for att se vad en

bredbandsinstallation skulle kosta. Skulle foreningen vilja investera, skulle det forutom
snabb uppkoppling till Internet, &ven medtora nya majligheter tor [P-telefoni och TV.

e Under aret har fem informationsblad och en boendehandbok delats ut.

Sikerhet

e Under éret har vi i Infobladet informerat att vi inventerat killargangarna och da noterat att
mycket brannbart material fanns dér. Efter papekandet forsvann dessa saker vilket inte

minst ur brandskyddssynpunkt var bra.
e En gungstillning i omradet var instabil och har atgérdats.

e Vara lagenheter och torrad har varit forskonade fran inbrott. Daremot har det varit inbrott

1 tva bilar som statt pa den inre parkeringen.

e Foreningen har bytt forsakringsbolag for fastighetsforsakringen till Nordeuropa
Forsdkring. I den nya fastighetstorsékringen ingar ett kollektivt bostadsrittstillagg pa max
150 000 kr per lagenhet och med 1 500 kr i sjalvrisk. Detta medfor att var och en inte

langre behdver ha tillagg tor bostadsritt 1 sin hemforsdkring.

Future

Vid foregaende arsstimma uppdrogs at styrelsen att fortsitta att utreda fragan om eventuell
omdisponering av marken i1 Fontdnparken och nybyggnation av byggnad innehéllande
gemensamhetsanliggningar samt ombyggnad av tvittstuga mm och att sedan aterkomma med

ett forslag till nista foreningsstimma.

Future-gruppen har under hosten arbetat igenom det tidigare forslaget med utgdngspunkt fran
att bygga om tvéttstugor och soprum i BA 49 och BA 175 till lagenheter och antingen silja
eller behélla var gemensamma ldgenhet i BA 49. Tvittstugor och soprum placeras i en

byggnad i1 anslutning till Fontdnparken.

En enkit innehallande olika byggnadsalternativ sinds under varen 2008 till samtliga boende i

foreningen.
STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledaméter
Lars-Ake Hansson, ordforande
Arne Gustafson, vice ordfoérande
Marika Ljungdahl, sekreterare
Marianne Lundberg, ledamot
Thomas Fehrm, ledamot

Hans Holst, ledamot’

Styrelsesuppleanter
Charlotte Omnlid
Fredrik Angelin

" Hans Holst har flyttat fran foreningen och darfor limnat styrelsen i augusti 2007.
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I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma dr Marianne Lundberg, Thomas

Fehrm och Charlotte Ornlid.

Arbetsgrupper:
Ekonomi

Teknik och bygg

Tradgéard och milj6

IT

Sikerhet

Vilkomna nya medlemmar
Arrangemang

Brunnsviken Future

Prova nya medlemskap

Rantegruppen

Studieansvarig:

Valberedning:

Ordinarie revisorer:

Olle Michs, utsedd av foreningen

KPMG

Lars-Ake Hansson, Lars Lindgren, Fredrik Angelin och
Lena Eriksson

Thomas Fehrm, Hans Holst, Arne Gustafson och Mattias
Eriksson

Marianne Lundberg, Charlotte Ornlid, Thomas Fehrm
Zahra Gordmard, Johanna Konig, Sibylle Totschnig,
Mattias Eriksson, Karin Lundberg, Carin Lindén och
Birgitta Sverne

Charlotte Ornlid, Lars-Ake Hansson, Jorg Ramb, Fredrik
Ornlid och Torbjorn Kalin

Arne Gustafson, Hans Holst, Marika Ljungdahl och Sven
Kinnander

Lars-Ake Hansson och Marianne Lundberg

Marika Ljungdahl och Charlotte Ornlid

Hans Holst, Thomas Fehrm, Marika Ljungdahl, Charlotte
Orlid och Ame Gustafson

Lars-Ake Hansson, Arne Gustafson och Thomas Fehrm

Lars-Ake Hansson, Fredrik Angelin, Lars Lindgren, Martin

Krosstedt, Lena Eriksson och Olle Michs
Marianne Lundberg

Johanna Konig, Mattias Ohlsén och Karin Thorsell.

Revisorssuppleanter:
Lars Lindgren, utsedd av féreningen
KPMG

Under verksamhetsaret har en ordinarie foreningsstimma och tio styrelsesammantriden

hallits.
Vicevard:

Lagenhetsvird:

Refab AB.

Claes Peyron.
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FASTIGHETER

Foreningen som bildades 1991 innehar med dganderitt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 131
Solna. Pa fastigheterna ar uppfort 97 lagenheter i flerfamiljshus och radhus, samt 92
parkeringsplatser. Ldgenheterna har en sammanlagd boyta pa 9 382,5 kvm med foljande
tordelning:

23 st 2 rum och kdk 62,5-69.5  kvm
43 st 3 rum och kdk 70,5-90,5 kvm
25 st 4 rum och kok 100,0-140,0 kvm

6 st 5 rum och kok 113,0-162.5 kvm

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt, varav en som foreningen tills vidare
disponerar.

Byggnadsar: 1991.

Fastighetstorsdkringen som dr tecknad i Nordeuropa Forsédkring géller fullvarde. Forsakring
mot ohyra ingar.

Under éret har 7 st lagenheter dverlatits.

TAXERINGSVARDEN

Taxeringsvardet sedan ar 2006 tordelar sig enligt f6ljande:

Byggnader Mark Totalt
2006 61 000 000 37 000 000 98 000 000
2007 88 000 000 42 000 000 130 000 000

Foreningen &r taxerad som hyreshusenhet. Virdear 1991.

FORVALTNING

SBC Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning under aret.
Teknisk forvaltning har genomforts av Refab AB i Bergshamra.

STADGEENLIG BESIKTNING

Besiktning av foreningens egendom enligt stadgarna foretogs 17 september 2007. |
besiktningen deltog tva representanter tfran foreningen och tva representanter fran Refab.
Besiktningen omfattade foreningens yttre och allménna utrymmen. Fastigheterna var i1 gott
skick, forutom firgsldpp pa fonsterblecken. Ovrigt var ett antal sma papekanden som
atgdrdades under hosten.
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FORENINGENS LAN

Foreningens fastigheter ar belanade enligt t6]jande:

Léneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Villkors-
2007-01-01  2007-12-31 éndringsdag
SBAB 4,45% 10 000 000 2008-06-17  Bundet till 2010-09-28 1ill 491
SBAB 4,45% 10 000 000 2008-06-17  Bundet till 2012-09-25 1ill 4.97,
SBAB 4,45% 12 352 000 2008-06-17
Swedbank 4,17% 11 000 000 Rorlig
Swedbank 4,17% 6 000 000 Rorlig
Swedbank 4,58% 8 546 000 2012-04-16
SBAB 4,04% 16176 444 2007-04-16
SBAB 4,45% 32352000 2008-06-17
Swedbank 3,16% 11 546 000 Rorlig
60 074 444 57 898 000
Varav kortfristig del av langfristig skuld 908 000
Varav redovisad som langfristig skuld 56 990 000
Arets amortering 2176 444

Sikerhet

De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr.
Som sikerhet for lanen har pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 85 267 000 kr.”

EKONOMISK STRATEGI

Styrelsen har under aret faststillt en ekonomisk strategi i sex punkter for foreningen:

1. Rorelselikviditeten skall vara balanserad, d v s dver tiden skall utbetalningarna inte

vara storre dn inbetalningarna.

2. Den arliga avskrivningen + avsittning till var underhéllstond bér tillsammans uppga
till 1 % av vara byggnaders anskaffningsvarde.
3. Den érliga amorteringen pd véra fastighetslan bor motsvara den arliga avskrivningen

av var fastighet.

4. Loptiderna pé vara fastighetslan bor 1 genomsnitt vara ca 50 % rorligt och ca 50 % fast
med varierande l6ptider.
5. Vara finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst ticka rorelsekapital + 50 % av underhallsfonden + rdntebuftert.
6. Vira placeringar i aktiefonder bor ej 6verstiga 50 % av véra finansiella tillgdngar.

* Datapantbrev om sammanlagt 35.325.000 kr forvaras i Agararkivet. Lantmateriverket for foreningens rikning.
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JUSTERAT RESULTAT ENLIGT ALDRE PRINCIP FOR
UNDERHALLSFOND

Fran och med bokslutet for 2004 redovisas foreningens underhallsfond under bundet eget
kapital. Verkstillda underhéllsdtgirder belastar arets resultat. Avsittning till och
iansprdktagande av underhdllsfond redovisas direkt over fritt eget kapital. Redovisningen
forsvarar resultatjaimforelsen mellan dren da underhallsatgérder normalt visar stora variationer
mellan enskilda ar.

Styrelsen for Brf Brunnsviken har darfor bibehallit principen att endast inrdkna avséttning till
underhallsfonden i de totala kostnaderna som skall tickas av toreningens intakter. Syftet
bakom principen ar att efterstrava en jamn debitering for underhallsatgirder. Nedan redovisas
ett justerat resultat 1 enlighet med den gamla principen dir endast avsittning till
underhdllstond ingar som kostnad i resultatrdkningen.

2007-12-31  2006-12-31

Arets resultat enligt resultatrikning 1 074 354 1 803 004
lanspraktaget ur underhallsfond 469 875 -8 442
Avsittning till underhéllsfond -280 000 -280 000
Justerat resultat enligt gammal princip 1264 229 1514 562

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till stimmans forfogande finns f6ljande medel 1 kronor:

Balanserat 6verskott/ansamlad forlust fran 2006-12-31 4303 758
Reservering till foreningens underhallsfond enligt stadgarna -280 000
Av foreningens underhéllsfond ianspraktas enligt stadgarna 469 875
Balanserat dverskott/ansamlad forlust per 2007-12-31 4493 633
Arets 6ver/underskott 1 074 354
Summa dverskott 5567987

Styrelsen foreslar att overskottet, 5 567 987 kronor, balanseras i ny riakning.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Not 1

Not 2

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning langa placeringar, aktier, aktiefonder
Farséljning vardepapper langa placeringar

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2007

6 998 980
73 597
7072577

-755 816
-66 161
-469 875
-1 257 278
-177 475
-392 000
-247 853
-150 098
-908 000
-4 424 556

2 648 021

61 831
703 848
155 093

-2494 439
-1 573 667

1074 354

1074 354

2006

7 002 485
43 750
7 046 235

-293 468
-99779

8 442

-1 289 998
-167 336
-490 000
-485 861
-179 628
-908 000
-3 905 628

3 140 607
62 082
873 955
148 877

-2 422 517
-1 337 603

1803 004

1803 004
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsratt disponerad av foreningen

Not 3

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav
Anslutningslan fjarrvarme

Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Avrakning skatter och avgifter
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader upplupna intékter Not 6

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfristiga placeringar Not 7

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2007-12-31

138 385
138 385

114 686 456
114 686 456

30 000
488 934
518 934

115343 775

7993
1920
70 154
19 299
41571
140 937

2652 139
2652139

354 101
1342 531
1696 632

4489 708

119 833 483

2006-12-31

138 385
138 385

115 594 456
115 594 456

30 000
526 545
556 545

116 289 386

1876
25073
26 949

2819384
2819 384

6 767
1751719
1758 486

4604 820

120 894 206

www.brunnsviken.se
styrelsen@brunnsviken.se
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 2007-12-31 2006-12-31

EGET KAPITAL Not 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301

Kapitaltillskott 33719 640 33719 640

Fond for yttre underhall Not 9 4 503 934 4 693 809
55 005 875 55195750

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4493 633 2500754

Arets resultat 1074 354 1803 004

5 567 987 4303 758

SUMMA EGET KAPITAL 60 573 862 59 499 508

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10 56 990 000 59 166 444
56 990 000 59 166 444

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 10 908 000 908 000

Leverantorsskulder 194 271 132 927

Skatteskulder 0 37 306

Ovriga kortfristiga skulder 82 421 15498

Upplupna kostnader Not 11 563 253 624 194

Forutbetalda avgifter och hyror 521676 510 329

2 269 621 2228 254

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER 119833483 120 894 206

Stillda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 120 592 000 120 592 000

Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa fastigheten baseras pa arets amortering enligt plan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter inkl varme

Hyror p-platser inkl elavgifter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestalining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestall
Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Hissbesiktning

Gard

Hiss

Varmeanlaggning

Ventilation

Forbrukningsmateriel

2007

6 749 967
249013
6 998 980

93 756
34 703
180 000
49 072
40 508
0

1833
309 700
16 040
8 898
4125
17 181
755 816

2006

6 753 838
248 647
7 002 485

0

28 533
168 752
10 629
39 822
4730
1788
716
13773
0

8 625
16 100
293 468

N
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Reparationer
Byggnad
Tvattstuga

Las

VVS
Varmeanlaggning
Undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Markytor
Utemiljo

Periodiskt underhall
Trapphus

VVS

Skattereduktion

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor

Snordjning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

2007

0

7 304
3423
9 562
3444
3 681
0
23982
8212
6250
303

66 161

469 875
0
0
469 875

289790
584 429
181 910
52 236
88773
60 140
1257 278

69 502
107 973
177 475

392 000

2006

6 325
5393
752
17 549
6 563

12 598
14 389
36 210

99 779

0

76 563
-85 005
-8 442

211 767
682 319
181 227
44 236
78176
92 273
1289 998

74 414
92 922
167 336

490 000

/.
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Telefon

IT och datakommunikation
Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader

Stdmma

Foéreningsverksamhet

Férvaltningsarvode (ekonomisk forvaltning)
Arvode SBC o6vrigt

Fastighetsforvaltning

Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode

Tidningar fackliitteratur

Avgift till organisationer (SBC)

Anstalida och personalkostnader

Foreningen har haft deltidsanstéllda (ldgenhetsvard)

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse, foreningsvald revisor och valberedning

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Studieverksamhet

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Féreningens lagenhet

2007

3375
1795
1235
40

27 256
8 985

8 604
15675
113 383
1406

0

25 511
4911
43 032
385

6 360
247 853

109 377
9600
31121
0

150 098

908 000
908 000

4 424 556

138 385
138 385

2006

1800

0

1373
900
27175
13 416
7516
716
116 452
10 313
203 964
27 766
0

67 516
595

6 360
485 861

98 942
39000
37 636
4050
179 628

908 000
908 000

3905 628

138 385
138 385
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2007 2006
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

120 902 685 120 902 685
120 902 685 120 902 685

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -5 308 229 -4 400 229
Arets avskrivningar enligt plan -908 000 -908 000
Utgaende avskrivning enligt plan -6 216 229 -5 308 229
Planenligt restvarde vid arets siut 114 686 456 115 594 456
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2100 000 2100 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 88 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark 42 000 000 37 000 000

130 000 000 98 000 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader 130 000 000 98 000 000
130 000 000 98 000 000
Not 5
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier Summa Bokfort Verkligt Bokfort
nominellt varde varde varde
varde 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
1200 st Sveriges Bostadsrattscentrum 30 000 30 000 1567 200 30 000
30 000 157 200 30 000
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Fastighetsforsakring 16 806 18713
Arsavgift SBC 6 360
Kabel-TV 24 765
41 571 25073
/-é
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Not 7

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Aktiefonder Summa Bokfort Verkligt Bokfort
nominellt varde varde varde
viarde 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Carnegie Smabolagsfond 0 0 156 248
Didner & Gerge Aktiefond 350 865 965 635 422 650
Lannebo Smabolagsfond 371945 837 312 428 909
722 810 1802947 1007 807
Obligationer
FSB forlagslan nr 1694 (forfallodag 2010-01-31) 2200000 1929329 1929 329 1811577
1929 329 1929 329 1811 577
Summa kortfristiga placeringar 2652139 3732276 2819 384
Not 8
EGET KAPITAL isposition
av
foregaende
ars resultat
enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719 640 33719 640
Fond for yttre underhall (not 9) 4503 934 -189 875 4 693 809
Summa bundet eget kapital 55 005 875 55 195 750
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 493 633 189 875 1803 004 2500 754
Arets resultat 1074 354 -1 803 004 1803 004
Summa fritt eget kapital 5 567 987 4 303758
Summa eget kapital 60 573 862 0 0 59 499 508
2007 2006
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 4 693 809 4 405 367
Reservering enligt stadgar 280 000 280 000
lanspraktagande enligt stadgar -469 875 8 442
Vid arets slut 4503934 4 693 809
7
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Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31  andringsdag
SBAB 4,45% 10 000 000 a) 2008-06-17
SBAB 4,45% 10 000 000 b) 2008-06-17
SBAB 4,45% 12 352 000 2008-06-17
Swedbank 4,17% 11 000 000 Rorlig
Swedbank 4,17% 6000 000 Rorlig
Swedbank 4,58% 8546 000 2012-04-16
SBAB 4,04% 16 176 444 2007-04-16
SBAB 4,45% 32 352 000 2008-06-17
Swedbank 3,16% 11 546 000 Rorlig
Summa skulder till kreditinstitut 57 898 000 60 074 444
a) Bundet till 2010-09-28 till 4,91%
b) Bundet till 2012-09-28 till 4,97%
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -908 000 -908 000
56 990 000 59 166 444
Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Revisionsarvode 27 000 26 000
Lanerantor 434 511 494 226
Arvoden Aw arkitekter 0 21 891
Elkostnader 31039 29 377
Fjarrvarme 70703 52 700
563 253 624 194
Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for
visat fortroende under det ganga verksamhetsaret.
Solna den 19 mars 2008 . 2
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforening Brunnsviken i Solna

Org nr 716420-4849

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforening Brunnsviken i Solna for rikenskapséret 2007-01-01—2007-12-31.
Det r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Véart ansvar &r att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss
om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pad annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen, disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm den 10 april 2008

/
Q\” L\fw < o

Olle Michs L er Engzell
Féreningens revisor Auktoriserad revisor
KPMG Bohlins AB



ORDLISTA

Anlaggningstillgangar

Sadana tillgangar som 4r avsedda for 1angvarigt
bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen ar foreningens fastighet.

Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga an-
skaffningskostnaden. Uppskrivning av fastighetens
varde tillats endast i samband med utforda forbatt-
ringar. Underhalls- och reparationskostnader skall
belasta resultatrakningen.

Avskrivning
Genom avskrivning fordelas anskaffningskostna-
derna for maskiner och inventarier over flera ar.

Normal avskrivningstid ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20%.

Balansrikning
Balansrakningen visar foreningens ekonomiska
stallning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktiv-
sidan) visar foreningens tillgangar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter m.m.).

Den andra sidan av balansrakningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen av tillgangarna
indelat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder)
eller anvidndande av det egna kapitalet. Skulderna
visar alltsa hur mycket foreningen har 1anat och
eget kapital hur mycket foreningen har skjutit till
sjalv for att kunna anskaffa tillgangarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anlagg-
ningstillgangar. Ovriga redovisas som omsattnings-
tillgangar.

Foreningens underhallsfond

En tillracklig underhallsfondering ar ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for storre
reparationer pa ett riktigt satt over tiden och vid-
makthalla fastigheternas goda standard.

Avsittningen korrigeras darfor med hansyn till
kostnadsutveckling och planerat underhall.

Foreningsstamma

Foreningsstimman ar det tillfalle d&@ medlemmarna
fattar beslut i foreningens angeldgenheter. Ordina-
rie stamma (arsmote) halls en gang arligen 6 mana-
der efter bokslut. Da behandlas styrelsens arsredo-
visning och da viljs ocksa styrelse och revisorer.

Extra stamma kan hallas nar styrelsen anser nagon
fraga sa viktig att medlemmarna bor besluta.

Som medlem i en bostadsrattsforening har Du moj-
lighet, genom att narvara pa stimman att sjalv vara
med och paverka Din boendemiljo, boendekostnad
och andra fragor som ror foreningen. Utnyttja den
mojligheten!

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar
verksambheten, kallas forvaltningsberittelse (verk-
samhetsberittelse, styrelseberattelse).

Ovriga delar av arsredovisningen ar resultatrakning
och balansrakning som i siffror visar verksamhe-
ten. Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak forekom-
mit samt redovisar en del fakta om fastigheterna,
taxeringsvarden, forsakringar, forvaltning, antal an-
stallda, utforda reparationer, fonder, ekonomi m.m.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala senast inom
ett ar.

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapi-
talkostnader, underhallskostnader och driftskostna-
der.

Rantebidrag ar ett arligt bidrag fran staten, som
minskar foreningens rantekostnader pa de 1an for-
eningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gors antingen enligt
avskrivningsplan eller motsvaras av under aret
gjorda amorteringar pa fastighetens lan samt even-
tuellt avskrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsbered-
skap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt
tid.

God eller dalig likviditet bedoms genom forhallan-
det mellan likvida medel och kortfristiga skulder.
Om likvida medel motsvarar kostfristiga skulder
brukar man anse att likviditeten ar god.

Hur mycket pengar har vi? Hur ar foreningens
likviditet? Har foreningen sa mycket disponibla
medel att den kan klara sina narmast forestaende
betalningar?
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De disponibla medlen finns i balansrakningen
upptagna under omsattningstillgangarna och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala med kort
varsel, finns upptagna under kortfristiga skulder.

Omsattningstillgangar minus kortfristiga skulder
ar lika med likviditeten, det man ocksa kallar eget
obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sadana skulder som foreningen skall betala forst
efter ett eller flera ar. Vanligtvis sker betalningen
lopande Over aren enligt en amorteringsplan.

Omsattningstillgangar

Den viktigaste delen av omsattningstillgangarna ar
den som kallas likvida medel, alltsa sadana till-
gangar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar i siffror foreningens samt-
liga intakter och kostnader for verksamhetsaret. De
storsta kostnaderna ar oftast rante-, varme-, vatten-
och underhallskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksa poster som ej motsvaras av utbetalningar
under aret, t.ex. avskrivningar pa inventarier eller
avsattningar till fonder.

Om kostnaderna ar storre an intakterna blir ars-
resultatet underskott som kan tickas genom att

vi anvander fonderade medel, dvs. reservfond,
dispositionsfond eller balanserat dverskott eller
ocksa balanseras dvs. overfors till det foljande aret.
Ar intakterna storre An kostnaderna avsitts detta
overskott enligt foreningsstimmans beslut.

Revisionsberattelse

Revisorerna skall verkstalla arsrevision enligt de
anvisningar som ges i lagen om ekonomiska for-
eningar och av foreningsstimman och darvid tillse
att styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller
foreningens stadgar.

De skall avge berittelse dver verkstalld revision
och i denna yttra sig angaende faststallande av
resultat- och balansrakningen, till- eller avstyrka
ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt yttra sig
over styrelsens forslag till anvandande av overskott
eller tickande av underskott.

Styrelse — Forvaltning
Av praktiska skdl ar det omojligt for medlemmarna
att avgora varje liten delfraga i foreningsarbetet.

En forening behover nagon som handlar pa dess
vagnar. Vi véljer darfor en styrelse som skoter
forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantrade ar inte offent-
liga, varfor medlem eller utomstaende inte har ratt
att utan styrelsens medgivande ta del av styrelse-

protokoll. Daremot ar stammoprotokoll offentliga.

Styrelsen kan utse en vicevard, som handlagger de
Iopande arbetsuppgifterna. Vicevarden behover ej
vara styrelseledamot eller medlem i foreningen.

Stallda panter

Avser i foreningens fall de sakerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som lamnats for erhallna
1an.

Viardeminskning fastighet
Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande maste ske.

Som plan for avskrivningen anvands amorterings-
planen for foreningens 1an for fastighetsfinansie-
ringen (arets avskrivning = arets amortering).

I balansrdkningen visas den totala avskrivning som
gjorts sedan foreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrattshavarnas arsavgifter faststalls av
styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av foreningens utgifter for rantor, amorteringar,
fastighetens drift och avsittning till fonder, som
inte tacks pa annat satt.

Hyror for foreningens utrymmen upplatna i annan
form an med bostadsratt regleras i individuella
avtal mellan foreningen och hyresgésten.

Arsredovisning

Detta ar den redovisning styrelsen avger over ett
avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberat-
telse, resultatrakning och balansrakning.
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