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FORVALTNINGSBE RATTELSE

Styrelsen fo Riksbyggers Bostadsitisforening Brunnsvike i Solma fa harmel avge berdtelse for
foreningers forvdtning verksamhetsar£002-01-03-2002-12-31.

ALLM ANT

Ekonomi

« Arsavgiften hojde mal 3% den forst januai 2002. Frén den foratianuai 2003
genomfords tterligare en héjning med 12 %.

» Resltatet unde verksamhetsateippgid till — 632 687 kr.

« Underhdisfonden uppgick pe2002-1231till 4,4 mk och balanseraglvingmedel
till 1,6 mkr. Likvidatillganga var vid asskiftet drygt7 mkr.

« Foreninges akiefonde var per asskifte vardaknapg 4,2 mkr. Vardeninskningen
var cirka 28 % unde are justerat f@ forsdjningar, vilket kan jamfora med
Stockhdmsborsers index san foll med 37 %. Den adiserace forlusten vid
arsskiftet pa dryg 0,3 mk belastar arstresiltat.

« Ytterligare ca423 tk amorterads pa foreningen Ian.

» Taxeringsvarde2002 va 87,2 mkr. Fasghetsskat blev darmed 436 tkr.

» Beslu fattades pa extra foreningstdnma 2003-01415 dt hoja insatskaipalet med 34
mkr och amortea foreningen 1&n med senma bebpp. De piméara mdiven for
beslute var:
 att vidta atgardefor at tacka driftsunderskdt och uppré balais médlan intakter

och kostnader. Okansatskapital haanséts me fordelakigt &n permanenhoga
arsavgifter.

« att minska foreningen I2n i syfte dt forbatta kredtvardighet&. Sonderingar
hos flera langivare hiaget vid handen t foreninge betrakta san god
kredttagae am lanen ligge i nivan 7 000 — 8 000 kr/kvm. Féreningens
laneskuld efteamorterim uppga till knapg 69 mkr, \ilket i genomstitt
motsvaraca?7 300 kr/kvm.

En forbatrad laneguationen fa foreninga i kombindion med sankarsavgift

innebé att var forening far ungefa sanma ekonamiska stuation san jamforbara

foreningar. Déa skapagoda forutséninga at stabilisea maknadsvardepa
lagenheterna.

« San direktkonsekves a/ besluté att 6ka insatskajpalet sanks arsavgifterafran
forsta ma 2003 med 25 %. Avgiftemn kommae efter séakningen i genomsiitt att
uppaatill 704 k perkvm od ar.

Teknk och bygg
» | februar kopte foreninge in och insterace fyra nyahogecentrifugerade
tvattmaskiner.

Tradgard och ritjo

» De aligen aterkanmande od mycke trivselskapade staldage pa vara sanlade
aterigen myckefolk tadk vare bhanm Koénigs goda ledning ocdh Thoma Fehrm
sam grillmastare.
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» Fagighetsnaa kdlsortering infordesi mars vilket ha sénkt sophanteringskostnaden
med 80 tk pa arsbasis.

* Lekplatsen vid B.A. 175 tagoort och ersétes mal planteringaodh en #tgrupp.

« Nya baka och bord kopts in till f ontanomradet.

IT odh Informédion

» Foreninges hemsid ha kontinuetigt uppdatera (www.brunnsviken.se).

« Unde ard ha sju informaionsblad och en informiansskrift delas t till
medlenmarna.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinare styrelseledamater Styrelsesup@anter
Lars-Ake Hars®on, ordférande JohaarKonig

Lars Lindgren, vice ordférade Sibylle Totsdinig
Sven Kinnander, sekreterare Lertnappelgren V)

Marianre Lundberg ledamot
Hars Holst ledamot
Leif Stjarnkog Y, ledamot

1) Utsedd ar Riksbyggen

| tur att avgh vid kommande ordinarie foreningstinma & Lars-Ake Harson, Lass Lindgren och
Johan@a Konig.

Adjungerad Vicevad Rof Stanley.

Arbetsgrupper:

Ekonami Lars Lindgren Lars-Ake Harsson och Magns Eidval

Teknik och bgg Hans Holst Rolf Stanley och Leif Stjarnskog

Tradgard ocmiljo Marianre LundbergJohana Koénig, Sibylle Totstinig, Thomas
Fehm odh Mattias Eriks®n

IT Lars-Ake Harson, Lars Lindgren, Michd Lantz och J6g Ramb

Séakerhet Sven Kinnander, Marianbundbeg och Rof Stanley

Valkomma nya medlemar Lars-Ake Harsson och Mariane Lundberg

Arrangemang Johan@a Kbnig och Sibyle Totstinig

Brunnsviken Future HanHolstoch Rof Stanley

Prova nya medlemskap Lars-Ake Harsson, Lars Lindgren och Mariane Lundberg

StudeansvarigSven Kinnander.

Valberedning: ThomaFehm (sammakadlande) Karin Thorsé och Karin Thorneman Wéis.
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Ordinare revisorer: Revis@aippleanter:
Magnus Edvdl, utsedd av foreningen Helen Svedin, utsedd av foreningen
KPMG KPMG

Unde verksamhetsatda en ordinare foreningstanma o nio styrelsesamantrada hdlits.

FASTIGHETER

Foreningen sm bildade 1991 innehamed dgandetid fastighetera Vete 1 och Ragen 1BSolna.
Pa fagigheterma & uppfort 97 lagenhetei flerfamiljshus och radhusform, sat 92 parkerings-
platser. Lagenhetearha en sanmanlagl boyt pa9 382,5 kvn med foljande fordelning.

23 st 2 rum och kok 62,5-69,5 kvm
43 st 3 rum och kdk 70,5-90,5 kvm
25 st 4 rim och kdk 100,0-140,0 kvm

6 st 5 rim och kdk 113,0-162,5 kvm

Samtliga lagehete arupplatra meal bostadsté, varav en sm foreninge till s vidae digonerar.
Byggnadsar1991.

Fagighetsforsakringe san & tedknad i If gdler fullvarde o forsakrig ma ohyra ingar.
Unde ard ha 11 ¢ lagenhete 6verlits.
TAXERINGSVARDEN

Ar 2000 ha dlmén fagighetstaxerig sket. Féreningen hadarmel séts nytt taxeringsvérde.
Allman fagighetstaxerig ske vairt sjate ar.

Taxeringsvardeférdela sig erigt foljande:

2001 2002
Basvard 2000 Omrakn.tal Omrakn. taxv Omrakn.tal Omrakn. taxv
Bostader 61 400 00C( 1,24 76 136 00(C 1,42 87 188 00(
Lokaler ( ( (
Totdt 61 400 00( 76 136 00( 87 188 00(
varav byggn.varde 45 000 00c 55 800 00( 63 900 00(

Foreningen étaxeral san hyresiusenhetVardced 1991.



Organisdionsnumme 716420-4849
www.brunnsvken.se

ADMINISTRATION

Riksbyggen Stockhdm ha bitrétt styrelse med foreningemforvdtning, savéekonamisk som
teknisk etigt tréffade avtal.

STADGEENLI G BESIKTNING

Besiktning av foreninges egadam enligt stadgarforetog i septembe2002.1 besiktningen
ddtog tva representantdran foreningen och en representfran Riksbyggen.

Besiktningen omfidade féreningen yttre od dimanna utrynmen. | sambad med besiktningen
genomgick foéreningensinderhdisplan. Fasigheterra va i gott skik, med undangfor fargsldpp i
trapphis odh fonsterbraden.

FORENINGENS LAN

Foreninges fasighete ar belanad enigt foljande:

Laneingitut Rant i Ing. skulc  Bunds till Arets Utg.skulc
% 2002-01-0: datur amortering  2002-12-3:

SBAB 526 64778 73 LOst 74 29(C 0
SBAB 5,68 0 2005-06-1¢ 26 00C 16 150 000
SBAB 5,25 0 2003-08-2: 0 16176444
SBAB 5,51 0 2004-05-2¢ 0 32352000
SBAB 524 4572 25¢ 2003-05-0° 107 84t 4 464 411
SBAB 574 16 020 73: 2003-06-1° 100 94¢ 15919 78¢
SBAB 6,11 1815392 2003-10-1! 114 39( 18 039 53:
103 525 64 423 47: 103 102 17

Varav korfristig dd av langdfristig suld 528 501
Varav redovisasom landristig skuld 102 573 671

Lan has SBAB sam vid ingadngen av arear 64.778.734 khar 16sts Foreningen haupptagt
3 nya Ian hos SBAB sam vid utgangen av drear pa16.150.000 kr, 16.176.444 &ch
32.352.000 kr.

Sakerhet
De urspundiga lane uppgicktill sammanlagtil20 592 000 kr.
Sam sékerhet folanen ha pantforskrivts pantbre pa sanmanlag 120 592 000 kr.
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslkatt det balanserabverskdtet
minska mel ares underskdt

tillsammans

balansersi ny rékning.

2190951
-632 687
1 558 264
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall
Ovriga forvaltningsintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Underhall
Fastighetsskatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intakter
Nedskrivning aktiefonder
Réntebidrag

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

© oo ~NOo 01 b

10

11

12

6
2002-01-01 2001-01-01
2002-12-31 2001-12-31
8111872 7 873 07¢
- 69 480 - 70 178
39 057 39 08¢€
8 081 449 7 841 99(
- 98 327 - 102 76C
- 280 000 - 280 00C
- 435 940 - 20612
-1 946 964 -1 856 86z
-55174 - 65 292
- 143 591 - 145 75¢
-423 473 - 460 764
-3 383 469 -2 932 04«
4 697 980 4 909 94¢
564 308 685 507
- 308 109 0
0 176 07z
-5 586 866 -6 113 20¢
- 632 687 - 341 68C
- 632 687 - 341 68C
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2002-12-31 2001-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 118 466 434 118 889 90°
118 466 434 118 889 90°
Finansiella anlaggningstillgangar
Garantikapitalbevis 14 10 000 10 00C
Anslutningslan fjarrvarme 15 676 998 714 60¢
686 998 724 60¢
Summa anlaggningstillgangar 119 153 432 119 614 51¢
Omséttningstillgangar
Bostadsratt disponerad av foreningen 138 385 138 38t
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 70 0
Ovriga fordringar 16 5973 135 314
Forutbetalda kostn. och upplupna intdkter 17 19 805 144 441
25 848 279 75t
Kortfristiga placeringar
Aktie- och rantefonder 18 4175 000 4 643 75:
Obligationer 19 2 838 622 2689 771
7 013 622 7 333 52¢
Kassa och bank 20 472 380 910 561
Summa omsattningstillgangar 7 650 235 8 662 22¢
SUMMA TILLGANGAR 126 803 667 128 276 74:
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2002-12-31 2001-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 16 782 301 16 782 30:
16 782 301 16 782 30:
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2190951 2532 63-
Arets resultat - 632 687 - 341 681
1558 264 2 190 951
Summa eget kapital 18 340 565 18 973 25:
Avsattningar
Foreningens underhallsfond 21 4 347 087 4294 74z
4 347 087 4294 742
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa 22 102 573 671 103 021 64!
102 573 671 103 021 64!
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 82 484 885 72¢
Skatteskulder 26 850 0
Ovriga skulder, korta 23 530 473 504 00C
Upplupna kostn. och forutbetalda intékter 24 902 537 597 37¢
1542 344 1987 101
Summa skulder 108 463 102 109 303 48t
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 803 667 128 276 74:
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 120 592 000 120 592 00(
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och BFNs allménna

rad med undantag av att yttre underhallsfond redovisas som avsattning.

Viss omgruppering har skett av foregadende ars resultat- och balansrakning for att erhalla

battre jamforbarhet med arets uppstallning.

Belopp i kr om inget annat anges.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges n

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas ir

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa under verksamhetsaret gjorda amorteringar.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Bransleavgifter

Hyror, p-platser inkl. elavgifter

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Avgiftsbortfall, Igh disponeras av féreningen
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintakter
Ovriga intakter (inkl. uthyrning av féreningens Igh)

2002 2001

7 288 818 7076 21¢
577 945 561 432
245 109 235 42¢
8111872 7873 07¢
- 64 200 - 62 32€

- 5280 -7 845

- 69 480 -701732
39 057 39 08¢
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 4 Reparationer
Fast. reparation genom Riksbyggens felanmélan
Tvéttstugeutrustning
Gemensamma utrymmen
VVS-installationer

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp utvandigt
Markytor

Sjalvrisk

Ovrigt underhall

Not 5 Underhall
Avsattning till underhallsfonden

Malningsarbeten
Ventilationsarbeten
Tvéttstugeutrustning
Gemensamma utrymmen
Utrustning kéallsortering
Sopkaruseller

P-platser

Markytor

Nedlagda underhallskostnader
Avgar: uttag ur underhallsfonden

Not 6 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt for inkomstar 2001

Aterford reserverad fastighetsskatt inkomstér 1998
Fastighetsskatt for inkomstar 2002

2002 2001
23 782 4 585
3028 16 823
5216 7 813
27 343 45 757
12 426 17 731
9 909 1873

3 886 0
5237 7 289

7 500 0

0 889

98 327 102 76(
280 000 280 00C
3 000 95714

0 7 500

141 938 0
4 443 0
22 125 0
19 500 0
0 3 885

36 649 7375
227 655 114 47¢
- 227 655 -114 474
280 000 280 00C
0 190 34C

0 - 169 72¢

435 940 0
435 940 20 612

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 7 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning (Riksbyggen)
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska konsultationer

Arvode auktoriserad revisor
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Besiktningar

Vinterskotsel
Forbrukningsmateriel / -inventarier
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Not 8 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter
Varderingskostnad
Moteskostnader / jubileum
Ovriga administrativa kostnader

Not 9 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstalld personal.
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda

Foreningsvald revisor
Vicevérdsarvode
Utbildning, fortroendevalda
Summa

Sociala kostnader

2002 2001
28 653 26 094
271974 207 40C
138 874 125 644
3812 11 463
13 500 0
31750 17 12¢
151 165 233 56¢
70 953 69 642
66 387 63 96¢
22 626 0
1573 0
93 628 24 172
10 517 32194
173584 176 217
225 047 323 174
519 080 338 40¢
123 841 207 79C
1 946 964 1 856 86z
8 165 9 668

4 824 7 496
901 0
2910 2425

8 000 0
29 277 36 481
1097 9 223
55174 65 293
65 900 65 80C
2800 1250
1850 1900
40 932 42 632
2000 7 994
113 482 119 57¢
30 109 26 177
143 591 145 75¢

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 10 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader

Not 11 Finansiella intékter
Ranteintakter avrakning FéreningsSparbanken
Réanta Riksbyggen

Anslutningslan fjarrvarme

RGKO 3002

ForeningsSparbanken forlagslan 1694
Hypoteksbank 5022

SBAB / Stadshypotek

NB Likviditetsinvest (rantefond)
Ovriga ranteintakter

Realisationsvinst aktiefonder
Utdelningar

Utdelning andelar Riksbyggens Representantskap

Not 12 Finansiella kostnader
Rantekostnader, fastighetslan

2002 2001

423 473 460 764
423 473 460 764
8 969 1616
989 9914

30 088 30 08¢
62 906 60 13¢
85 945 80 70C

0 34 007

652 2 005

16 173 0
1217 38 623
253 184 370 43¢
103 585 57 38C
600 600

564 308 685 507
5 586 866 6 113 20t
5 586 866 6 113 20t

12
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2002-12-31 2001-12-31
Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 118 802 685 118 802 68!
Mark 2 100 000 2 100 00(
Summa anskaffningsvarden 120 902 685 120 902 68¢
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2012 778 -1 552 01«
-2 012 778 -1 552 01«
Arets avskrivning enligt plan - 423 473 - 460 764
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 436 251 -2 012 778
Planenligt restvarde byggnader vid arets 116 366 434 116 789 90°
Planenligt restvarde mark vid arets slut 2 100 000 2100 00(
Planenligt restvarde vid arets slut 118 466 434 118 889 90°

Taxeringsvarden redovisas i forvaltningsberéattelsen.

Not 14 Garantikapitalbevis
Avser 20 st andelar Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Representantskap.

Utdelning har erhallits med 6 % pa kapitalet.

Not 15 Anslutningslan fjarrvarme
Lan till Norrenergi for tillhandahallande av fjarrvarme. Gottgorelse lamnas
| form av taxeavdrag, vilket redovisas tillsammans med 0Ovriga ranteintakter.

Ursprungligt lanebelopp 1128 315 1128 31¢
Ackumulerade amorteringar - 413 706 - 376 09¢
Arets amortering -37611 -37 611

676 998 714 60¢
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2002-12-31 2001-12-31
Not 16 Ovriga fordringar
Skattefordran fastighetsskatt 0 24 56C
Skattekonto 673 110 754
Leverantorsfordran 5 300 0
5973 135 314
Not 17 Forutbetalda kostn. och upplupna intakter
Fastighetsforsakring 7271 6 840
Fjarrvarme 0 77 96C
Kabel-TV 9034 34 718
Internet 3 500 0
Riksbyggen 0 24 57¢
Telia 0 344
19 805 144 441
Not 18 Aktie- och rantefonder Utdelning
Aktie-Ansvar Europa 21 233 1259 292 1 238 05¢
Aktie-Ansvar Sverige 21 700 733 843 712 145
Carnegie Smabolagsfond 0 209 147 209 147
Carlsson Smabolagsfond 14 275 389 277 375 001
Didner & Gerge Aktiefond 22779 819 189 1043 22¢
H & Q Strategifond 21 618 570 382 548 76
Lannebo Smabolagsfond 1980 501 979 0
NB Likviditetsinvest (rantefond) 0 0 517 41¢
103 585 4 483 109 4 643 75:%
Nedskrivning - 308 109 0
4 175 000 4 643 75:%
Marknadsvarde 4 175 000 6 336 00(C
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2002-12-31 2001-12-31
Not 19 Obligationer Nominellt varde
RGKO 3002 1) 1 500 000 1430 442 1 367 53¢
FSB forlagslan 1694 2) 2 200 000 1408 180 1322 23¢
3 700 000 2 838 622 2 689 771
Forfallodag Effektiv ranta Kupongranta
1) 2004-04-01 4,00% + inflation 0,00
2) 2010-01-31 6,50% 0,00
Not 20 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3000
Avrakningsmedel Foreningssparbanken 469 124 749 08¢
Stadshypotek 0 78 89¢
Nordea 256 79 574
472 380 910 561
Not 21 Foreningens underhallsfond
Behallning vid arets bdrjan 4294 742 4129 21¢
Avséttning enligt plan 280 000 280 00C
Uttag ur fond - 227 655 -114 474
Behallning vid arets slut 4 347 087 4294 74
Not 22 Fastighetslan, langa
Fastighetslan 103102 172 103 525 64!
Avgar nasta ars amortering - 528 501 - 504 00C
Langfristig skuld vid arets slut 102 573 671 103 021 64!
Not 23 Ovriga skulder, korta
Upplupna sociala avg. och skatter 1972 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 528 501 504 00C
530 473 504 00C
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2002-12-31 2001-12-31

Not 24 Upplupna kostn. och forutbetalda intékter
Upplupna arvoden och sociala avgifter 4153 4 000
Réantekostnader 519 342 465 04¢
Foérutbetalda hyror och avgifter 239 595 74 93C
Reparation och underhall 7 545 3688
El 28 511 16 234
Uppvarmning 70 279 0
Renhallning 6 327 9316
Fastighetsskotsel / vinterskotsel 8 785 6 806
Revision 18 000 16 00C
Ovrigt 0 1358
902 537 597 37¢

Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fértroende
under det gangna verksamhetsaret.

Solna 2003-04-05

Lars-Ake Hansson Lars Lindgren Sven Kinnander

Marianne Lundberg Hans Holst Leif Stjarnskog

Var revisionsberattelse har avgivits 2003-04-15

Magnus Eidvall KPMG
Av féreningen vald revisor Per Engzell
Auktoriserad revisor
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