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Arsredovisning 2021

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brunnsviken i Solna avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2021.

1 Forvaltningsberattelse
1.1 Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar, daterade 2018-10-06, registrerades 2018-12-
10 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dér-
med en akta bostadsréattsforening. Det innebér att foreningens intakter i huvudsak kommer i
form av arsavgifter.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Lars-Ake Hansson Ordfdrande
Bjorn Gardarsson Vice ordforande
Rikard Friberg Sekreterare
Karin Lundberg Ledamot

Alf Lindstrém Ledamot
Cecilia Mora Ledamot

Anton Lindstrém Suppleant
Hanna Wallin Suppleant

Under rakenskapsaret har en ordinarie foreningsstamma (2021-05-11) och tio styrelse-
sammantraden hallits.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Prova nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Bjorn Gardarsson och Rikard
Friberg
Studieansvarig Rikard Friberg
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| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma &r Bjorn Gardarsson, Rikard Friberg,
Alf Lindstrém och Anton Lindstrém.

Under rakenskapsaret har féljande varit revisorer:

Krister Rentrop
Per Engzell
Petter Sylvan
Goran Andersson

Ordinarie revisor, utsedd av féreningen
Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyra AB
Revisorssuppleant, utsedd av foreningen
Revisorssuppleant, Morby Revision AB

Valberedning har utgjorts av:

Elisabeth Johansson
Lena Nitz
Anders Sundgvist

Sammankallande

Arbetsgrupper

Inom foreningen finns foljande arbetsgrupper som stod at styrelsens arbete:

Ekonomi och lan

Teknik och bygg

Tradgard och utemiljo

IToch TV

Sékerhet och trygghet

Arrangemang

Lars-Ake Hansson, Fredrik Angelin, Lars
Lindgren och Anton Lindstrom.

Bjorn Gardarsson, Rikard Friberg, Anton
Lindstrom, Carl-Johan von Mentzer och Hanna
Wallin.

Karin Lundberg, Bjorn Gardarsson, Anna
Malmberg, Cecilia Mora, Catarania Silveira,
André Smolentzov och Margareta Tokics.
Rikard Friberg, Michael Bjersander, Alf
Lindstrom, Richard Linnander, Karin Lundberg,
Daniel Tufvesson och Hanna Wallin.

Cecilia Mora, Lotta Berglund, Michael
Bjersander, Lars-Ake Hansson, Lena Nitz, Jan
Sundeborn och Magnus Wallin.

Alf Lindstrém, Roland Dahlin, Gunilla Edgren-
Nybom, Elisabeth Johansson, Katarina Lindén,
Hans Sandstrom och Hanna Wallin.

Foreningen har dven en Grannsamverkansgrupp som bestar av Cecilia Mora (samman-
hallande), Elisabeth Hermansson-Zamani, Maria Kroon, Katarina Lindén, Krister Rentrop,
Anna-Karin Wahlberg, Bjorn Aslev och Charlotte Ornlid.

Under aret har dven projektgrupper varit verksamma for att utreda och i férekommande fall
forbereda och genomfora kortare projekt:
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Cykelgrupp Rikard Friberg, Michael Bjersander, Kay
Engfeldt, Alf Lindstrdm, Anton Lindstrom, Karin
Thorsell och Charlotte Ornlid.

Lekplatsgrupp Cecilia Mora, Bjorn Gardarsson, Hanna Wallin
och Bjorn Aslev.

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 13 i Solna. Pa fastig-
heterna &r uppfort 97 lagenheter i flerfamiljshus och radhus samt 93 parkeringsplatser.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Lagenheterna har en sammanlagd boyta pa
9 382,5 kvm med foljande fordelning:

Antal Antal rum och kok Area (kvm)
23 2 62,5-69,5
43 3 70,5-90,5
25 4 100,0-140,0
6 5 113,0-162,5

Foreningen disponerar tills vidare en tvarumslagenhet som styrelselokal och gastlagenhet for
foreningens medlemmar. Maria Kroon ar l&genhetsvérd.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser till externa
hyresgaster.

Arean av de tva fastigheterna i Solna som foreningen ager ar foljande:

Fastighet Area (kvm)
Vetet 1 14 626
Ragen 13 1337
Summa 15963

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastighetens vérdear ar 1991.

Fastighetsavgiften uppgar till 1 459 kr per bostadslagenhet.

Fastighetsforsakringen galler fullvérde och &r tecknad i Protector forsakring. Forsédkring mot
ohyra ingar. | fastighetsforsakringen ingar dven bostadsrattstillagg.

Taxeringsvardet fordelar sig enligt foljande:

Byggnader (kr) Mark (kr) Totalt (kr)

2021 111 000 000 98 000 000 209 000 000
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Forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB har under 2021 bitréatt styrelsen med féreningens
ekonomiska forvaltning inklusive hantering av lagenhetsforteckning. Teknisk forvaltning har
genomforts av Rubin Facilitetsservice AB, detta avtal kommer dock att upphdra den 31 maj
2022.

Besiktning och underhallsplan

En fastighetsbesiktning av féreningens egendom har genomforts den 21 november 2021 och
fastigheterna bedoms vara i gott skick. Den langsiktiga underhallsplanen uppdaterades som
resultat av besiktningen.

Den senaste planen faststélldes av styrelsen den 24 februari 2022 och omfattar underhalls-
atgarder i tidsperioden 2022 — 2052. Totalt ingar det atgarder for ca 38,6 mnkr vilket i genom-
snitt blir ca 1,2 mnkr per ar under de 31 ar som planen omfattar.

Under de kommande tre aren finns bland annat féljande atgarder planlagda:
e Upprustning av lekplatser
e Ny tvadttmaskin
e Renovering av tvéttstugor
e Renovering eller byte av hissar.
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Foreningens ekonomi
Forandring likvida medel

1 JANUARI - 31 DECEMBER

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR

Rorelseintékter

Finansiella intékter

Minskning av langfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningskostnader
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

ARETS FORANDRINGAR AV LIKVIDA MEDEL
Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och bank samt Ovriga fordringar.

2021 2020
4762 701 3 700 035
6 243 920 6 215 686

10 653 36 957

0 37 602

31 059 0
144 155 0

6 429 787 6 290 245
4 142 051 3222758
207 240 279 730
0 561 388

0 4 883

1090 470 1117960
0 40 860

5439 761 5227579
5752 727 4762 701
990 026 1 062 666
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1.2 Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen organiserar sin verksamhet i olika arbetsgrupper som stod at styrelsen i savil
direkt genomfdrande som i utarbetande av beslutsunderlag inom respektive amne.

Ekonomi
och lan
Arrange- Teknik
mang och bygg
Styrelsen
Sakerhet Tradgard
och och
trygghet utemiljo
ITochTV

Figur 1: De sex olika arbetsgrupperna som stédjer styrelsen.

Ekonomi och lan

Under varen utarbetade styrelsen en arsredovisning och i november tog styrelsen fram en
budget for nastkommande ar och en langtidsbudget for de darpa fem foljande aren.
Arsavgiften har varit oférandrad mellan 2004 och 2014. Den 1 januari 2015 sénktes &rs-
avgiften med ca tre procent. De nya arsavgifterna ar darmed ocksa helt och hallet baserade
pa andelstalen i foreningen. Den 1 januari 2016 sanktes arsavgiften med ytterligare fem
procent. Den 1 januari 2017 sinktes arsavgiften &nyo med fem procent. Arsavgiften
sanktes den 1 januari 2018 med tre procent och uppgar darmed till 618 kr per kvm och ar
sedan dess.

Resultatet under rakenskapsaret uppgick till 722 733 kr.

Foreningens lan uppgick den 31 december 2021 till 28 504 100 kr, vilket motsvarar 3 038
kr/kvm. Under 2021 har lanen amorterats med 1 090 470 kr, varav 182 470 kr utgor
amorteringar utéver den planerade érliga amorteringen pa 908 000 kr.

Under aret har foreningen omsatt tre lan och da bytt bank fran SEB till Swedbank for
dessa lan.

Foreningens malsattning ar att vara skuldfri. Med den planerade arliga amorteringen
berdknas detta komma att intraffa ar 2053.
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Teknik och bygg

e Byte av varmecentral.
e Behandling av ansokningar om andring/ombyggnad av flera lagenheter.
e Diverse I6pande underhall.

Tradgard och utemiljo

e Underhall av planteringar av perenner, buskar och lokar.

e Bevattning av trad, buskar och perennplanteringar.

e Deltar i foreningsdagar med tradgardsrelaterade uppgifter for deltagarna.
e Gjutning av plattor.

e Skotseldokument.

IT & TV och information

e InkoOp av hogtalarsystem for stammor och féreningsdagar.

e Nyheter och viktiga meddelanden har lagts upp pa féreningens hemsida.

e Foreningens informationsblad, som utkommer med fem nummer per ar, och den arliga
boendehandboken delades ut till alla medlemmar. Informationen finns dven pa hemsidan.

Séakerhet och trygghet

e Regelbundna kontroller (4 ganger om aret) av rokluckor, brandlarm och brandsléckare har
gjorts av Sundeborn Alltjanst AB. Jan Sundeborn kontrollerar ocksa att trapphusen samt
korridorerna i kallarna vid 49 och 175 halls fria fran féremal som hindrar utrymning eller
sprider eventuell brand.

e Inkop av tva brandsléackare.

e Oversyn av foreningens tre lekparker och beslut om att renovera den stora lekplatsen som
visat sig ha nagra sakerhetsbrister.

e Inkdp av reservdelar for klatterstallningen i lekparken som ska renoveras.

e Fragan om utomhusbelysning lyftes, och en dversyn kommer att goras under ar 2022.

Arrangemang

e Arrangemangsgruppen har under aret traditionsenligt ordnat tva foreningsdagar — var och
host — som agnades at bland annat tradgardsarbete och stadning av soprum och sopkarl.
Efter arbetet bjods deltagande medlemsfamiljer pa mat och dryck.

e Gruppen arrangerar aven det praktiska kring foreningens arsstamma som 2021 holls under
ett talttak i Fontanparken. Efter stamman serverades landgang, 6l och kaffe. Ett 40-tal
medlemmar deltog i arsstimman.
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Saval arsstamma som foreningsdagar genomfordes i enhetlighet med gallande pandemi-
restriktioner for att minimera smittspridningen.

Styrelsen agnade en heldagskonferens, kallad visionsdagen, at féreningens framtida
utveckling.

Den forsta advent firades med gldégg och pepparkakor nér ljusslingan tdndes i Fontan-
parken.

Solcellsanlaggning

Foreningen borjade 2017 att installerade solpaneler och har nu 203 solpaneler vilket
motsvarar en effekt pa 58 kW.

Under 2020 och 2021 var elproduktionen i genomsnitt 50 600 kWh och under sommar-
manaderna var féreningen nettoproducent av el. Av den totala arsproduktionen anvénde vi
28 600 kWh el till foreningens fléktar, pumpar, hissar, belysning och tvéttstugor. De
resterande 22 000 kWh el salde foreningen till Vattenfall.

Den ekonomiska fortjansten under aret blev 63 900 kr genom att féreningen minskade sitt
behov av inkdpt el, salde el och fick skattereduktion for sald el.
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1.3 Medlemsinformation

Under aret har fyra av 97 lagenheter overlatits. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut
enligt stadgarna.

Vid rakenskapsarets slut uppgick antalet medlemmar till 148.

1.4 Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nyckeltal (kr per kvm) 2017 2018 2019 2020 2021
Arsavgift 637 618 618 618 618
Lan 3692 3435 3273 3154 3038
Energikostnad (varme, el, vatten) 112 115 110 101 129
Kapitalkostnad 47 30 34 30 22
Avskrivning och avséttning 160 169 175 175 231
Soliditet (%) 68 69 71 72 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1980 1081 1512 1613 723
Nettoomsattning (tkr) 6 316 6 253 6 236 6 205 6 235

Lan (kr/kvm)

5000

4000
3000
2000
1000

0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Figur 2: Féreningens fastighetslan med ca 5 000 kr/kvm ar 2011, ca 4 000 kr/kvm ar 2016 och ca 3 000 kr/kvm ar 2021.

En lagenhet med ett andelstal pa 1 procent har en andel av féreningens skuld pa 285 tkr.
Réantekostnaden utg6r 3 procent av nettoomsattningen.

Réntekansligheten &r 5 procent vilket innebdr att en forandring av rdntan med 1 procentenhet
pa foreningens 1an motsvarar 5 procent av arsavgiften.

Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849
170 77 SOLNA



12

Nyckeltal for energiférbrukning:

Nyckeltal (kwWh per kvm) 2017 2018 2019 2020 2021
Inkopt el 15 15 16 15 15
Inkopt fjarrvarme 97 84 78 69 96

Foreningens lan
Foreningens fastigheter ar belanade enligt foljande:

Laneinstitut Ranta Ing. skuld Utg. skuld Rante-
2021-01-01 2021-12-31 andringsdag
A) SBAB 0,98% 9 100 000 9 000 000 2022-12-06
B) SEB 5277570 0 3 man rorlig
B) Swedbank 0,17% 0 5195 100 3 man rorlig
C) SEB 4 200 000 0 3 man rorlig
C) Swedbank 0,19% 0 9 346 000 3 man rorlig
D) SEB 5417 000 0 3 man rorlig
D) Swedbank 0,21% 0 4 963 000 3 man rorlig
E) SEB 5 600 000 0 3 man rorlig
0,44% 29 594 570 28 504 100
Varav kortfristig del av langfristig skuld 28 504 100
Varav redovisad som langfristig skuld 0
Arets amortering 1090 470

Ut6ver amorteringar som ska goras under aret anses numera dven lan som banken kan saga
upp inom ett ar som kortfristig skuld. Lan A har villkorsandringsdag i december, lan B i
november, 1an C i juni och lan D i juli 2022.
Med den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr ar foreningen skuldfri ar 2053.
Lan med rorlig ranta (3 man) uppgar till 68 procent av den totala lanesumman.

De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr. Som sakerhet for lanen har
pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 49 000 000 kr.!

1 Datapantbrev om sammanlagt 71 592 000 kr férvaras i Agararkivet, Lantmateriverket for féreningens rakning.
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Ekonomisk strategi
Styrelsen har under aret vidhallit en ekonomisk strategi i sex punkter for féreningen:

1. Rorelselikviditeten ska vara balanserad, det vill séga 6ver tiden ska utbetalningarna
inte vara storre an inbetalningarna.

2. Den éarliga avskrivningen + avsattning till var underhallsfond bor tillsammans uppga
till 1 procent av vara byggnaders anskaffningsvarde.

3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bér motsvara den arliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pa vara fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rorlig och minst 1/3
fast ranta med varierande loptider.

5. Vara finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst tacka vara kortfristiga skulder + 2 ars stadgeenlig avsattning till underhalls-
fonden.

6. Malet ar att foreningen ska vara skuldfri.

Avskrivningar och avsattningar

Enligt foreningens ekonomiska strategi (punkt 2) bér summan av avskrivning och av-
sattningen till underhallsfonden arligen uppga till totalt 1 procent av vara byggnaders
anskaffningsvarde (118 803 tkr), vilket innebar 1 188 tkr per ar. Sedan 2005 har av-
skrivningen varit konstant 908 tkr per ar. Avsattningen har varit 280 tkr per ar fram till 2013
da den hojdes till 477 tkr och foljer darefter underhallsplanens arsmedelvérde.

Foreningen vidmakthaller sin linjara avskrivning pa 908 tkr/ar, vilket motsvarar 97 kr per
kvm och ar. Detta motsvarar en avskrivningstakt pa 131 ar. Byggnaderna ar helt avskrivna ar
2131,

For 2021 uppgar taxeringsvardet till 209 mnkr och enligt stadgarna ska avsattningen vara
lagst 0,30 procent av detta varde vilket innebér 627 tkr. FOr att battre 6verensstdmma med
faststalld underhallsplan 2022 bor avsattningen vara 0,60 procent av taxeringsvardet vilket
innebar 1 254 tkr/ar eller 134 kr/kvm och ar.

Andel av byggnadernas

Tkr Kr/kvm och ar anskaffningsvarde

Avskrivning 908 97 0,76%

Avséttning 1254 134 1,06%

Summa 2162 231 1,82%
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849

170 77 SOLNA



1.5

14

Forandringar eget kapital

Disposition

av
foregdende
ars resultat

Belopp vid Forandring  enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33 719 640 33 719 640
Fond for yttre underhall 5118172 569 375 4548 797
Summa bundet eget kapital 55620 113 569 375 55 050 738
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 22 549 863 -569 375 1613834 21 505 404
Arets resultat 722 733 722733  -1613834 1613 834
Summa fritt eget kapital 23 272 596 153 358 0 23 119 238
Summa eget kapital 78 892 709 722 733 0 78 169 976
1.6 Resultatdisposition
Till stimmans forfogande finns foljande medel i kronor:
2021 2020
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust fran 2020-12-31 23 119 238 22 031 404
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna -1 254 000 -732 000
Av underhallsfond ianspraktas enligt stadgarna 684 625 206 000
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust per 2021-12-31 22 549 863 21 505 404
Arets dver/underskott 722 733 1613834
Summa overskott 23 272 596 23119 238
Styrelsen foreslar att dverskottet, 23 272 596 kronor, balanseras i ny rakning.
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2 Resultatrakning

15

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 6 235 094 6 204 611
Ovriga rorelseintéakter Not 3 8 826 11 075
6 243 920 6 215 686
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3 602 925 -2 689 960
Ovriga externa kostnader Not 5 -331 771 -317 336
Personalkostnader Not 6 -207 355 -215 461
Avskrivningar Not 7 -1 182 549 -1 136 322
-5 324 600 -4 359 079
RORELSERESULTAT 919 320 1 856 607
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 653 36 957
Rantekostnader och liknande resultatposter -207 240 -279 730
-196 587 -242 773
ARETS RESULTAT 722 733 1613834
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3 Balansrakning
TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 102 543 348 103 725 897
102 543 348 103 725 897
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsrétt disponerad av féreningen 138 385 138 385
138 385 138 385
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 681 733 103 864 282
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 4610 0
Ovriga fordringar inkl SBC klientmedel i SHB Not 9 2215478 1781 143
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 35318 66 894
2 255 406 1848 037
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3573815 3022217
3573815 3022217
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5829 221 4 870 254
SUMMA TILLGANGAR 108 510 954 108 734 536
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EGET KAPITAL OCH

SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719 640 33 719 640
Fond for yttre underhall Not 11 5118172 4548 797

55620 113 55 050 738
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 22 549 863 21 505 404
Arets resultat 722 733 1613 834

23 272 596 23119 238
SUMMA EGET KAPITAL 78 892 709 78 169 976
LANGFRISTIGA SKULDER

Not
Skulder till kreditinstitut 1,12,13 0 9 000 000
0 9 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Not

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 1,12,13 28 504 100 20594 570
Leverantdrsskulder 183 870 83 530
Ovriga kortfristiga skulder (inkl moms) 19 190 20 253
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 911 084 866 206

29 618 244 21 564 559
SUMMA SKULDER 29 618 244 30 564 559
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 108 510 954 108 734 536
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
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4 Tillaggsupplysningar
Not 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats. Samma varderingsprinciper har anvénts

som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har efter

individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande

av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och

beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 131 ar 131 ar
Anlaggning for produktion av solel 5 ar 5 ar
Laddstolpar for laddning av elbilar 5ar 5ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet

och det verkliga vardet.

Lan med forfallodag under 2021 redovisas i sin helhet som kortfristiga lan. Tidigare har dessa helt eller
delvis redovisats som langfristiga lan utifran styrelsens bedémning om lanen kan antas forlangas vid

forfallodagen.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 2 2021 2020
NETTOOMSATTNING
Arsavagifter inkl varme 5 750 208 5 750 208
Hyror p-platser inkl elavgifter 364 300 383 870
Hyror p-platser moms 35000 32 550
Skattereduktion for solel 13 470 0
Elintakter laddstolpe moms 12 394 0
Foreningslagenhet uthyrning 59 725 37 975
Oresutjamning -3 8
6 235 094 6 204 611
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
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Not 3 2021 2020
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elintakt laddstolpar 8 826 11 075
8 826 11 075
Not 4 2021 2020
DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 81 281 80914
Fastighetsskotsel enligt bestallning 4 604 17 139
Fastighetsskétsel tradgard entreprenad 284 583 284 583
Fastighetsskotsel tradgard bestallning 18 383 4 309
Snoérdjning och sandning 152 884 52 450
Stadning entreprenad 76 875 41 323
Hissbesiktning 3856 3793
Radonmétning 29 770 0
Gemensamma utrymmen (kladstang, cykelstall, skyltar) 0 9876
Tradgard (vattenuttag, pump, belysning, vaxter, jord) 5131 11 813
Serviceavtal (hissar, tvattstugor, varmeanlaggning, las,
laddstolpar) 86 283 110 416
Forbrukningsmateriel (lampor, handsprit, batterier, sopkvastar) 25952 3 045
Portlas 5714 1481
Systematiskt brandskyddsarbete 17 952 36 526
793 268 657 668
Reparationer
Byggnadsarbete (hdngranna, entré rotskada) 16 031 6 188
Tvattstugor 50 901 47 945
Kallare 3938 0
Dorrstopp, entré och cykelgarage inkl material 41 551 24 432
Las 334 3804
VVS, inspektion och byte av ror 85 700 27 644
Varmeanlaggning/undercentral 9 063 57 193
Ventilation (spjalimotor) 1750 27 500
Elinstallationer (motorvarmare, huvudsakring) 5651 21813
Porttelefoni 1481 3527
Balkonger 0 6 781
Parkering (motorvarmare, plank, stolpar, cement, elkablar) 10 890 18 200
Vattenskada 29 498 74 750
256 788 319 777
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Periodiskt underhall
Varmeanlaggning
Malning och nya mattor i BA 49 & 175

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsavqift
Fastighetsavgift
Skattereduktion for solel
Summa slutlig skatt

TOTALT DRIFTSKOSTNADER

2021 2020
684 625 0
0 206 000

684 625 206 000
283 384 185 299
766 328 617 329
158 439 141 378
205 350 136 222
1413 501 1080 228
139 710 133729
87 632 70 087
99 619 91 956
326 961 295772
127 782 138 613
0 -8 098

127 782 130 515
3 602 925 2 689 960
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Not 5 2021 2020
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning 626 1839
Webbhotell, tele- och datakommunikation for porttelefoni 11785 10518
Juridiska atgarder 20 625 0
Revisionsarvode extern revisor 23 875 23875
Foreningskostnader (foreningsdagar, hyra lokal och talt) 31620 30 605
Styrelseomkostnader 17 929 12 593
Studieverksamhet 3821 2149
Forvaltningsarvode (ekonomisk foérvaltning+ 6vrigt) 164 256 164 665
Administration (bygglov, bankavgift, tryckning, porto) 8720 20 028
Korttidsinventarier (hégtalarsystem, bord, hyllor) 9126 10774
Konsultarvode for ekonomi- och teknikstdd 22 310 32 500
Avgift till organisationer (Bostadsratterna) 15980 7790
Ovriga externa kostnader 1098 0
331771 317 336
Not 6 2021 2020
PERSONALKOSTNADER
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft en behovsanstélld (lagenhetsvéard)
Foljande ersattningar har utgatt:
Styrelse, foreningsvald revisor och valberedning 162 186 157 405
Loéner och arvoden 10 200 9 600
Kostnadsersattningar 148 0
Arbetsgivaravgifter 34 821 48 456
207 355 215 461
Not 7 2021 2020
AVSKRIVNINGAR
Byggnad 908 000 908 000
Laddstolpar foér laddning av elbilar 128 686 64 473
Anlaggning fér produktion av solel 145 863 163 849
1182549 1136 322
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr

Bergshamra Allé 49
170 77 SOLNA

styrelsen@brunnsviken.se

716420-4849



22

Not 8 2021-12-31 2020-12-31
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 122 999 538 122 395 381
Arets anskaffning (laddstolpar) 0 428 086
Arets anskaffningar (anlaggning fér solel) 0 176 071
Utgaende anskaffningsvarde 122 999 538 122 999 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -19 273 641 -18 137 319

Arets avskrivningar enligt plan -1 182 549 -1 136 322

Utgaende avskrivning enligt plan -20 456 190 -19 273 641
Planenligt restvarde vid arets slut 102 543 348 103 725 897
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2 100 000 2100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde mark 98 000 000 98 000 000
209 000 000 209 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 209 000 000 209 000 000
209 000 000 209 000 000
Not 9 2021-12-31 2020-12-31
OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 36 566 36 566
Klientmedel hos SBC 1568 789 1740 484
Réantekonto hos SBC 610 123 0
Fordringar 0 4 093
2215478 1781143
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FORUTBETALDA KOSTNADER

OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Bostadsrétterna Sverige

Not 11

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stadgar
Vid arets slut

2021-12-31 2020-12-31
35318 33 757

0 17 524

0 7 663

0 7 950

35318 66 894
2021-12-31 2020-12-31
4 548 797 4022 797
1254 000 732 000
-684 625 -206 000
5118172 4 548 797
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Not 12

SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
A) SBAB 0,98% 9 000 000 9 100 000 2022-12-06
B) Swedbank 0,17% 5195 100 2022-11-28
B) SEB 5277570
C) Swedbank 0,19% 9 346 000 2022-06-28
C) SEB 4 200 000
D) Swedbank 0,21% 4963 000 2022-07-28
D) SEB 5417 000
E) SEB 0 5 600 000
Summa skulder till
kreditinstitut 0,44% 28 504 100 29 594 570
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 28 504 100 20594 570
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0 9 000 000
Om fem ar beraknas
skulden till kreditinstitut
uppga till hogst 23 964 100
Not 13 2021-12-31 2020-12-31
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000
Not 14 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 156 888 148 242
Arbetsgivaravgifter 49 294 46 578
Stadning entreprenad 0 2500
Revisionsarvode 24 000 24 000
Lanerantor 2842 5978
Elkostnader 57 958 27 852
Fjarrvarme 127 177 76 142
Forutbetalda avgifter och hyror 492 925 514 151
Elinstallation 0 20 763
911 084 866 206
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Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre arbeten &r planerade utdver innehallet i forvaltningsberattelsen.

Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gangna aret.

Solna den 7 mars 2022

Lars-Ake Hansson Bjorn Gardarsson
Rikard Friberg Karin Lundberg
Alf Lindstrém Cecilia Mora

Var revisionsberattelse har avgivits den /2022

Per Engzell Krister Rentrop

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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5 Revisionsberattelse
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6 Ordlista

Anlaggningstillgangar

Sadana tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet. Fastigheter upp-
tas till hogst den ursprungliga anskaffningskost-
naden. Uppskrivning av fastighetens varde tillats
endast i samband med utforda forbattringar. Under-
hélls- och reparationskostnader ska belasta resultat-
rakningen.

Avskrivning

Genom  avskrivning  fordelas  anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier dver flera
ar. Normal avskrivningstid ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20%.

Balansrakning

Balansrakningen visar fdreningens ekonomiska
stéllning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrakningen visar foreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, inventarier, fastig-
heter med mera).

Den andra sidan av balansrakningen visar finan-
sieringen av tillgadngarna indelat i skulder och eget
kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder) eller
anvandande av det egna kapitalet. Skulderna visar
alltsd hur mycket foreningen har lanat och eget
kapital hur mycket foreningen har skjutit till sjalv for
att kunna anskaffa tillgangarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anldgg-
ningstillgangar. Ovriga redovisas som omséttnings-
tillgdngar.

Foreningens underhallsfond

En tillracklig underhalisfondering ar ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for storre
reparationer pa ett riktigt satt over tiden och vid-
makthalla fastigheternas goda standard.
Avsittningen korrigeras darfér med hénsyn till
kostnadsutveckling och planerat underhall.

Foreningsstdmma

Foreningsstamman ar det tillfalle da medlemmarna
fattar beslut i féreningens angelégenheter. Ordinarie
stamma (arsmate) hélls en gang arligen inom sex
manader efter bokslut. D& behandlas styrelsens ars-
redovisning och d véljs ocksa styrelse och revisorer.
Extra stimma kan héllas nar styrelsen anser nagon
fréga sa viktig att medlemmarna bor besluta.
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Som medlem i en bostadsrattsférening har du
mojlighet, genom att narvara pa stamman att sjalv
vara med och paverka Din boendemiljo, boende-
kostnad och andra fragor som ror foreningen. Ut-
nyttja den mojligheten!

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar
verksamheten, kallas forvaltningsberéttelse (verk-
samhetsberattelse, styrelseberittelse). Ovriga delar
av arsredovisningen ar resultatrakning och balans-
rékning som i siffror visar verksamheten.

Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft upp-
drag i foreningen, vad som i huvudsak forekommit
samt redovisar en del fakta om fastigheterna,
taxeringsvarden, forsakringar, forvaltning, antal an-
stéllda, utforda reparationer, fonder, ekonomi m.m.

Elcertifikat

Elcertifikat &r ett ekonomiskt stéd for producenter av
fornybar el och har funnits sedan ar 2003. Det
framsta syftet med certifikaten &r att uppmuntra till
och stétta produktion av férnybar energi. Certi-
fikaten ges ut av staten och kan ses som en extra
inkomst for varje megawattimme (MWh) som an-
laggningen producerar fornybar el. Elcertifikaten
kan producenten sélja pd en éppen marknad dar
priset bestams av tillgang och efterfragan.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen maste betala senast inom ett
ar. Alla Ian som banken kan séga upp inom ett ar ska
fran och med 2020 raknas som Kortfristig skuld.

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapital-
kostnader, underhallskostnader och driftskostnader.
Rantebidrag ar ett arligt bidrag frdn staten, som
minskar foreningens rantekostnader pa de Ian
féreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gors antingen enligt av-
skrivningsplan eller motsvaras av under aret gjorda
amorteringar pa fastighetens lan samt eventuellt av-
skrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsbered-
skap, alltsd férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller délig likviditet bedoms genom forhallandet
mellan likvida medel och kortfristiga skulder (avses
har amortering inom ett ar). Om likvida medel
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motsvarar Kortfristiga skulder brukar man anse att
likviditeten ar god.

Hur mycket pengar har vi? Hur ar féreningens lik-
viditet? De disponibla medlen finns i balans-
rakningen upptagna under omséttningstillgdngarna
och de skulder, som det kan bli aktuellt att betala
med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder. Omsittningstillgdngar minus kortfristiga
skulder ar lika med likviditeten, det man ocksa kallar
eget obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sadana skulder som foreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar. Vanligtvis sker betalningen l6pande
éver aren enligt en amorteringsplan.

Omséttningstillgangar

Den viktigaste delen av omséttningstillgangarna ar
den som Kallas likvida medel, alltsé sddana tillgdngar
som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrakning

Resultatrdkningen visar i siffror féreningens samt-
liga intakter och kostnader for verksamhetséret. De
stdrsta kostnaderna &r oftast rante-, varme-, vatten-
och underhallskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksé poster som inte motsvaras av utbetalningar
under aret, t.ex. avskrivningar pa inventarier eller av-
séttningar till fonder.

Om kostnaderna dar storre an intékterna blir
arsresultatet ett underskott som kan téckas genom att
vi anvander fonderade medel, dvs. reservfond,
dispositionsfond eller balanserat 6verskott eller
ocksa balanseras dvs éverfors till det foljande aret.
Ar intakterna storre 4n kostnaderna avsatts detta
Overskott enligt foreningsstdmmans beslut.

Revisionsberéttelse
Revisorerna ska verkstalla arsrevision enligt de an-
visningar som ges i lagen om ekonomiska féreningar
och av foreningsstdamman och darvid tillse att
styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller
foreningens stadgar.

Revisorerna ska avge beréattelse Over verkstélld
revision och i denna yttra sig angaende faststéllande
av resultat- och balansrakningen, till- eller avstyrka
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ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter samt yttra sig
dver styrelsens forslag till anvandande av 6verskott
eller tdickande av underskott.

Styrelse — Forvaltning

Av praktiska skal &r det omgjligt for medlemmarna
att avgora varje liten delfraga i féreningsarbetet. En
forening behover ndgon som handlar pé dess vagnar.
Medlemmarna valjer darfér en styrelse som skoter
forvaltningen.

Protokoll frén styrelsesammantrade ar inte offent-
liga, varfor medlem eller utomstaende inte har ratt att
utan styrelsens medgivande ta del av styrelse-
protokoll. Daremot &r stdmmoprotokoll offentliga.
Styrelsen kan utse en vicevérd, som handlagger de
I6pande arbetsuppgifterna. Vicevarden behdver inte
vara styrelseledamot eller medlem i féreningen.

Stallda panter
Avser i foreningens fall de sékerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som lamnats for erhallna lan.

Vardeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande maste ske.

Som plan for avskrivningen anvands amorterings-
planen for foreningens lan for fastighets-
finansieringen (arets avskrivning = arets amor-
tering). | balansrékningen visas den totala avskriv-
ning som gjorts sedan foreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrattshavarnas ~ arsavgifter faststalls av
styrelsen och ska tillsammans motsvara den del av
foreningens utgifter for rantor, amorteringar, fastig-
hetens drift och avsattning till fonder, som inte tacks
P& annat satt.

Hyror for féreningens utrymmen upplatna i annan
form &n med bostadsratt regleras i individuella avtal
mellan féreningen och hyresgasten.

Arsredovisning

Detta ar den redovisning styrelsen avger dver ett
avslutat verksamhetsar och som ska behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberdattelse, resultatrékning och
balansréakning.
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