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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brunnsviken i Solna far hdrmed avge berittelse for
foreningens forvaltning verksamhetséret 2012-01-01--2012-12-31.

Allmant
Ekonomi och 1dn

o Arsavgiften har varit oférindrad sedan 2004. Avgiften uppgar i genomsnitt till 725 kr per
kvm och ér.

e Resultatet under verksamhetséret uppgick till 958 749 kr.

* Underhéllsfonden uppgick per 2012-12-31 till 3,5 mnkr och balanserade vinstmedel till
11,2 mnkr. Likvida tillgdngar uppgick vid arsskiftet till cirka 1,6 mnkr.

* Foreningens 14n uppgér till ca 44,8 mnkr, vilket motsvarar 4 773 kr/kvm. Under 2012 har
lanen amorterats med ca 1,9 mnkr, varav 1,0 mnkr utgér amorteringar utéver plan. I april
och september omsatte foreningen 1an pa 4,5 respektive 10 mnkr.

e Taxeringsvérdet uppgér till 135 mnkr.

Teknik och bygg

e Lagenhetsskiljande skdrmvéaggar och pergolor har mélats om och ruttna bréder har bytts
ut. Fonsterbleck dér fargen flagat av har ocksd mélats om.

* Utomhusbelysningen pa parkeringsplatserna och ldngs gangvigarna i omrédet har bytts ut.
Den utbytta stolpbelysningen bestod av 30 st dubbla armaturer pa varje stolpe som vardera
hade 2 st 80 W kvicksilverlampor. De nya armaturerna har i stillet en 35 W lampa.
Kvicksilverlampor kommer for vrigt att forbjudas ar 2015.

e Makadam har fyllts pa i de lddor som 16per ldngs viaggarna pa radhusen. Jord har fyllts pa
i rabatter mot de plank som grénsar mot makadamladorna.

* P& grund av att mossa och alger har borjat véixa pé vara tak har en besprutning med alg-
dodande medel utforts pa samtliga takytor.

e For att forldnga livslédngden pa hingrannor och stuprér, som enligt underhallsplanen ska
bytas &r 2019, har 4tgérder bestéllts for att inte vatten och fukt ska stanna i skarven mellan
héngrénna och stuprér. Stillastdende fukt orsakar korrosion.

e Avtalet angdende stddning av trapphus och tvittstugor har sagts upp och nya anbud har
infordrats. Avtal har sedan tecknats i februari 2013.

* Anbud pd installation av bergvdrme har inkommit och utvérdering pagér.

e P& grund av de inbrott som skett i BA 49 och de d& framkomna bristerna i karmarnas
konstruktion har anbud infordrats for montering av sékerhetsdorrar och fastighetsboxar
(postboxar) i bade BA 49 och BA 175. Montering har sedan skett i februari och mars
2013.

* En efterkalkyl pa de vattenbesparingsatgirder som utfordes ar 2010 visar att vatten-
forbrukningen, som under referensaret 2009 var 380 liter per hushéll och dygn, under &r
2012 var 311 liter per hushall och dygn. En minskning med 18 %. Investeringskostnaden
&r redan intjanad.

* De lampbyten som utfordes i radhusentréerna och i punkthusen under 2009 och 2010 har
inneburit stora besparingar av elenergi. D4 byttes 61 st 80 W kvicksilverlampor ut mot 15
W légenergilampor. Lamporna lyser ca 4 000 timmar per & men endast tre lampor har
behovt bytas. ;
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Tradgard och milio

Upphandling av ny trddgérdsentreprenad genomfordes och en ny entreprendr anlitades for
skotsel av foreningens gronytor (Tva Smaldnningar).

Arbetet med entréplanteringarna fortsatte och tre nya rabatter gjordes om under éret.

Ett gestaltnings- och véxtforslag for Fontdnparken togs fram av en tridgardsdesigner
utifrén den enkétundersdkning som tidigare genomforts i féreningen. Omdaningen av
parken pabdrjades i december 2012 med anléiggningsarbete i norra delen (ogrislimpan™)
samt uppforande av en stédmur.

En buskbeskérardag anordnades dir ett stort antal av foreningens buskar beskars under
ledning av en trddgérdsmistare fran Slottstridgarden Ulriksdal.

Pa vérens stdddag gjordes entréplanteringarna utanfér BA 61-63 och BA 157-159 om, tre
grésmattor dressades, soprummen skurades och drineringsskikten av makadam nirmast
husen rensades fran 16v och ogrés.

P4 hostens stdddag gjordes entréplanteringen utanfér BA 99-105 om, varblommande l6kar
planterades i entrérabatterna, jord fylldes pa i rabatterna, fénsterbleck rengjordes och en
rensning av cykelstéll och cykelforrdd genomférdes.

Uppbyggnadsbeskdrning av tva trdd utfordes av arborister.

IT & TV och information

Lopande arbeten har skett under aret form av underhall av hemsidan samt formedling av
digital styrelseinformation till medlemmarna

Stod och tekniskt support till styrelsen och medlemmarna dér det inte técks av véra
vanliga avtal.

Omf6rhandling av bredbandsavtalet vilket innebér att hastigheten under 2013 kommer att
bli 100 Mbit/s.

Under aret har en boendehandbok och sex informationsblad delats ut.

Sédkerhet och trygghet

Lekplatserna har firdigstéllts och de papekanden som gjordes vid sékerhetsbesiktningen
har atgérdats.

Efter tva inbrott i december beslutades att sdkerhetsdorrar ska installeras i punkthusen BA
49 och BA 175 samt att sdkerheten ska forstérkas pa ett bra sétt betraffande ytterd6rrar i
laghusen och loftgéngslédgenheterna.

En langsiktig sdkerhetsplan utarbetas dir en sdkerhetsbesiktning av hela omradet &r en
utgéngspunkt. En besiktningen kan dven ge forslag pa vilka atgérder och produkter var
och en kan erbjudas. Inbjudan till féretag som kan visa sina produkter pa en ”Oppet hus”
dag planeras.

Aktiviteten i Grannsamverkan ska 6kas och Grannsamverkangrupper bildas.

Arrangemang

Den ordinarie féreningsstimman var den 3 maj. 26 ldgenheter var representerade. Efter
foreningsstdmman serverades en léttare fortdring i nérliggande restaurang.

Varens stdddag anordnades den 12 maj. Ett sextiotal personer deltog. Védret vixlade fran
sol till regn, d& var det bra att vi hade garderat oss med télt. Efter stidningen bjods det pa
sillunch med tillbehdr.
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e Hostens stdddag var den 29 september. Ett sextiotal medlemmar hade trotsat det lite
grdmulna védret, for att ”stdda upp” och rensa i omradet. Efter stidningen blev det
korvgrillning.

¢ Sondagen den 9 december hade foreningen “’julgransresning”. Med anledning av den "nya
Fontédnparken” och att det pagick grévarbeten, blev det inte en traditionell julgran utan i
stillet fick fontdnen en vacker drapering med ljusslingor. Efterdt drack vi glogg och &t
pepparkakor i tio minusgrader och sol.

Styrelse och revisorer

Ordinarie styrelseledaméter
Lars-Ake Hansson, ordférande
Arne Gustafson, vice ordforande
Lotta Berglund, sekreterare

Jorg Ramb, ledamot

Anita Klintberg, ledamot
Christina Jonasson, ledamot

Styrelsesuppleanter
André Smolentzov
Gunilla Edgren-Nybom

Under verksamhetséret har en ordinarie foreningsstimma och tio styrelsesammantrdden
héllits.

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma #r Lars-Ake Hansson, Arne
Gustafson, Lotta Berglund och André Smolentzov.

Arbetsgrupper

Inom féreningen finns olika arbetsgrupper som stod at styrelsens arbete. Arbetsgrupperna ér:

Ekonomi och lan Lars-Ake Hansson, Lena Eriksson, Olle M#chs och Fredrik
Angelin.

Teknik och bygg Arne Gustafson, Hans Scharf, J6rg Ramb, Thomas Fehrm

och Mattias Eriksson.

Tradgard och milj6 Christina Jonasson, Elisabeth Hermansson-Zamani, Gunilla
Hamnér, Karin Lundberg, Cecilia Mora, André Smolentzov,
Birgitta Sverne, Karin Thorneman, Margareta Tokics,
Anna-Carin Wahlberg.

ITochTV Jorg Ramb, Lars-Ake Hansson, Christina Jonasson och
Karin Lundberg.
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Séakerhet och trygghet Anita Klintberg, Lotta Berglund, Jérg Ramb och Johanna
Frenne.
Arrangemang Gunilla Edgren-Nybom, Anita Klintberg, Marika

Ljungdahl, Elisabeth Johansson, Elisabeth Sandstrém,
Roland Dahlin och Per Olov Prim.

L

Arrangemang

Sékerhet och
. trygghet

Préva nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Arne Gustafson och J6rg Ramb.
Studieansvarig: Lotta Berglund.
Valberedning: Tomas Jérmén, Johanna K6nig och Maria Kroon.
Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:
- Lars Lindgren, utsedd av foreningen - Helen Svedin, utsedd av foreningen
- Per Engzell, Engzells Revisionsbyrd AB - Ragnar Santesson, Winthers Revisionsbyra
Lagenhetsvérd: Claes Peyron. _
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Fastigheter

Foéreningen som bildades 1991 innehar med dganderétt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 13 i
Solna. P34 fastigheterna &r uppfort 97 ligenheter i flerfamiljshus och radhus, samt 92
parkeringsplatser. Lagenheterna har en sammanlagd boyta pa 9 382,5 kvm med f6ljande
fordelning:

23 st 2 rum och kék 62,5-69,5 kvm
43 st 3 rum och kék 70,5-90,5 kvm
25 st 4 rum och kék 100,0-140,0 kvm

6 st 5 rum och kdék 113,0-162,5 kvm

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt, varav en som foreningen tills vidare
disponerar.

Byggnadsér: 1991.

Fastighetsforsdkringen som &r tecknad i Moderna Forsakringar SAK AB giéller fullvérde.
Forsdkring mot ohyra ingér. I fastighetsforsikring ingér dven bostadsrittstilldgg.

Under aret har atta st 1agenheter 6verlatits.

Under 2009 gjordes en bredbandsinstallation i husen for totalt 642 852 kr. Detta belopp skrivs
av med 20% varje &r under perioden 2009-2013.

TAXERINGSVARDEN
Taxeringsvirdet fordelar sig enligt féljande:

Byggnader Mark Totalt
2012 89 000 000 46 000 000 135 000 000

Foreningen &r taxerad som hyreshusenhet. Vardeéar 1991.

Foérvaltning

SBC Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning under éret.
Teknisk forvaltning har genomforts av REFAB (numera Activa Service AB) i Bergshamra.

Stadgeenlig besiktning

Besiktning av féreningens egendom enligt stadgarna foretogs 2013-02-15. Besiktningen
utfordes av en av Activa Service AB anlitad konsult. P4 grund av snétécket omfattade
besiktningen endast féreningens allménna utrymmen. De yttre ytorna kommer att besiktigas
under varen 2013. Fastigheterna &r i gott skick. Den langsiktiga underhallsplanen upp-
daterades som resultat av besiktningen}/) .

f.
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Féreningens lan

Foreningens fastigheter dr beldnade enligt foljande:

Laneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Villkors-
2012-01-01 2012-12-31 dndringsdag

A) SBAB 3,45% 9200 000 9200 000 2015-01-09

B) Swedbank 3,12% 10 000 000 9000 000 2017-08-25

C) Swedbank 2,75% 6 700 000 6 700 000 3 man rorlig

D) SBAB 3,10% 10 600 000 10 600 000 2013-08-14

E) Swedbank 3,39% 5500 000 5500 000 2016-06-27

F) Swedbank 3,43% 4 687 000 3779 000 2015-02-25
46 687 000 44779 000

Varav kortfristig del av langfristig skuld 908 000

Varav redovisad som langfristig skuld 43 871 000

Arets amortering 1 908 000

Sikerhet

De ursprungliga ldnen uppgick till ssmmanlagt 120 592 000 kr.
Som sikerhet for lanen har pantforskrivits pantbrev pd sammanlagt 85 267 000 kr."

Ekonomisk strategi

Styrelsen har under aret vidhallit en ekonomisk strategi i sex punkter for foreningen:

1. Rorelselikviditeten skall vara balanserad, d v s dver tiden skall utbetalningarna inte

vara storre dn inbetalningarna.

2. Den arliga avskrivningen + avséttning till var underhallsfond bor tillsammans uppgé
till 1 % av véra byggnaders anskaffningsvérde.
3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bor motsvara den arliga avskrivningen

av vér fastighet.

4. Loptiderna pa vara fastighetslén bor i genomsnitt vara minst 1/3 rorligt och minst 1/3

fast med varierande loptider.

5. Vara finansiella tillgdngar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst técka véra kortfristiga skulder + 2 ars stadgeenlig avséttning till underhalls-

fonden.

6. Véra placeringar i aktiefonder bor ej 6verstiga 50 % av véra finansiella tillgangar. ,

0

! Datapantbrev om sammanlagt 35.325.000 kr forvaras i Agararkivet, Lantméteriverket for foreningens rékning.
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Justerat resultat enligt dldre princip for underhallsfond

Frén och med bokslutet for 2004 redovisas féreningens underhéllsfond under bundet eget
kapital. Verkstéllda underhallsatgérder belastar &rets resultat. Avséttning till och iansprak-
tagande av underhallsfond redovisas direkt dver fritt eget kapital. Redovisningen forsvérar
resultatjimforelsen mellan aren d& underhallsatgirder normalt visar stora variationer mellan
enskilda ar.

Styrelsen for Brf Brunnsviken har darfér bibehallit principen att endast inrékna avséttning till
underhéllsfonden i de totala kostnaderna som skall tdckas av féreningens intékter. Syftet
bakom principen &r att efterstrdva en jimn debitering for underhallsatgérder. Nedan redovisas
ett justerat resultat i enlighet med den gamla principen dér endast avsittning till underhélls-
fond ingér som kostnad i resultatrakningen.

2012-12-31 2011-12-31
Arets resultat enligt resultatrikning 958 749 1 477 563
Ianspraktaget ur underhallsfond 560 043 575210
Avsittning till underhallsfond -280 000 -280 000
Justerat resultat enligt gammal princip 1238792 1772773
Forslag till resultatdisposition
Till stéammans forfogande finns f6ljande medel i kronor:
2012 2011
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust frdn 2011-12-31 10 959 469 9 186 696
Reservering till foreningens underhéllsfond enligt stadgarna -280 000 -280 000
Av foreningens underhallsfond ianspraktas enligt stadgarna 560 043 575210
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust per 2012-12-31 11239512 9481 906
Arets dver/underskott 958 749 1477 563
Summa Gverskott 12 198 261 10 959 469

Styrelsen foreslér att 6verskottet, 12 198 261 kronor, balanseras i ny rékning.

A

S

/7

L‘Q

Brf Brunnsviken
Bergshamra Allé 49
170 77 SOLNA

www.brunnsviken.se
styrelsen@brunnsviken.se

Org nr

716420-4849



10

el

Resultatrakning
2012 2011
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 7 007 509 7 004 667
Ovriga rorelseintakter 61176 111 204
7 068 685 7115 871
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -713 641 -585 707
Reparationer -115 821 -105 623
Periodiskt underhall -560 043 -575 210
Taxebundna kostnader -1 310 163 -1322 144
Ovriga driftskostnader -254 669 -242 022
Fastighetsskatt -132 405 -126 294
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -222 457 -219 797
Personalkostnader -155 664 -159 415
Avskrivningar -1 036 570 -1 036 570
-4 501 433 -4 372 782
RORELSERESULTAT 2 567 252 2743 089
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Forséljning aktiefonder 0 474 475
Nedskrivning av aktier 0 -12 000
Rénteintakter 55 037 37 761
Rantekostnader -1 663 540 -1 765 762
-1 608 503 -1 265 526
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 958 749 1477 563
ARETS RESULTAT 958 749 1477 563
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Bostadsratt disponerad av féreningen

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark
Fiberinstallation

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav
Anslutningslan fjarrvéarme

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar och &vriga fordringar
Férutbetalda kostnader upplupna intékter

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

11

2012-12-31 2011-12-31

138 385 138 385

138 385 138 385

110 146 456 111 054 456

128 570 257 141

110 275 026 111 311 597

18 000 18000

300 879 338 490

318 879 356 490

110 732 290 111 806 472

4 509 4010

58 427 55 330

62 936 59 340

548 911 506 772

1021383 579 775

1570 294 1086 547

1633 230 1145 887
112 365 520 112952 359
/s L
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for ytire underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stéllda sédkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

12

2012-12-31 2011-12-31
Not 7
16 782 301 16 782 301
33 719 640 33719 640
Not 8 3 538 926 3 818 969
54 040 867 54 320 910
11239 512 9 481 906
958 749 1477 563
12 198 261 10 959 469
66 239 128 65 280 379
Not 9 43 871 000 45 779 000
43 871 000 45 779 000
Not 9 908 000 908 000
571 394 149 121
15742 18 828
Not 10 201 854 247 523
558 402 569 508
2 255 392 1892980
46 126 392 47 671 980
112 365 520 112 952 359
120 592 000 120 592 000
Inga Inga

zd)
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

13

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad.

Samma redovisnings- och véarderingsprinciper har anvéants som féregéende ar.
Foéreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens

allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa fastigheten baseras pa arets amortering enligt plan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not 1
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter inkl varme
Hyror p-platser inkl elavgifter

Not 2
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskoétsel entreprenad
Fastighetsskétsel enligt bestélining
Fastighetsskotsel tradgard entreprenad
Fastighetsskotsel tradgard bestalining
Stédning entreprenad

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Hissbesiktning

Tradgard (vaxter och matjord)
Serviceavtal (vdrmeanléggning)
Férbrukningsmateriel

Brandskydd

Radongasmaétning

Soprum, nya kérl och skyltar

Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se
170 77 SOLNA

2012 2011
6 748 901 6 750 252
258 608 254 415
7 007 509 7 004 667
102 720 100 140
51 521 49 995
195 075 180 000
238 025 105 553
46 260 45212
0 5938
2286 2253
32479 27 840
42 097 41 247
2 408 3980
0 11 069
0 1675
770 10 805

713 641 585707
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Reparationer

Fastighet forbattringar (dérrhandtag och rérarbete)
Tvéttstuga

Soprum, rengdring av karl

Las

VVS (hégtrycksspolning)
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Kodlas entrédérrar

Hiss

Markanlédggning (motorvarmaruttag)
Vattenskada

Fuktmétning

Lekplatsbesiktning

Fénsterbleck tvattning och malning

Periodiskt underhall

Elinstallation, belysning

Malning (pergolor, skarmvéggar)

Tak (rengoéringsatgarder)

Lekplats (nya redskap)

Utrustning till tvattstugor

Isolering av vindar

Vattenreningsfilter till virmeanléggningen i undercentralen

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor och ¢vriga sopor
Snérdjning och sandning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/kommunal avgift
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2012 2011

9 066 0

1721 7 266

0 5 281

2925 3334

29 659 3 463

29 592 2200

0 3033

17 235 19 762

3 266 0

7 432 2731

6 150 2478

0 45 000

0 5 450

0 5 625

8775 0

115 821 105 623

182 225 0

112 818 0

168 750 0

96 250 0

0 41 931

0 318 349

0 214 930

560 043 575 210

230 557 220 749

785 011 696 724

151 953 144 327

45 899 52 406

26 737 82612

70 006 125 326

1310 163 322 144

91 565 78 918

69 984 69 984

93 120 93 120

254 669 242 022
132 405 126 29}? JL
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Webbhotell, telefon, reglersystem
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Styrelseomkostnader

Studieverksamhet

Féreningsverksamhet och hyra av télt
Férvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning)
Arvode SBC §vrigt

Administration, tryckning och porto
Korttidsinventarier till féreningsldgenheten
Avgift till organisationer (SBC)

Soprum, stédutrustning

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft en deltidsanstélld (ldgenhetsvérd)
Foéljande erséttningar har utgatt:

Styrelse, féreningsvald revisor och valberedning
Léner och arvoden

Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar
Byggnad
Fiberinstallation

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Féreningens l&dgenhet
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2012 2011
2538 2750
6 305 1338
20 125 25 875
13 737 4 542
10018 10175
565 1070
10 162 23 499
136 613 130 822
0 1251
13 987 10 753
1267 0
7 140 7 140
0 582
222 457 219797
116 375 118 803
9 600 9 600
29 689 31012
155 664 159 415
908 000 908 000
128 570 128 570
1 036 570 1036 570
4 501 433 4372782
138 385 138 385
138 385 138 385 _
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2012 2011
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 121 545 537 121 545 537
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 121 545 537 121 545 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -10 233 940 -9 197 369
Arets avskrivningar enligt plan -1 036 570 -1 036 570
Utgaende avskrivning enligt plan -11 270 510 -10 233 940
Planenligt restvérde vid arets slut 110 275 027 111 311 597
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2100 000 2100 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 46 000 000
135 000 000 135 000 000
Fastighetens taxeringsvérde ér uppdelat enligt féljande
Bostader 135 000 000 135 000 000
135 000 000 135 000 000
Not 5
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier ' Bokfért Verkligt
vérde vérde
2012-12-31 2012-12-31
1 200 st SBC (nominellt varde 30 000 kr) kurs 23,50 kr 18 000 28 200
18 000 28 200
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER 2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsfoérsékring 30 746 30 074
Kabel-TV 17 496 17 496
Bredband 10 185 7760
58 427 55 330
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
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Not 7
EGET KAPITAL

Disposition av
féregéende
ars resultat
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Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719 640 33 719 640
Fond for yttre underhall (not 8) 3 538 926 -280 043 3 818 969
Summa bundet eget kapital 54 040 867 54 320 910
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 11 239 512 280 043 1477 563 9 481 906
Arets resultat 958 749 -1 477 563 1477 563
Summa fritt eget kapital 12 198 261 10 959 469
Summa eget kapital 66 239 128 0 0 65 280 379
2012 2011
Not 8
FOND FOR YTTRE
UNDERHALL
Vid arets bérjan 3818 969 4114179
Reservering enligt stadgar 280 000 280 000
lanspréktagande enligt stadgar -560 043 -575 210
Vid arets slut 3 538 926 3 818 969
Not 9
SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31  &ndringsdag
A) SBAB 3,45% 9 200 000 9 200 000 2015-01-09
B) Swedbank Hypotek 3,12% 9 000 000 10 000 000 2017-08-25
C) Swedbank Hypotek 2,75% 6 700 000 6700 000  Rérlig 3-mén
D) SBAB 3,10% 10 600 000 10 600 000 2013-08-14
E) Swedbank Hypotek 3,39% 5 500 000 5 500 000 2016-06-27
F) Swedbank Hypotek 3,43% 3 779 000 4 687 000 2015-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 3,19% 44 779 000 46 687 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -908 000 -908 000
43 871 000 45 779 000
Om fem ar beréknas skulden till
kreditinstitut uppga till hogst 40 239 000
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
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Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER 2012-12-31 2011-12-31
Revisionsarvode 23 000 26 000
Lanerantor 50 582 30 836
Elkostnader 27 819 28 181
Fjarrvarme 100 453 72 506
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 90 000
201 854 247 523
Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for
visat fértroende under det gangna verksamhetséret.

Solna den 14 mars 2013

’/V
on

$atddoy O

Lotta Berglund |

A /M/m%

Anita Klintberg (’Christina Jonasgon

ars-Ake Hanss “Arne Gustafson

Var revisionsberattelse har avgivits den AV J 2013

&

Per Engzell Lars Lindgren [
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Brunnsviken, org.nr 716420-4849

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Brunnsviken for ar 2012.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r noédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision  innefattar ocksd en  utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalisenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllining per 2012-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foéreningsstdémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen foér foéreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens overskott eller underskott samt styrelsens
foérvaltning for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner betréffande foreningens Overskott eller
underskott, och det &ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betréaffande féreningens éverskott
eller underskott och om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens Overskott eller
underskott har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar &éverskottet
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 27 mars 2013

PRI
e NN

Per Engzell Lars Lindgren
Auktoriserad revisor Revisor



Ordlista

Anliggningstillgdngar

S&dana tillgdngar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom f6reningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet. Fastigheter upptas
till hogst den ursprungliga anskaffnings-
kostnaden. Uppskrivning av fastighetens
vérde tillats endast i samband med utforda
forbéttringar. Underhalls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrédkningen.

Avskrivning

Genom avskrivning férdelas anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier
over flera &r. Normal avskrivningstid &r
fem & och den é&rliga avskrivnings-
kostnaden blir d& 20%.

Balansrikning

Balansrdkningen visar foreningens
ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets
slut.

Den ena sidan av balansrékningen visar
foreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter m.m.).
Den andra sidan av balansrdkningen visar
finansieringen av tillgdngarna indelat i
skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan
(skulder) eller anvindande av det egna
kapitalet. Skulderna visar alltsd hur mycket
foreningen har lanat och eget kapital hur
mycket foreningen har skjutit till sjélv for
att kunna anskaffa tillgéngarna.

Tillgdngar for stadigvarande bruk kallas
anliggningstillgdngar. Ovriga redovisas
som omséttningstillgangar.

Foreningens underhallsfond
En tillrdcklig underhéllsfondering &r ett
viktigt  instrument for att fordela
kostnaderna for storre reparationer pd ett
riktigt sdtt over tiden och vidmakthalla
fastigheternas goda standard.
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Avsittningen korrigeras dérfor med hénsyn
till  kostnadsutveckling och planerat
underhall.

Foreningsstimma

Foreningsstimman #r det tillfille da
medlemmarna fattar beslut i foreningens
angelédgenheter. Ordinarie stimma
(drsmote) halls en géng arligen 6 ménader
efter bokslut. D& behandlas styrelsens
arsredovisning och da véljs ocksa styrelse
och revisorer.

Extra stdmma kan hallas nir styrelsen
anser nagon fraga sa viktig att
medlemmarna bor besluta.

Som medlem i en bostadsrittsférening har
Du mdgjlighet, genom att nérvara pa
stimman att sjidlv vara med och paverka
Din boendemiljs, boendekostnad och andra
fragor som ror foreningen. Utnyttja den
mojligheten!

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text
forklarar  verksamheten, kallas  for-
valtningsberittelse (verksamhetsberdttelse,
styrelseberittelse).  Ovriga delar av
arsredovisningen &r resultatrikning och
balansrdkning som i siffror visar verksam-
heten.

Forvaltningsberittelsen talar om vilka som
haft uppdrag i foreningen, vad som i
huvudsak forekommit samt redovisar en
del fakta om fastigheterna, taxerings-
vérden, forsdkringar, forvaltning, antal an-
stdllda, wutférda reparationer, fonder,
ekonomi m.m.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala
senast inom ett r.
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Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora
avsnitt:  kapitalkostnader, = underhalls-
kostnader och driftskostnader.

Réntebidrag &r ett arligt bidrag fran staten,
som minskar foreningens réntekostnader
pa de l&n foreningen tagit for fastighets-
finansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gors antingen
enligt avskrivningsplan eller motsvaras av
under é&ret gjorda amorteringar pa
fastighetens l4n samt eventuellt av-
skrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med likviditet ~menas  foreningens
betalningsberedskap, alltsd formagan att
betala sina skulder i rétt tid.

God eller dalig likviditet bedoms genom
forhallandet mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kostfristiga skulder brukar man
anse att likviditeten dr god.

Hur mycket pengar har vi? Hur ér
foreningens likviditet? De disponibla
medlen finns i balansrdkningen upptagna
under omsittningstillgdngarna och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala
med kort varsel, finns upptagna under
kortfristiga skulder. Omséttningstillgéngar
minus kortfristiga skulder &r lika med
likviditeten, det man ocksd kallar eget
obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sédana skulder som foreningen skall betala
forst efter ett eller flera ar. Vanligtvis sker
betalningen 16pande Over aren enligt en
amorteringsplan.

Omsiéttningstillgangar

Den viktigaste delen av omséttnings-
tillgdngarna & den som kallas likvida
medel, alltsd sddana tillgdngar som snabbt
kan omvandlas till kontanter.
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Resultatrikning

Resultatrdkningen  visar i siffror
foreningens  samtliga  intdkter  och
kostnader for verksamhetsaret. De storsta
kostnaderna &r oftast rédnte-, véirme-,
vatten- och underhallskostnader. Bland
kostnaderna finns ocksd poster som inte
motsvaras av utbetalningar under aret, t.ex.
avskrivningar pa& inventarier eller av-
sittningar till fonder. Om kostnaderna é&r
storre #n intdkterna blir arsresultatet ett
underskott som kan tickas genom att vi
anvinder fonderade medel, dvs. reserv-
fond, dispositionsfond eller balanserat
overskott eller ocksd balanseras dvs
overfors till det foljande &ret. Ar intikterna
storre dn kostnaderna avsitts detta Over-
skott enligt foreningsstémmans beslut.

Revisionsberiittelse

Revisorerna skall verkstdlla Aarsrevision
enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska foreningar och av forenings-
stéimman och dérvid tillse att styrelsens
beslut inte strider mot allmén lag eller
foreningens stadgar.

De skall avge berittelse over verkstilld
revision och i denna yttra sig angdende
faststéllande av resultat- och balans-
rdkningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet
at styrelsens ledaméter samt yttra sig dver
styrelsens forslag till anvdndande av
overskott eller tickande av underskott.

Styrelse — Forvaltning

Av praktiska skdl &r det omgjligt for
medlemmarna att avgéra varje liten del-
fraga i foreningsarbetet. En forening be-
hover ndgon som handlar pa dess végnar.
Vi viljer dédrfér en styrelse som sk&ter
forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantridde &r inte
offentliga, varfor medlem eller utom-
stdende inte har rétt att utan styrelsens
medgivande ta del av styrelseprotokoll.
Déremot dr stimmoprotokoll offentliga.
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Styrelsen kan utse en vicevérd, som hand-
lagger de 16pande arbetsuppgifterna. Vice-
virden behdver inte vara styrelseledamot
eller medlem i foreningen.

Stéillda panter

Avser i foreningens fall de sidkerheter,
vanligtvis  fastighetsinteckningar, som
lamnats for erhéllna l1&n.

Virdeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pa
grund av alder och nyttjande méiste ske.
Som plan for avskrivningen anvinds
amorteringsplanen for féreningens 1dn for
fastighetsfinansieringen (&rets avskrivning
= arets amortering). I balansrikningen
visas den totala avskrivning som gjorts
sedan foreningens start.
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Arsavgifter och hyror
Bostadsrittshavarnas arsavgifter faststills
av styrelsen och skall tillsammans mot-
svara den del av foéreningens utgifter for
réntor, amorteringar, fastighetens drift och
avsittning till fonder, som inte tdcks pd
annat sitt.

Hyror for féreningens utrymmen upplétna i
annan form 4n med bostadsritt regleras i
individuella avtal mellan féreningen och
hyresgésten.

Arsredovisning

Detta &r den redovisning styrelsen avger
over ett avslutat verksamhetsar och som
skall behandlas av ordinarie forenings-
stimma.

Arsredovisningen skall omfatta for-
valtningsberittelse, resultatrékning och
balansrakning.
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