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Arsredovisning 2017

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brunnsviken i Solna far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2017.

1 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar registrerades 2005-05-09 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér dar-
med en dkta bostadsrattsforening. Det innebar att féreningens intakter i huvudsak kommer i
form av arsavgifter.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammansattning:

Lars-Ake Hansson Ordférande
Bjorn Gardarsson Vice ordférande
Johanna Konig Sekreterare
Gunilla Edgren-Nybom Ledamot

Karin Lundberg Ledamot
Michael Bjersander Ledamot
Negusse Berhe Suppleant

Alf Lindstrém Suppleant

Under verksamhetsaret har en ordinarie féreningsstimma (2017-05-18) och tio styrelse-
sammantrdaden hallits.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelseledamoterna tva i forening.
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Prova nya medlemskap

Studieansvarig

Lars-Ake Hansson, Bjorn Gardarsson och Gunilla
Edgren-Nybom
Gunilla Edgren-Nybom

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar Bjorn Gardarsson, Johanna Konig,

Gunilla Edgren-Nybom och Negusse Berhe.

Under rakenskapsaret har féljande varit revisorer:

Elisabeth Sandstrom
Per Engzell

Petter Sylvan
Ragnar Santesson

Ordinarie revisor, utsedd av féreningen
Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyra AB
Revisorssuppleant, utsedd av féreningen
Revisorssuppleant, Winthers Revisionsbyra

Valberedning har utgjorts av:

Claes Jernaeus
Marika Ljungdahl
Anna-Lena Agaton

Sammankallande

Arbetsgrupper

Inom foreningen finns féljande arbetsgrupper som stod at styrelsens arbete:

Ekonomi och lan

Teknik och bygg

Tradgard och miljo

ITochTV

Sakerhet och trygghet

Lars-Ake Hansson, Lars Lindgren och Fredrik

Angelin.

Bjorn Gardarsson, Arne Gustafson, Johanna Konig

och Negusse Berhe.

Karin Lundberg, Emma Anstey, Maria Dahlbeck,

Johanna Konig, Cecilia Mora, Janie Ramb, André
Smolentzov, Margareta Tokics och Anna-Carin
Wahlberg.

Michael Bjersander, Christian Thunborg, Jorg

Ramb, Karin Lundberg, Rickard Linnander och Klas
Mattsson.

Lars-Ake Hansson, Gunilla Edgren-Nybom, Lotta

Berglund, Anita Klintberg, Jorg Ramb, Lena Nitz,
Jan Sundeborn och Magnus Wallin.
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Arrangemang Gunilla Edgren-Nybom, Elisabeth Johansson,

Marika Ljungdahl, Hans Sandstrom, Roland Dahlin
och Pia Lindback.

Foreningen har dven en Grannsamverkansgrupp som bestar av Gunilla Edgren-Nybom
(sammanhallande), Bjérn Wahlberg, Charlotte Ornlid, Anita Klintberg och Krister Rentrop.

Under varen och sommaren var en projektgrupp verksam for att hantera forberedelser och
genomforande av en anlaggning for produktion av solel. Gruppen bestod av Lars-Ake
Hansson, Jorg Ramb, Stefan Allenius och Thomas Fehrm.

Dessutom har tva projektgrupper inom bil och parkering varit verksamma under hosten for
att dels utreda inférande av bilpool pa var parkering, dels en eventuell breddning av
parkeringsplatserna och dven installation av laddstolpar for elbilar. Bilpoolsgruppen bestod
av Michael Bjersander och Maria Dahlbeck. Gruppen fér breddning och laddning bestod av
Lars-Ake Hansson och Anton Lindstrom.

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 13 i Solna. Pa fastig-
heterna ar uppfort 97 lagenheter i flerfamiljshus och radhus, samt 92 parkeringsplatser.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Lagenheterna har en sammanlagd boyta
pa 9 382,5 kvm med foljande fordelning:

Antal Antal rum och kok Area (kvm)
23 2 62,5-69,5
43 3 70,5-90,5
25 4 100,0-140,0
6 5 113,0-162,5

Foreningen disponerar tills vidare en tvarumslagenhet som styrelselokal och gastlagenhet for
foreningens medlemmar. Maria Kroon ar lagenhetsvard.

Arean av de tva fastigheter som féreningen ager ar féljande:

Fastighet Area (kvm)
Vetet 1 14 626
Ragen 13 1337
Summa 15963
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Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens vardedr ar 1991.
Fastighetsavgiften uppgar till 1 315 kr per bostadslagenhet.

Fastighetsforsakringen som ar tecknad i Moderna Forsakringar SAK AB galler fullvarde.
Forsakring mot ohyra ingar. | fastighetsforsakring ingar dven bostadsrattstillagg.

Taxeringsvardet fordelar sig enligt foljande:

Byggnader (kr) Mark (kr) Totalt (kr)

2017 99 000 000 70 000 000 169 000 000

Forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB har under aret bitratt styrelsen med foreningens
ekonomiska forvaltning inklusive hantering av lagenhetsférteckning. Teknisk férvaltning har
genomforts av Activa Service AB.

Besiktning och underhallsplan

Stadgeenlig besiktning av foreningens egendom har genomforts och fastigheterna ar i gott
skick. Den langsiktiga underhallsplanen uppdaterades som resultat av besiktningen.

Den senaste planen faststalldes av styrelsen den 13 februari 2018 och omfattar underhalls-
atgarder i tidsperioden 2018 — 2033. Totalt ingar det atgarder for drygt 10 mnkr vilket i
genomsnitt blir 659 tkr per ar under de 16 ar som planen omfattar.

Under kommande tre ar finns bland annat féljande atgarder planlagda:
* Malning av taksprang, fonsterbleck, cykelforrad, soprum och tvattstugor.
* Renovering eller byte av hisselektronik.
* Ny tvattmaskin.
* Renovering av trapphus.
* Modifiering av varmecentral.
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Foreningens ekonomi

Foérandring likvida medel
1 JANUARI - 31 DECEMBER

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intékter
Minskning langa fordringar
Okning kortfristiga fordringar

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningskostnader
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

ARETS FORANDRINGAR AV LIKVIDA MEDEL
Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och bank samt Ovriga fordringar

2017 2016

3 460 610 1 954 072
6 508 047 6 549 707
95 699 41014
37 611 37 611

61 055 0
6702 412 6 628 332
3 228 902 2914 814
444 214 622 760
634 500 0

0 4 063

2908 000 1489 000
16 268 91 159

7 231 884 5121 796
2931138 3460610
-529 472 1 506 538
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen organiserar sin verksamhet i olika arbetsgrupper som stdd at styrelsen i saval

direkt genomférande som i utarbetande av beslutsunderlag inom respektive amne.

Ekonomi
och Ian

Teknik och
bygg

Arrange-
mang

Sdkerhet
och
trygghet

Tradgard
och miljo

IToch TV

Figur som illustrerar de sex olika arbetsgrupperna som stédjer styrelsen.

Ekonomi och lan

Under varen utarbetade styrelsen en arsredovisning och i oktober tog styrelsen fram en
budget for nastkommande ar och en langtidsbudget for de darpa fem féljande aren.
Arsavgiften har varit oférandrad mellan 2004 och 2014. Den 1 januari 2015 sdnktes
emellertid arsavgiften med ca tre procent. De nya arsavgifterna ar darmed ocksa helt och
hallet baserade pa andelstalen i féreningen. Den 1 januari 2016 sdnktes arsavgiften med
ytterligare fem procent. Den 1 januari 2017 sanktes arsavgiften anyo med fem procent.
Arsavgiften sinktes den 1 januari 2018 med tre procent och uppgar darmed till 618 kr
per kvm och ar.

Resultatet under rakenskapsaret uppgick till 1 980 330 kr.

Foreningens lan uppgar den 2017-12-31 till 34 638 000 kr, vilket motsvarar 3 692 kr/kvm.
Under 2017 har lanen amorterats med 2 908 000 kr, varav 2 000 000 kr utgor
amorteringar utdver den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr.

| augusti 2017 omsattes ett Ian pa sammanlagt 9 000 000 kr till rérlig ranta (3 manader).
Féreningen har lamnat plusgirokonto och 6vergatt till bankgiro och Swish for in-
betalningar for hyra av féreningslagenheten.

I november saldes samtliga aktier i SBC (3 600 st) och darmed gjordes en reavinst pa

54 738 kr.
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Teknik och bygg

* Under aret har det genomforts en obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Luftfléden i
lagenheter kontrollerades, ventiler rensades och justerades. | en del lagenheter
atgardades felinstallerade flaktar.

* Byte av termostatventiler dgde rum i samtliga lagenheter, samt genomgang av ventiler i
handdukstorkar.

* Tidigare genomford utredning av orsaker for dalig lukt har lett till byte av avloppsror i tva
ldgenheter, samt andra mindre atgarder i ytterligare tva lagenheter.

* Tva soprum malades av medlemmar under ledning av teknikgruppen under férenings-
dagen pa hosten.

Tradgard och miljo

* Tradgardsgruppens ar omfattar en hel del arbete inom gruppen med plantering, om-
plantering och en hel del bevattning for att bevara vaxter. Arbetet med trad fortsatter
med fordandring av tradbestandet. Flera trad har bytts ut pa grund av att de paverkar
boendemiljo eller kan utgdra fara fér manniskor och djur.

* Den mest patagliga tradfallningen gjordes i april 2017 da den stora pilen falldes utanfor
BA 49. Tradet utgjorde en stor fara da grenar foll ner relativt frekvent och landade pa
gangvagen, uteplatser och i lekparken.

* | Ovrigt fortsatter vi att beskdra vara trad enligt en tradvardsplan. Beskarningen, som
utfoérs av erfarna arborister, gors sa att traden kan behalla sin naturliga form.

* Under foreningsdagarna utférdes manga viktiga moment av deltagarna. Bland annat
beskars ett stort antal buskar under héstens féreningsdag.

IT & TV och information

* Webbplatsen brunnsviken.se har uppdaterats kontinuerligt med korta nyheter,
information fran bilpoolsgruppen samt dokument rérande de vatmarksplaner som Solna
stad har i farhagen séder om vart omrade.

* Fem infoblad samt den arliga boendehandboken har delats ut till alla medlemmar.

* Enenkdt om intresset for bilpool genomfdérdes i oktober. Runt hdlften av medlemmarna
svarade. En stor majoritet har idag egen bil och endast 11 skulle anvanda en bil fran en
bilpool idag. Daremot visar ytterligare 28 medlemmar ett potentiellt intresse for bilpool
pa nagot ars sikt. Som starkaste skal angavs miljon.
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Sakerhet och trygghet

Alla medlemmar har erbjudits att férstarka skyddet mot inbrott genom att utan kostnad
fa material for DNA-markning.

Grannsamverkansgruppen har haft kontinuerlig kontakt med lokalpolisen i Solna.
Gruppen har dven delat ut lista till alla medlemmar med tio vardefulla rad for ett okat
skydd mot inbrott. Ett natverk har bildats med andra bostadsrattsféreningar i
Bergshamra avseende grannsamverkan. Ett forsta mote holls i december. Det nybildade
natverket kommer att traffas 1 gang/kvartal.

| borjan av aret upptacktes att en sakerhetsbrytare i hissen i BA 175 var trasig. Eftersom
det var en sakerhetsfraga kallades en jourreparator in som snabbt atgardad felet.

Med styrelsens tillstand har omvardnadsforvaltning i Solna stad Iatit installera en ramp
till ytterdorren for bostadsanpassning at en boende.

Inom ramen for det systematiska brandskyddsarbetet har féretaget Cupola genomfor en
arlig revision i maj. Aven det bada rokluckorna i BA 49 respektive BA 175 har provats
utan anmarkning.

For att minimera risken for Legionellabakterier maste temperaturen pa varmvattnet vara
lagst 50°C vid varje tappstalle. Samtidigt far temperaturen inte dverstiga 65°C pa grund
av risken for skallning. Forening har matt pa tio platser inom féreningen och kraven
klaras.

Arrangemang

Traditionsenlig julgransplundring holls den 5 februari da ljusslingan pa fontdanen togs
ned.

Varens foreningsdag var lérdagen den 13 maj. | ar hade vi Spanien som tema fér maten.
Livs levande kockar hade anlitats och de lagade en jattepaella. Vadret som alltid
stralande. For sakerhets skull hade vi ocksa satt upp ett stort tdlt om vadrets makter inte
skulle vara oss till lags. Som vanligt stidade vi, planterade vixter/buskar mm. Arets tema
var: Sakerhet och Grannsamverkan. Var lokalpolis Kerstin Malm informerade om Grann-
samverkan och hur vi kan forhindra brott i omradet. En utstallning med presentation av
olika tekniska l6sningar om hur brott kan forebyggas. Informationsmaterial delades ut.
Ett bord med informationsmaterial avseende det planerade solcellsprojektet hade
iordningsstallts. Manga intresserade. Barnen fick mala varmotiv med vattenfarger som
sedan hangdes upp for att torka. Lisa Johansson var uppskattad larare. Drygt 100
personer deltog.

Foreningsstamman holls torsdagen den 18 maj.

Hostens foreningsdag tillika Oktoberfest holls I6rdagen den 7 oktober. Nastan 100
personer hade trotsat regnet och kommit for att stada och férbereda vintern. Efter
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arbetet vankades tyska korvar, potatissallad, surkal mm. Maten avnj6ts i det uppvarmda
taltet.

Ljusslingan sattes som vanligt upp den 1:a advent, som i ar infoll den 3 december. Ett
tjugotal personer bjods pa varm glogg och pepparkakor.

Moten har hallits med arrangemangsgruppen vid ett flertal tillfallen.

Solel

Foreningen ansokte i januari 2017 om bygglov for solpaneler pa vara tak. Syftet ar dels
att bidra till regeringens klimatmal och att strdva mot ett mer hallbart samhille, dels att
ge en god avkastning pa foreningens kapital. Malet ar att producera minst 35 000 kWh
fornybar el varje ari 25 ar.

Solna stads Miljo- och byggnadsforvaltning avstyrkte detta med motiv att de svarta sol-
panelerna skulle paverka byggnadens och omradets kulturhistoriska varde negativt,
panelerna skulle bli ett frammande inslag i omradet och dessutom stora och
dominerande. Foreningen skrev tre brev till Solna stad med krav pa omprévan - all
korrespondens ligger pa foreningens hemsida. Stadens byggnadsnamnd beviljade till slut
bygglov i juni och foreningen kunde darefter uppdra at Svea Solar att installera de 151
solpanelerna och tillhérande teknisk utrustning.

Investeringen uppgick till 634 tkr. D3 anlaggningen skrivs av pa fem ar (60 manader) blir
manadskostnaden 11 tkr. Ett statligt bidrag for solceller pa 190 tkr har utbetalats till
foreningen efter installationen. Den ekonomiska fortjansten uppstar genom att
foreningen kdper in mindre mangd el, genom att sélja 6verskottsel och elcertifikat samt
genom en skattereduktion. En utvardering av ekonomin ska goras efter 12 manaders
drift.

Produktionen av fornybar el kan féljas via féreningens hemsida samt pa den infodisplay
som monterats i anslagstavlan vid entrén BA 175.
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Medlemsinformation

Under &ret har tre av 97 lagenheter dverlatits. Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut

enligt stadgarna. Overltelseavgift betalas av siljaren.

Vid rakenskapsarets slut uppgick antalet medlemmar till 149 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nyckeltal (kr per kvm) 2013 2014 2015 2016 2017
Arsavgift 725 725 706 670 637
Lan 4644 4358 4160 4 002 3692
Elkostnad 25 22 21 21 18
Varmekostnad 78 74 73 75 79
Vattenkostnad 17 17 15 15 15
Kapitalkostnad 148 128 84 66 47
Avskrivning och avsattning 148 148 156 160 160
Soliditet (%) 60 62 64 65 68
ztla(i;lltat efter finansiella poster 460 1825 1314 5145 1980
Nettoomsattning (tkr) 7 067 7 051 6 890 6 549 6316
Nyckeltal (kWh per kvm) 2013 2014 2015 2016 2017
Inkopt el 18 17 16 16 15
Inkopt fjarrvdarme 89 85 82 89 97

Belaningsgraden® ar 31%.

En ldgenhet med andelstal 1% har en andel av foreningens skuld pa 346 tkr.

En fordandring av rantan med 1% pa foreningen lan motsvarar 6% av arsavgiften.
g p

Vattenférbrukning under perioden 2001 — 2017 visas i féljande diagram. Under 2017 var

forbrukningen 10 200 m>. Det motsvarar 290 liter vatten per lagenhet och dag.

! Beldningsgrad riknas ut som langfristig skuld /(1angfristig skuld + eget kapital).
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Diagram éver sammanlagd férbrukning av vatten under perioden 2001- 2017. Enhet: m’.

Foreningens lan

Foreningens fastigheter ar beldanade enligt foljande:

Laneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Villkors-

2017-01-01 2017-12-31 andringsdag
A) SBAB 1,65% 9 200 000 9 200 000 2019-12-13
B) Swedbank 0,52% 9 000 000 7 000 000 3 man rorlig
C) SEB 0,38% 4 200 000 4200 000 3 man rorlig
D) SEB 0,40% 9 546 000 8638 000 3 man rorlig
E) SEB 0,38% 5 600 000 5 600 000 3 man rorlig

0,75% 37 546 000 34 638 000

Varav kortfristig del av langfristig skuld 908 000
Varav redovisad som langfristig skuld 33 730 000
Arets amortering 2908 000

Med den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr ar foreningen skuldfri ar 2056.

Lan med rorlig réanta (3 man) uppgar till 73 % av den totala lanesumman.

De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr. Som sakerhet for lanen har
pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 49 000 000 kr.”

2 Datapantbrev om sammanlagt 71 592 000 kr forvaras i Agararkivet, Lantmaéteriverket fér féreningens rakning.
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Ekonomisk strategi

Styrelsen har under aret vidhallit en ekonomisk strategi i sex punkter for foreningen:

1. Rorelselikviditeten skall vara balanserad, d v s 6ver tiden ska utbetalningarna inte
vara storre an inbetalningarna.

2. Den arliga avskrivningen + avsattning till var underhallsfond bér tillsammans uppga
till 1% av vara byggnaders anskaffningsvarde.

3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bér motsvara den arliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pa vara fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rérligt och minst 1/3
fast med varierande I6ptider.

5. Vara finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst tacka vara kortfristiga skulder + 2 ars stadgeenlig avsattning till underhalls-
fonden.

6. Malet ar att foreningen ska vara skuldfri.

Avskrivningar och avsattningar

Enligt foreningens ekonomiska strategi (punkt 2) bér summan av avskrivning och av-
sattningen till underhallsfonden arligen uppga till totalt 1% av vara byggnaders anskaffnings-
varde (118 803 tkr), vilket innebar 1 188 tkr per ar. Sedan 2005 har avskrivningen varit
konstant 908 tkr per ar. Avsattningen har varit 280 tkr per ar fram till 2013 da den hojdes till
477 tkr.

Foreningen vidmakthaller sin linjara avskrivning pa 908 tkr/ar, vilket motsvarar 97 kr per kvm
och ar. Detta motsvarar en avskrivningstakt pa 131 ar. Byggnaderna ar helt avskrivna ar
2131.

For 2017 uppgar taxeringsvardet till 169 mnkr och enligt stadgarna bor avsattningen vara
lagst 0,30% av detta varde vilket innebdr 507 tkr. For att battre dverensstimma med fast-
stalld underhallsplan bor avsattningen vara 0,35% av taxeringsvdrdet vilket innebar 592
tkr/ar eller 63 kr/kvm och ar.

Andel av byggnadernas

Tkr Kr/kvm och ar anskaffningsvarde
Avskrivning 908 97 0,76%
Avsattning 592 63 0,50%
Summa 1500 160 1,26%
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring o, stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719 640 33719 640
Fond for yttre underhall 3 785 233 365 687 3 419 546
Summa bundet eget kapital 54 287 174 365 687 53 921 487
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 17 695 587 -365 687 2145149 15916 125
Arets resultat 1980 330 1980 330 -2 145149 2145149
Summa fritt eget kapital 19 675 917 1614 643 0 18 061 274
Summa eget kapital 73 963 091 1980 330 0 71 982 761
Resultatdisposition
Till stammans férfogande finns féljande medel i kronor:
2017 2016
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust fran 2016-12-31 18 061 274 16 497 250
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna -592 000 -592 000
Av underhallsfond ianspraktas enligt stadgarna 226 313 10 875
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust per 2017-12-31 17 695 587 15916 125
Arets 6ver/underskott 1980 330 2145 149
Summa Overskott 19675917 18 061 274
Styrelsen foreslar att overskottet, 19 675 917 kronor, balanseras i ny rakning.
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2 Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 6 316 437 6 548 647
Ovriga rérelseintékter Not 3 191 610 1 060
6 508 047 6 549 707
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 720 430 -2 427 251
Ovriga externa kostnader Not 5 -319 565 -330 782
Personalkostnader Not 6 -188 907 -156 781
Avskrivningar Not 7 -950 300 -908 000
-4 179 202 -3 822 814
RORELSERESULTAT 2 328 844 2726 892
FINANSIELLA POSTER
Rénteintékter och liknande resultatposter 95 699 41 017
Réntekostnader och liknande resultatposter -444 214 -622 760
-348 515 -581 743
ARETS RESULTAT 1 980 330 2145149
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3 Balansrakning
TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 106 198 656 106 514 456
106 198 656 106 514 456
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsratt disponerad av féreningen 138 385 138 385
Anslutningslan fjarrvarme 112 824 150 435
251 209 288 820
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 106 449 865 106 803 276
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar inkl SBC klientmedel i SHB Not 9 1546 192 1413 966
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 66 856 106 324
1613 048 1520 290
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar Not 11 0 17 163
0 17 163
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1410 027 2076 148
1410 027 2076 148
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 023 074 3613 601
SUMMA TILLGANGAR 109472939 110416 877
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719 640 33719 640
Fond for yttre underhall Not 12 3 785 233 3 419 546
54 287 174 53 921 487
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 17 695 587 15916 125
Arets resultat 1980 330 2145 149
19 675 917 18 061 274
SUMMA EGET KAPITAL 73 963 091 71 982 761
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 33 730 000 36 638 000
33 730 000 36 638 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 13 908 000 908 000
Leverantérsskulder 164 715 207 988
Ovriga kortfristiga skulder (inkl moms) 48 990 371
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 658 143 679 756
1779 848 1796 116
SUMMA SKULDER 35 509 848 38 434 116
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 109472939 110 416 877
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4 Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar
har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréaknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprak-
tagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultat-
dispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 131 ar 131 ar
Anléaggning for produktion av solel 5 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l1agsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not 2 2017 2016
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter inkl varme 5 925 744 6 237 036
Hyror p-platser inkl elavgifter 288 362 259 462
Hyror p-platser inkl elavgifter, moms 36 357 0
Foéreningslagenhet uthyrning 65 950 52 149
Oresutjamning 24 0
6 316 437 6 548 647
Not 3 2017 2016
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Statligt investeringsstod for solceller 190 350 0
Ovriga intakter 1260 1060
191 610 1060
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Not 4
DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestélining
Fastighetsskotsel tradgard entreprenad
Fastighetsskotsel tradgard bestéallning
Snordjning och sandning

Stédning entreprenad

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Hissbesiktning

Tradgard (vaxter och matjord)

Serviceavtal (hissar, tvattstugor, varmeanlaggning)
Foérbrukningsmateriel (koppelhakar, torkpapper)
Gemensamma utrymmen (brandsléckare)
Systematiskt brandskyddsarbete

Reparationer

Tvattstugor

Las

VVS, inspektion och byte av ror
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Mark/gard/utemiljo
Klottersanering och fénsterskador

2017 2016
108 348 109 832
10 583 9193
268 122 254 628
80 381 148 660
76 125 69 188
39 604 58 078
80 126 0
2761 2710

7 806 4613
62 510 50 643
4 999 6 791
768 718

6 875 2438
749 008 717 492
26 648 15 239
13 691 6 604
96 273 55 069
-2 497 14 060
1563 0
1915 0

0 1700

27 748 6 849
165 341 99 521
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Periodiskt underhall
VVS termostatbyte
Véarmeanlaggning

Taxebundna kostnader
El

Véarme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor och évriga sopor

Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/kommunal avgift

TOTALT DRIFTSKOSTNADER

2017 2016
226 313 0

0 10 875

226 313 10 875
170 896 193 120
738 003 701 487
136 852 142 891
67 834 98 980
48 605 14 400
1162 190 1150 878
122 155 113 404

0 44 300

70 092 70 008
97776 97776
290 023 325 488
127 555 122 996
2720 430 2 427 251
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Not 5

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning

Webbhotell, tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Foéreningskostnader (féreningsdagar och hyra lokal)
Styrelseomkostnader

Studieverksamhet

Foéreningsverksamhet och hyra av talt
Férvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning)
Administration (bankavgift, tryckning och porto)
Korttidsinventarier (l&splatta fér solel)
Konsultarvode fér ekonomi- och teknikstdd
Avgift till organisationer (Bostadsratterna)

Not 6
PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft en behovsanstélld
(lagenhetsvérd)

Foljande erséattningar har utgatt:

Styrelse, féreningsvald revisor och valberedning
Loéner och arvoden

Kostnadserséattningar

Arbetsgivaravgifter

Not 7

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

Anlaggning fér produktion av solel

2017 2016
919 2700

7 354 8 559

0 36 064

0 -63
23715 23 025
34 363 33 391
12918 9 962
5 367 0
12 572 15275
147 964 144 007
28 289 13 856
1290 4 329
44 814 32 188
0 7 490

319 565 330 782
2017 2016
139 998 116 123
9 600 9 600
46 0

39 263 31058
188 907 156 781
2017 2016
908 000 908 000
42 300 0
950 300 908 000
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Not 8 2017-12-31 2016-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 121 545 537 121 545 537
Arets anskaffningar (anlaggning for solel) 634 500 0
Utgaende anskaffningsvarde 122 180 037 121 545 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -15 031 081 -14 123 081
Arets avskrivningar enligt plan -950 300 -908 000
Utgaende avskrivning enligt plan -15 981 381 -15 031 081
Planenligt restvarde vid arets slut 106 198 656 106 514 456
| planenligt restvéarde vid arets slut ingar mark med 2100 000 2100 000
Taxeringsviérde
Taxeringsvarde byggnad 99 000 000 99 000 000
Taxeringsvarde mark 70 000 000 70 000 000
169 000 000 169 000 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 169 000 000 169 000 000
169 000 000 169 000 000
Not 9 2017-12-31 2016-12-31
OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto 25080 25 065
Skattefordran 0 4 439
Klientmedel hos SBC 1521112 1384 462
1546 192 1413 966
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Not 10

FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsakring
Kabel-TV

Bredband
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgift

Not 11

KORTFRISTIGA
PLACERINGAR

0 st SBC (sald 3 600 st under aret)

Not 12

FOND FOR YTTRE
UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stadgar
Vid arets slut

2017-12-31 2016-12-31

41 200 39 756

17 508 17 538

8 148 8 148

0 32 316

0 8 566

66 856 106 324
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
0 0 17 163
0 0 17 163

2017-12-31 2016-12-31

3419 546 2 838 421

592 000 592 000

-226 313 -10 875

3 785 233 3419 546
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Not 13
SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31  &andringsdag
A) SBAB 1,65% 9 200 000 9 200 000 2019-12-13
B) Swedbank Hypotek 0,52% 7 000 000 9 000 000 2018-02-28
C) SEB 0,38% 4 200 000 4 200 000 2018-03-20
D) SEB 0,40% 8 638 000 9 546 000 2018-03-20
E) SEB 0,38% 5 600 000 5600 000 2018-03-20
0 0
Summa skulder till
kreditinstitut 0,75% 34 638 000 37 546 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -908 000 -908 000
33 730 000 36 638 000
Om fem ar beraknas skulden
till kreditinstitut uppga till hdgst 30 098 000
Not 14 2017-12-31 2016-12-31
STALLDA
SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000
49 000 000 49 000 000
Not 15 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTB INTAKTER
Arvoden 24 800 0
Arbetsgivaravgifter 7 800 0
Stédning entreprenad 3 345 22 796
Revisionsarvode 23 840 23 500
Lanerantor 8 072 23 700
Elkostnader 6 646 27 836
Fjarrvarme 104 919 80 154
Férutbetalda avgifter och hyror 478 721 501 770
658 143 679 756
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Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre arbeten planerade utéver innehallet i férvaltningsberattelsen.

Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna fér
visat fértroende under det gangna verksamhetsaret.

Solna den 8 mars 2018

Lars-Ake Hansson Bjérn Gardarsson
Johanna Kénig Gunilla Edgren-Nybom
Karin Lundberg Michael Bjersander

Var revisionsberéttelse har avgivits den / 2017

Per Engzell Elisabeth Sandstrém

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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5 Revisionsberattelse
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6 Ordlista

Anlédggningstillgangar

Sadana tillgdngar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen &r foreningens fastighet.
Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga
anskaffningskostnaden. Uppskrivning av
fastighetens varde tillats endast i samband med
utforda forbattringar. Underhalls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrdkningen.

Avskrivning

Genom  avskrivning  fordelas  anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier over
flera ar. Normal avskrivningstid ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20%.

Balansrdkning

Balansrakningen visar foreningens ekonomiska
stallning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrdkningen visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, in-
ventarier, fastigheter m.m.).

Den andra sidan av balansrdkningen visar
finansieringen av tillgangarna indelat i skulder och
eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder)
eller anvdndande av det egna kapitalet. Skulderna
visar alltsd hur mycket féreningen har lanat och
eget kapital hur mycket foreningen har skjutit till
sjalv for att kunna anskaffa tillgdngarna.

Tillgdngar  for  stadigvarande  bruk  kallas
anlaggningstillgdngar. Ovriga redovisas som
omsattningstillgangar.

Foreningens underhallsfond

En tillracklig underhallsfondering ar ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for storre
reparationer pa ett riktigt satt Over tiden och
vidmakthalla fastigheternas goda standard.
Avsattningen korrigeras darfér med hansyn till
kostnadsutveckling och planerat underhall.

Foéreningsstimma

Foreningsstimman ar det tillfalle dd medlemmarna
fattar beslut i foreningens angeldgenheter.
Ordinarie stamma (arsmote) halls en gang arligen 6
manader efter bokslut. D& behandlas styrelsens
arsredovisning och da valjs ocksd styrelse och
revisorer.

Extra stamma kan hallas nar styrelsen anser nagon
fraga sa viktig att medlemmarna bér besluta.

Som medlem i en bostadsrattsférening har Du
mojlighet, genom att narvara pa stimman att sjalv
vara med och paverka Din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror
foreningen. Utnyttja den mojligheten!

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar
verksamheten, kallas forvaltningsberattelse
(verksamhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatriakning och
balansrakning som i siffror visar verksamheten.
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om
fastigheterna, taxeringsvarden, forsakringar,
forvaltning, antal anstallda, utférda reparationer,
fonder, ekonomi m.m.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen maste betala senast inom
ett ar.

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt:
kapitalkostnader, underhallskostnader och drifts-
kostnader.

Réntebidrag ar ett arligt bidrag fran staten, som
minskar féreningens rantekostnader pa de lan
féreningen tagit for fastighetsfinansieringen.
Avskrivningar pa byggnader gors antingen enligt
avskrivningsplan eller motsvaras av under aret
gjorda amorteringar pa fastighetens lan samt

eventuellt avskrivning pa tidigare gjorda
investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-

beredskap, alltsa formagan att betala sina skulder i
ratt tid.

God eller dalig likviditet bedoms genom
forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder brukar man anse att likviditeten ar god.

Hur mycket pengar har vi? Hur ar foéreningens
likviditet? De disponibla medlen finns i
balansrakningen upptagna under omsattnings-
tillgdngarna och de skulder, som det kan bli
aktuellt att betala med kort varsel, finns upptagna
under kortfristiga skulder. Omséattningstillgangar
minus kortfristiga skulder ar lika med likviditeten,
det man ocksa kallar eget obundet kapital.
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Langfristiga skulder

Sadana skulder som féreningen skall betala forst
efter ett eller flera ar. Vanligtvis sker betalningen
I6pande Over aren enligt en amorteringsplan.

Omséttningstillgangar

Den viktigaste delen av omsattningstillgangarna ar
den som kallas likvida medel, alltsa sadana
tillgdngar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrakning

Resultatrdkningen visar i siffror foreningens
samtliga intakter och kostnader for
verksamhetsaret. De storsta kostnaderna ar oftast
rante-, varme-, vatten- och underhallskostnader.
Bland kostnaderna finns ocksa poster som inte
motsvaras av utbetalningar under aret, t.ex.
avskrivningar pa inventarier eller avsattningar till
fonder. Om kostnaderna ar storre an intdkterna
blir arsresultatet ett underskott som kan tackas
genom att vi anvander fonderade medel, dvs.
reservfond, dispositionsfond eller balanserat
overskott eller ocksad balanseras dvs overfors till
det foéljande &ret. Ar intdkterna stérre &n
kostnaderna avsdtts detta Overskott enligt
féreningsstimmans beslut.

Revisionsberittelse

Revisorerna skall verkstélla arsrevision enligt de
anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foéreningsstamman och darvid
tillse att styrelsens beslut inte strider mot allméan
lag eller féreningens stadgar.

De skall avge berattelse Over verkstdlld revision
och i denna yttra sig angdende faststillande av
resultat- och balansrdkningen, till- eller avstyrka
ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt yttra sig
over styrelsens forslag till anvandande av 6verskott
eller tackande av underskott.

Styrelse — Forvaltning
Av praktiska skal ar det omojligt for medlemmarna
att avgora varje liten delfraga i foreningsarbetet.

En forening behover nagon som handlar pa dess
vagnar. Vi valjer darfér en styrelse som skoter
forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantriade &r inte
offentliga, varfor medlem eller utomstaende inte
har ratt att utan styrelsens medgivande ta del av
styrelseprotokoll. Daremot &r stammoprotokoll
offentliga.

Styrelsen kan utse en vicevard, som handlagger de
I6pande arbetsuppgifterna. Vicevdarden behover
inte vara styrelseledamot eller medlem i
féreningen.

Stdllda panter

Avser i foreningens fall de sakerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som ldmnats for erhallna
lan.

Vardeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande maste ske.

Som plan foér avskrivningen anvands amorterings-
planen foér foreningens lan for fastighets-
finansieringen  (arets  avskrivning =  arets
amortering). | balansrdkningen visas den totala
avskrivning som gjorts sedan féreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrattshavarnas arsavgifter faststalls av
styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av foreningens utgifter for rantor, amorteringar,
fastighetens drift och avsattning till fonder, som
inte tacks pa annat satt.

Hyror for féreningens utrymmen upplatna i annan
form dn med bostadsratt regleras i individuella
avtal mellan féreningen och hyresgéasten.
Arsredovisning

Detta ar den redovisning styrelsen avger over ett
avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstamma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrdkning och balansrdkning.
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