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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brunnsviken i Solna far hdrmed avge berdttelse {or
foreningens forvaltning verksamhetsaret 2010-01-01--2010-12-31.

Allmant

Ekonomi

o Arsavgiften har varit ofordndrad sedan 2004. Avgiften uppgar i genomsnitt till 725 kr per
kvm och ér.

e Resultatet under verksamhetsaret uppgick till 655 369 kr.

e Underhallsfonden uppgick per 2010-12-31 till 4,1 mnkr och vinstmedel till 9,2 mnkr.
Likvida tillgangar inkl kortfristiga vdrdepapper hade vid arsskiftet ett marknadsvérde pa
cirka 1.9 mnkr.

e Foreningens aktiefonder var per arsskiftet 2010/11 vérda 1,1 mnkr. Vérdedkningen var
cirka 30 % under aret.

e Foreningens lan uppgar till ca 48,9 mnkr, vilket motsvarar 5 211 kr/kvm. Under 2010 har
lanen amorterats med ca 4,5 mnkr, varav 3,6 mnkr utgér amorteringar utéver plan.

o Taxeringsvirdet 2010 &r faststillt till 135,0 mnkr.

Teknik och bygg

e Under 4ret har utsidor pa ytterdorrarna till lagenheterna malats om.

o Styr- och reglerutrustningen i undercentralen har bytts ut vilket ger en energibesparing.

e Foreningen har bestillt och utfort installation av sparstralesamlare p4 koksblandare,
duschmunstycken och tvittstillskranar vilket ger en vattenbesparing pa ca 12 %.

¢ Klotarmaturerna med kvicksilverlampor i Fontédnparken har bytts ut mot ljusstarkare (och
energisnalare) varianter. 80W-lamporna vid entréerna har bytts ut mot 15W lagenergi-
lampor. Tillsamman ger detta en besparing pa 16 000 kWh/ar.

o I tvittstugan p4 Bergshamra Allé 175 har torkaggregatet i torkrummet och en tvittmaskin
bytts ut. En ny ventilationskanal har dragits frén torkskapet ut i friska luften.
Parkeringstavlor for bokningscylindrar har satts upp 1 bigge tvittstugorna.

Kantstenen utmed rabatterna ldngs gadngvég har bytts ut.

e Innan OVK-besiktningen (som ska goras vart 6:¢ ar) gjordes sé byttes takflidktarna ut mot
energisnalare och sjdlvreglerande modeller. Besiktningen blev inte godkénd, frémst
beroende pi att manga har bytt ut sina spiskapor mot sadana som inte har spjéll.

e Avloppsledningarna har rensats. Montdrerna som utférde rensningen har noterat vissa
brister i titskikten i ndgra badrum.

e Dammlister, som ska monteras mellan fonsterbagarna, har inkopts och tillhandahalls
medlemmarna. 37 st medlemmar har hittills monterat dammlisten i sina fonster.

Triadgard och miljo

e Under stiddagen togs det ner ett antal trdd, bl a pa den yttre parkeringen for att [jusa upp
dir det tidigare hade varit lite morkt.

e Foreningen har bytt entreprendr for hdmtning av sopor (alla sopor utom hushallssopor).

o Foreningen har vidare antagit Solna Stads erbjudande att nésta ar inleda gratis himtning
av matavfall, ddrigenom sparar foreningen en kostnad och gor en god miljdinsats. ., .
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IT & TV och information

e Enny hemsidan har skapats och all information fran den gamla har kopierats. Lopande
underhall av hemsidan under aret.

e Alla boende har getts mdjlighet att skicka in sina e-postadresser med syftet att skapa
snabbare och enklare kommunikation.

e Gett stdd och support till de boende i fragor som inte tdcks av leverantoren f6r bredband
och TV.

e Under 4ret har fyra informationsblad och en boendehandbok delats ut.

Sakerhet

e Anordnat ett 5ppet hus for kontroll av brandslédckare dar medlemmar hade mojlighet att
kontrollera sin egen brandsldckare. Féreningens egna sléckare blev ocksé kontrollerade.

e Nya frischa skyltar f6r Grannsamverkan dr uppsatta.

Arrangemang
e Arrangemangsgruppen i féreningen har under aret anordnat en sill-lunch i samband

med stiddagen i maj och efter hostens stiddag i oktober inbjods det till Oktober-fest
for tredje aret i rad. Ca 35-40 personer deltog i vardera tillstdllning och stdmningen
verkade vara mycket god sé, forhoppningsvis, ér detta traditioner som kan leva
vidare.

e Hans Scharf fraktade hit arets julgran, vilken restes och férsags med belysning av
entusiastiska medlemmar.

Styrelse och revisorer

Ordinarie styrelseledaméter
Lars-Ake Hansson, ordférande
Arne Gustafson, vice ordférande
Marika Ljungdahl, sekreterare
Hans Scharf, ledamot

Jorg Ramb, ledamot

Johanna Frenne, ledamot

Styrelsesuppleanter
Lena Eriksson
Lotta Berglund

[ tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma dr Lars-Ake Hansson, Arne
Gustafson, Marika Ljungdahl och Lotta Berglund. , - -
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Arbetsgrupper:
Ekonomi och lan

Teknik och bygg

Tradgard och milj6

IT och TV
Sikerhet

Arrangemang

Pr6éva nya medlemskap

Studieansvarig:

Valberedning:

Lars-Ake Hansson, Lena Eriksson, Lars Lindgren, Olle
Michs, Fredrik Angelin, Martin Krosstedt och Reimo Juks.
Arne Gustafson, Hans Scharf, J6rg Ramb, Thomas Fehrm
och Mattias Eriksson.

Hans Scharf, Johanna Frenne, Lotta Berglund, Marianne
Lundberg, Charlotte Ornlid, Johanna Kénig, Sibylle
Totschnig, Karin Lundberg, Carin Lindén, Birgitta Sverne,
Elisabeth Hermansson och Anna-Carin Wahlberg.

Jorg Ramb, Lars-Ake Hansson, Charlotte Ornlid, Fredrik
Ornlid, Matias Ohlsén, Martin Krosstedt och Jonas Nilsson.
Johanna Frenne, Marika Ljungdahl, Arne Gustafson, Lena
Eriksson, Anna-Lena Agaton och Per Svensson.

Marika Ljungdahl, Johanna Frenne, Hans Scharf och Anna-
Lena Agaton.

Lars-Ake Hansson, Arne Gustafson och Hans Scharf.

Johanna Frenne.

Karin Thorsell, Johanna Kénig och Tomas Jarmén.

Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:
- Lars Lindgren, utsedd av foreningen - Helene Svedin, utsedd av foreningen
- KPMG - KPMG

Under verksamhetsaret har en ordinarie féreningsstimma och tio styrelsesammantriaden

hallits.
Viceviérd: Refab AB.
Lagenhetsvard: Claes Peyron. .
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Fastigheter

Foreningen som bildades 1991 innehar med dganderitt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 13 i
Solna. P4 fastigheterna &r uppfort 97 lagenheter i flerfamiljshus och radhus, samt 92
parkeringsplatser. Ligenheterna har en sammanlagd boyta pa 9 382,5 kvm med foljande
fordelning:

23 st 2 rum och kok 62,5-69,5 kvm
43 st 3 rum och kok 70,5-90,5 kvm
25 st 4 rum och kok 100,0-140,0 kvim

6 st 5 rum och kdk 113,0-162,5 kvm

Samtliga lagenheter dr uppldtna med bostadsritt, varav en som foreningen tills vidare
disponerar.

Byggnadsar: 1991.

Fastighetsforsdkringen som &r tecknad i Moderna Forsdkringar SAK AB géller fullvérde.
Forsakring mot ohyra ingér. 1 fastighetsforsiakring ingér dven bostadsrittstilldgg.

Under éret har sex st ldgenheter 6verlatits.

Under 2009 gjordes en bredbandsinstallation i husen for totalt 642 852 kr. Detta belopp skrivs
av med 20% varje ar under perioden 2009-2013.

TAXERINGSVARDEN
Taxeringsvirdet férdelar sig enligt foljande:

Byggnader Mark Totalt
2010 89 000 000 46 000 000 135 000 000

Foreningen dr taxerad som hyreshusenhet. Virdear 1991.

Forvaltning

SBC Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning under aret.
Teknisk foérvaltning har genomforts av Refab AB i Bergshamra.

Stadgeenlig besiktning

Besiktning av foreningens egendom enligt stadgarna foretogs 2010-12-28. 1 besiktningen
deltog tva representanter fran foreningen och en representant fran Refab samt en av Refab
anlitad konsult. Besiktningen omfattade foreningens yttre och allménna utrymmen.
Fastigheterna #r i gott skick. Den léngsiktiga underhéllsplanen uppdaterades som resultat av
besiktningen. .

o
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Féreningens lan

Foreningens fastigheter &r belanade enligt foljande:

Laneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Villkors-
2010-01-01 2010-12-31 dndringsdag

A) SBAB 3.45% 10 000 000 9200 000 2015-01-09

B) SBAB 4,97% 10 000 000 10 000 000 2012-09-28

C) Swedbank 2,75% 9 700 000 7 500 000 3 man rorlig

D) SBAB 3,10% 11 000 000 10 600 000 2013-08-14

E) Swedbank 2,32% 6 000 000 6 000 000 2011-10-10

F) Swedbank 4.58% 6 730 000 5595000 2012-04-16
53 430 000 48 895 000

Varav kortfristig del av langfristig skuld 908 000

Varav redovisad som langfristig skuld 47 987 000

Arets amortering 4 535 000

Sékerhet
De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr.
Som sikerhet for lanen har pantférskrivits pantbrev pa sammanlagt 85 267 000 kr.!

Ekonomisk strategi
Styrelsen har under aret faststéllt en ekonomisk strategi i sex punkter for foreningen:

1. Rorelselikviditeten skall vara balanserad, d v s 6ver tiden skall utbetalningarna inte
vara storre dn inbetalningarna.

2. Den arliga avskrivningen + avsittning till var underhallsfond bor tillsammans uppga
till 1 % av véra byggnaders anskaffningsvirde.

3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bor motsvara den arliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pa vara fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rorligt och minst 1/3
fast med varierande l6ptider.

5. Véra finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst ticka vara kortfristiga skulder + 2 ars stadgeenlig avséttning till underhélls-
fonden.

6. Vara placeringar i aktiefonder bor ej 6verstiga 50 % av vara finansiella tillgingar.

" Datapantbrev om sammanlagt 35.325.000 kr forvaras i Agararkivet, Lantmiteriverket for foreningens rﬁkningf ;
« 1( et
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Justerat resultat enligt dldre princip for underhallsfond

Fran och med bokslutet for 2004 redovisas foreningens underhéllsfond under bundet eget
kapital. Verkstillda underhéllsatgérder belastar arets resultat. Avsittning till och iansprék-
tagande av underhéllsfond redovisas direkt dver fritt eget kapital. Redovisningen forsvarar
resultatjgmforelsen mellan &ren da underhéllsatgirder normalt visar stora variationer mellan
enskilda ar.

Styrelsen f6r Brf Brunnsviken har dérfor bibehéllit principen att endast inrdkna avséttning till
underhéallsfonden i de totala kostnaderna som skall tickas av foreningens intékter. Syftet
bakom principen r att efterstrdva en jimn debitering for underhallsatgérder. Nedan redovisas
ett justerat resultat i enlighet med den gamla principen dér endast avsittning till underhalls-
fond ingér som kostnad i resultatréikningen.

2010-12-31 2009-12-31

Arets resultat enligt resultatrdkning 655 369 1 157 575
Ianspraktaget ur underhéllsfond 668 911 396 264
Avsittning till underhallsfond -280 000 -280 000
Justerat resultat enligt gammal princip 1 044 280 1273 839

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande finns féljande medel i kronor:

2010 2009
Balanserat dverskott/ansamlad forlust fran 2009-12-31 8142 416 6 868 577
Reservering till foreningens underhallsfond enligt stadgarna -280 000 -280 000
Av foreningens underhallsfond ianspraktas enligt stadgarna 668 911 396 264
Balanserat dverskott/ansamlad forlust per 2010-12-31 8 531 327 6 984 841
Arets 6ver/underskott 655 369 1157575
Summa dverskott 9186 696 8 142 416

Styrelsen foreslar att Gverskottet, 9 186 696 kronor, balanseras i ny rékning.

/-
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Resultatrakning
2010 2009
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 7 006 767 7 003 435
Ovriga rorelseintakter 71216 72244
7 077 983 7 075 679
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -508 743 -385 644
Reparationer -327 287 -180 358
Periodiskt underhall -668 911 -396 264
Taxebundna kostnader -1 581774 -1 428 087
Owriga driftskostnader -220 437 -172 086
Fastighetsskatt -123 869 -123 384
Owriga férvaltnings- och rérelsekostnader -239 158 -202 888
Personalkostnader -157 895 -155 443
Avskrivningar -1 036 570 -1 036 570
-4 864 644 -4 080 724
RORELSERESULTAT 2213 339 2 994 955
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning langa placeringar, aktier, aktiefonder 8719 15935
Forsalining vardepapper langa placeringar 0 0
Ranteintékter 42 011 173 316
Rantekostnader -1 608 700 -2 026 631
-1 557 970 -1 837 380
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 655 369 1157 575
ARETS RESULTAT 655 369 1157 575
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
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Balansrakning
TILLGANGAR 2010-12-31 2009-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR Not 3
Bostadsratt disponerad av foreningen 138 385 138 385
138 385 138 385
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4 111 962 456 112 870 456
Fiberinstallation 385 711 514 282
112 348 167 113 384 738
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav Not 5 30 000 30 000
Ansiutningslan fjarrvarme 376 101 413712
406 101 443 712
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 112 892 653 113 966 835
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar och éwriga fordringar 3977 3 976
Forutbetalda kostnader upplupna intékter Not 6 35 939 56 489
39 916 60 465
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar Not 7 417 272 2603 053
417 272. 2 603 053
KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank 22 490 331680
SBC klientmedel i SHB 531 444 780 658
553 934 1112 338
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1011122 3775 856
SUMMA TILLGANGAR 113903775 117 742 691
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL Not 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301

Kapitaltillskott 33719640 33719 640

Fond for yttre underhall Not 9 4114179 4 503 090
54 616 120 55 005 031

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 8 531 327 6 984 841

Arets resultat 655 369 1157 575

9 186 696 8142 416

SUMMA EGET KAPITAL 63 802 816 63 147 447

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10 47 987 000 52 522 000
47 987 000 52 522 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 10 908 000 908 000

Leverantérsskulder 415107 237 805

Owriga kortfristiga skulder 11 282 29 208

Upplupna kostnader Not 11 223 625 348 150

Foérutbetalda avgifter och hyror 555 945 550 081

2113 959 2073 244

SUMMA SKULDER 50 100 959 54 595 244

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER 113903 775 117 742 691

Stilida sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 120 592 000 120 592 000

Ansvarsforbindelser Inga inga

o L
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Noter

Noter med redovisningsprinciper
och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens alimanna
rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokfdringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa fastigheten baseras pa arets amortering enligt plan.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

“anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
2010 2009
Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Arsawvgifter inkl vérme 6 750 252 6 750 927
Hyror p-platser inkl elavgifter 256 515 252 508
7 006 767 7 003 435
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 101 669 98 500
Fastighetsskétsel enligt bestalining 37 748 24 386
Fastighetsskotsel gard entreprenad 180 000 180 000
Fastighetsskétsel gard bestalining 21875 20 145
Stadning entreprenad 44 948 41 451
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), rengéring och injustering 110 450 0
Hissbesiktning 2 401 4 965
Tradgard (vaxter och matjord) 13 007 0
Serviceavtal (vrmeanlaggning) -15 405 38 059
Férbrukningsmateriel 10 737 4203
Klottersanering 0 7 226
Energideklaration 0 -33 291
Hisslarm (felsokning) 1313 0
508 743 385644 ,
e ~
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2010 2009
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 24175
Lagenheter (vattenskador och reparation av ror) 38 609 0
Termostat 3 846 0
Tvattstuga 20 324 7181
Las 2223 8 027
WS 157 994 10 834
Varmeanlaggning/undercentral 15 050 0
Ventilation 25 375 11 244
Elinstallationer 2619 47 711
Tele/TV/Kabel-TV/Porttelefon 3781 7 465
Bredband (besiktning) 12 338 0
Hiss 25 461 0
Mark/gard/utemiljé 18 750 43109
Markaniaggning 4 876 20612
Vattenskada -3 959 0
327 287 180 358
Periodiskt underhall
Utrustning till tvéattstugor 66 386 0
Malning av ytterdérrar 149 150 0
Styrutrustning till varmeanlaggning i undercentralen 31 250 0
Flaktar 422 125 0
Asfaltering 0 396 264
668 911 396 264
Taxebundna kostnader
El 308 021 290 066
Varme 797 619 691 439
Vatten 185 361 200 391
Sophamtning 98 469 66 376
Grovsopor och éwvriga sopor 71 904 101 621
Snérojning och sandning 120 400 78 194
15681774 1 428 087
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 81 110 73 026
Kabel-TV 49 938 99 060
Bredband 89 389
220 437 172 086
Fastighetsskatt 123 869 123 384
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2010 2009
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader .
Kreditupplysning 3 500 250
Medlemsinformation 0 3 563
Telefon 14 206 3025
Revisionsarvode extern revisor 31 500 18 650
Féreningskostnader ) 30 470 23 418
Styrelseomkostnader 4 488 2733
Studieverksamhet 380 0
Foreningsverksamhet 8735 2177
Férvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning) 127 314 123 568
Arvode SBC 6vrigt 3291 2228
Administration 6 529 13 627
Korttidsinventarier , 1605 499
Konsultarvode 0 2313
Awvgift till organisationer (SBC) 7 140 6 360
Owriga driftskostnader 0 477
239 158 202 888
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har haft en deltidsanstalld (lagenhetsvard)
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse, féreningsvald revisor och valberedning 114 425 113173
Léner och arvoden 9 600 9600
Arbetsgivaravgifter B 33870 32670
157 895 155 443
Avskrivningar
Byggnad 908 000 908 000
Fiberinstallation 128 570 128 570
1 036 570 1 036 570
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 4 864 644 4080 724
Not 3
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Foreningens lagenhet 138 385 138 385
138 385 138 385 ®
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2010 2009
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 121 545 537 120 902 685
Arets anskaffningar 0 642 852
Utgaende anskaffningsvérde 121 545 537 121 545 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -8 160 799 -7 124 229
Arets avskrivningar enligt plan -1 036 570 -1 036 570
Utgaende avskrivning enligt plan -9 197 369 -8 160 799
Planenligt restvirde vid arets slut 112 348 168 113 384 738
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2 100 000 2 100 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 89 000 000 88 000 000
Taxeringsvérde mark 46 000 000 42 000 000
135000 000 130 000 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader 135 000 000 130 000 000
135000 000 130 000 000
Not § ,
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier Bokfort Verkligt Verkligt
virde virde véirde
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
1 200 st SBC (nominellt vérde 30 000 kr) kurs 11,10 kr 30 000 13 320 17 160
g 30 000 13 320 17 160
Not 6 ‘
FORUTBETALDA KOSTNADER 2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsférsakring 18 770 24 800
Kabel-TV 17 169 0
Férvaitningsarvode SBC 0 31689
i 35939 56 489
AT
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Not 7
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Aktiefonder Bokfort Verkligt Bokfort
varde vérde véarde
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
Lannebo Smabolagsfond , 417 272 1137 872 408 553
417 272 1137 872 408 553
Obligationer
FSB forlagslan nr 1694 (férfallodag 2010-01-31) 0 0 2 194 500
0 0 2 194 500
Summa kortfristiga placeringar 417 272 1137 872 2 603 053
Not 8
EGET KAPITAL Disposition
av
féregaende
ars resultat
enl
Belopp vid Foérandring stdmmans Belopp vid
arets utgdng: under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitattiliskott 33719 640 33719640
Fond for yttre underhall (not 9) 4114 179 -388 911 4 503 090
Summa bundet eget kapital 54 616 120 55 005 031
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 8 531 327 388 911 1157 575 6 984 841
Arets resultat 655 369 -1 157 575 1157 575
Summa fritt eget kapital 9 186 696 8 142 416
Summa eget kapital 63 802 816 0 0 63 147 447
2010 2009
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 4 503 090 4619 354
Reservering enligt stadgar 280 000 280 000
lanspréktagande enligt stadgar -668 911 -396 264
Vid arets slut 4114179 4 503 090
s
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Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT B Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31  2010-12-31  2009-12-31 andringsdag
A) SBAB 3,45% 9 200 000 10 000 000 2015-01-09
B) SBAB 4.97% 10 000 000 10 000 000 2012-09-28
C) Swedbank Hypotek 2,75% 7 500 000 9700 000. = Rorlig 3-man
D) SBAB 3,10% 10 600 000 11 000 000 2013-08-14
E) Swedbank Hypotek 2,32% 6 000 000 6 000 000 2011-10-10
F) Swedbank Hypotek 4,58% 5 595 000 6 730 000 2012-04-16
Summa skulder till kreditinstitut 48895000 & 53430000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~-908 000 -908 000
47 987 000 52 522 000
Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER 2010-12-31  2009-12-31
Revisionsarvode : 25750 20 000
Lanerantor 24 500 82 000
Elkostnader B 34 058 35500
Fjéarrvarme 123 797 91 256
Ovriga upplupna kostnader 0 118 744
Upplupna arvoden ) 0 650
Bredband 15 520 0
" 223625 348150
Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for

visat fortroende under det gangna verksamhetséret.

Solna den 30 mars 2011

Gustafson_ -
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Var revisionsbersttelse har-avgivits den ¢~ / s 2011
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Per Engzell Lars Lindgren
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brunnsviken

Org nr 716420-4849

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens fbrvaltning i
Bostadsrittsforeningen Brunnsviken for ar 2010. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 20 april 2011

P o 7 .
S /“’K i
,( / ; ,":::r/,}/%’ A /}j \"\’ N~ A '”L 7\‘,’\‘/ S—
Per Engzell Lars Lindgren

Auktoriserad revisor Foreningens revisor



Ordlista

Anliiggningstillgangar

Sadana tillgngar som #r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet. Fastigheter upptas till hogst den
ursprungliga  anskaffningskostnaden.  Upp-
skrivning av fastighetens virde tillats endast i
samband med utférda forbéttringar.
Underhélls- och reparationskostnader skall
belasta resultatrikningen.

Avskrivning

Genom avskrivning fordelas
anskaffningskostnaderna for maskiner och
inventarier 6ver flera &r. Normal avskrivnings-
tid 4r fem &r och den arliga avskrivnings-
kostnaden blir da 20%.

Balansriikning

Balansrikningen visar féreningens ekonomiska
stillning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrikningen visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
inventarier, fastigheter m.m.).

Den andra sidan av balansrdkningen visar
finansieringen av tillgdngarna indelat i skulder
och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lin
(skulder) eller anvdndande av det egna
kapitalet. Skulderna visar alltsd hur mycket
foreningen har lanat och eget kapital hur
mycket foreningen har skjutit till sjalv for att
kunna anskaffa tillgdngarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk Kkallas
anldggningstillgangar. Ovriga redovisas som
omsittningstillgangar.

Foreningens underhallsfond

En tillrdcklig underhallsfondering dr ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for
stérre reparationer pa ett riktigt sitt dver tiden
och vidmakthélla fastigheternas goda standard.
Avsiittningen korrigeras darfér med hénsyn fill
kostnadsutveckling och planerat underhall.

Foreningsstimma
Foreningsstimman  dr det tillfille da
medlemmarna fattar beslut i foreningens

angeldgenheter. Ordinarie stimma (arsmdte)
hélls en géng arligen 6 manader efter bokslut.

19

D& behandlas styrelsens arsredovisning och da
viljs ocksa styrelse och revisorer.

Extra stimma kan hallas nidr styrelsen anser
nigon friga si viktig att medlemmarna bor
besluta.

Som medlem i en bostadsrittsférening har Du
mojlighet, genom att nédrvara pa stimman att
sjilv vara med och péaverka Din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror
foreningen. Utnyttja den mojligheten!

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text
forklarar verksamheten, kallas forvaltnings-
berittelse  (verksamhetsberittelse, — styrelse-
berittelse). Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrdkning och balansrdkning som i siffror
visar verksamheten. Forvaltningsberittelsen
talar om vilka som haft uppdrag i foéreningen,
vad som i huvudsak forekommit samt
redovisar en del fakta om fastigheterna,
taxeringsviarden, forsdkringar, forvaltning,
antal anstillda, utférda reparationer, fonder,
ekonomi m.m.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala senast
inom ett r.

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt:
kapitalkostnader, underhéliskostnader  och
driftskostnader.

Riéntebidrag &r ett arligt bidrag fran staten, som
minskar foreningens rintekostnader pa de lan
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.
Avskrivningar pa byggnader gors antingen
enligt avskrivningsplan eller motsvaras av
under aret gjorda amorteringar pa fastighetens
lan samt eventuellt avskrivning pd tidigare
gjorda investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens
betalningsberedskap, alltsa formagan att betala
sina skulder i ritt tid.

God eller dalig likviditet bedoms genom
forhallandet mellan likvida medel och
kortfristiga  skulder. Om likvida medel
motsvarar kostfristiga skulder brukar man anse
att likviditeten &r god.
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Hur mycket pengar har vi? Hur &r foreningens
likviditet? Har foreningen sia  mycket
disponibla medel att den kan klara sina
nidrmast  forestdende  betalningar?  De
disponibla medlen finns i balansridkningen
upptagna under omsittningstiligdngarna och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala med
kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder. Omsittningstillgaingar minus kort-
fristiga skulder #r lika med likviditeten, det
man ocksa kallar eget obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sadana skulder som féreningen skall betala
forst efter ett eller flera ar. Vanligtvis sker
betalningen I6pande O&ver é&ren enligt en
amorteringsplan.

Omsiittningstillgangar
Den viktigaste delen av  omsittnings-
tillgdngarna dr den som kallas likvida medel,
alltsd saddana tillgdngar som snabbt kan
omvandlas till kontanter.

Resultatrikning

Resultatrikningen visar i siffror féreningens
samtliga  intdikter och  Kostnader  for
verksamhetséret. De storsta kostnaderna &r
oftast ridnte-, virme-, vatten- och underhalls-
kostnader. Bland kostnaderna finns ocksé
poster som ej motsvaras av utbetalningar under
aret, tex. avskrivningar pa inventarier eller
avsittningar till fonder. Om kostnaderna &r
stérre 4n intdkterna blir arsresultatet underskott
som kan tickas genom att vi anvinder
fonderade medel, dvs. reservfond,
dispositionsfond eller balanserat dverskott eller
ocksa balanseras dvs overfors till det foljande
aret. Ar intikterna stdrre dn kostnaderna
avsitts detta Overskott enligt forenings-
stimmans beslut.

Revisionsberiittelse

Revisorerna skall verkstilla arsrevision enligt
de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
féreningar och av foreningsstimman och
darvid tillse att styrelsens beslut inte strider
mot allmiin lag eller féreningens stadgar.

De skall avge berdttelse Over verkstilld
revision och i denna yttra sig angdende
faststillande av resultat- och balansrikningen,
till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens
ledamdter samt yttra sig Over styrelsens forslag
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till anvindande av 6verskott eller tickande av
underskott.

Styrelse — Férvaltning

Av praktiska skdl dr det omgjligt for
medlemmarna att avgéra varje liten delfraga i
foreningsarbetet. En forening behdver nagon
som handlar pa dess vignar. Vi viljer darfor en
styrelse som skoter forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantride &r inte
offentliga, varfér medlem eller utomstiende
inte har riitt att utan styrelsens medgivande ta
del av styrelseprotokoll. Daremot &r stimmo-
protokoll offentliga.

Styrelsen kan utse en vicevdrd, som
handldgger de I6pande arbetsuppgifterna.
Viceviarden behover ej vara styrelseledamot
eller medlem i foreningen.

Stillda panter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter,
vanligtvis fastighetsinteckningar, som limnats
for erhallna lan.

Virdeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pa
grund av alder och nyttjande méste ske.

Som plan for avskrivningen anvénds
amorteringsplanen f6r foreningens 1&n for
fastighetsfinansieringen (arets avskrivning =
arets amortering). | balansrdkningen visas den
totala  avskrivning som  gjorts  sedan
foreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrittshavarnas arsavgifter faststills av
styrelsen och skall tillsammans motsvara den
del av foreningens utgifter for rintor,
amorteringar, fastighetens drift och avsittning
till fonder, som inte ticks pa annat sétt.

Hyror for foreningens utrymmen upplatna i
annan form #n med bostadsritt regleras i
individuella avtal mellan fdreningen och
hyresgésten.

Arsredovisning

Detta dr den redovisning styrelsen avger dver
ett avslutat verksamhetsar och som skall
behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse,  resultatridkning  och
balansrikning.

Brf Brunnsviken
Bergshamra Allé 49
170 77 SOLNA

www.brunnsviken.se Org nr
styrelsen@brunnsviken.se

716420-4849



