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Arsredovisning 2022

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Brunnsviken i Solna avger hirmed arsredovisning for
rdkenskapséret 1 januari — 31 december 2022.

1 Forvaltningsberattelse
1.1 Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar, daterade 2018-10-06, registrerades 2018-12-
10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dér-
med en dkta bostadsrittsforening. Det innebar att foreningens intékter i huvudsak kommer i
form av arsavgifter.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har under rikenskapséret haft f6ljande sammanséttning:

Lars-Ake Hansson Ordforande
Bjorn Gardarsson Vice ordforande
Per Askling Sekreterare
Karin Lundberg Ledamot
Katarina Lindén Ledamot
Cecilia Mora Ledamot

Anton Lindstrom Suppleant
Hanna Wallin Suppleant

Under rdkenskapsaret har en ordinarie foreningsstamma (2022-05-10) och tio styrelse-
sammantrdden hallits.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening.

Prova nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Bjorn Gardarsson och Karin
Lundberg
Studieansvarig Hanna Wallin
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I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma ir Lars-Ake Hansson, Karin
Lundberg, Cecilia Mora och Hanna Wallin.

Under rdkenskapsaret har f6ljande varit revisorer:

Krister Rentrop Ordinarie revisor, utsedd av foreningen

Per Engzell Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyra AB
Petter Sylvan Revisorssuppleant, utsedd av féreningen
Goran Andersson Revisorssuppleant, Morby Revision AB

Valberedning har utgjorts av:

Anders Sundqvist Sammankallande
Lena Nitz
Alf Lindstrom

Arbetsgrupper

Inom féreningen finns foljande arbetsgrupper som stod at styrelsens arbete:

Ekonomi och ldn Lars-Ake Hansson, Fredrik Angelin och Lars
Lindgren.

Teknik och bygg Bjorn Gardarsson, Per Askling, Rikard Friberg,
Anton Lindstrdm och Carl-Johan von Mentzer.

Tradgard och utemiljo Karin Lundberg, Katarina Bergstrand, Bjorn

Gardarsson, Anna Malmberg, Cecilia Mora,
Catarina Silveira, André Smolentzov och
Margareta Tokics.

IToch TV Hanna Wallin, Michael Bjersander, Rikard Friberg
Alf Lindstrom, Anton Lindstrém, Richard
Linnander, Karin Lundberg och Daniel Tufvesson.

Sédkerhet och trygghet Cecilia Mora, Fredrik Angelin, Lars-Ake
Hansson, Elisabeth Hermansson-Zamani,
Elisabeth Johansson, Lena Nitz, och Anna-Karin
Wahlberg.

Arrangemang Katarina Lindén, Roland Dahlin, Gunilla Edgren-
Nybom, Elisabeth Johansson, Alf Lindstrém och
Hans Sandstrom.

Foreningen har dven en Grannsamverkansgrupp som bestar av Cecilia Mora (samman-
hallande), Fredrik Angelin, Elisabeth Hermansson-Zamani, Maria Kroon, Katarina Lindén,
Lena Nitz, Orjan Stenflo och Anna-Karin Wahlberg.
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Under aret har dven projektgrupper varit verksamma for att utreda och i1 forekommande fall
forbereda och genomfora kortare projekt for siker forvaring av cyklar, ombyggnad av lek-
platser respektive installation av solceller:

Cykelgrupp Rikard Friberg, Michael Bjersander, Kay
Engfeldt, Alf Lindstrém, Anton Lindstrom, Karin
Thorsell och Charlotte Ornlid.

Lekplatsgrupp Cecilia Mora, Bjorn Gardarsson, Hanna Wallin
och Bjorn Aslev.
Solgrupp Lars-Ake Hansson, Rikard Friberg, Richard

Linnander, Leif Nybom och Daniel Tufvesson.

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderitt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 13 i1 Solna. Pa fastig-
heterna ar uppfort 97 lagenheter i flerfamiljshus och radhus samt 93 parkeringsplatser.
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt. Ligenheterna har en sammanlagd boyta pa
9 382,5 kv med foljande fordelning:

Antal Antal rum och kok Area (kvm)
23 2 62,5-69,5
43 3 70,5-90,5
25 4 100,0-140,0

6 5 113,0-162,5

Foreningen disponerar tills vidare en tvarumslédgenhet som styrelselokal och gistlagenhet for
foreningens medlemmar. Maria Kroon dr lagenhetsvird.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser till externa
hyresgéster.

Arean av de tva fastigheterna i Solna som foreningen édger &r foljande:

Fastighet Area (kvm)
Vetet 1 14 626
Régen 13 1337
Summa 15 963

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.

Fastighetens virdedr dr 1991.

Fastighetsavgiften uppgér till 1 519 kr per bostadslagenhet.

Fastighetsforsdkringen géller fullvdrde och ér tecknad i Protector forsékring. Forsdkring mot
ohyra ingér. I fastighetsforsékringen ingér dven bostadsréttstilligg.
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Taxeringsvirdet fordelar sig enligt foljande:
Byggnader (kr) Mark (kr) Totalt (kr)
2022 136 000 000 105 000 000 241 000 000

Forvaltning

SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB har under 2022 bitrétt styrelsen med foreningens
ekonomiska forvaltning inklusive hantering av ldgenhetsforteckning. Teknisk forvaltning har
genomforts av Rubin Facilitetsservice AB fram till maj 2022, dérefter av Sundeborns Alltjénst
AB.

Besiktning och underhallsplan

En fastighetsbesiktning av foreningens egendom har genomforts den 15 januari 2023 och
fastigheterna bedoms vara i gott skick. Den langsiktiga underhallsplanen uppdaterades som
resultat av besiktningen.

Den senaste planen faststilldes av styrelsen den 7 februari 2023 och omfattar underhélls-
atgdrder 1 tidsperioden 2023 — 2072. Totalt ingér det dtgdrder for 53 mnkr vilket 1 genomsnitt
blir ca 1,1 mnkr per &r under de 50 ar som planen omfattar.

Under de kommande tre aren finns bland annat foljande dtgirder planlagda:
e Renovering av tvittstugor
e Byte av tvittmaskiner
e Renovering eller byte av hissar
e Malningsarbeten.
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Foreningens ekonomi

Forindring likvida medel

1 JANUARI - 31 DECEMBER

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningskostnader
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av fastighetslan

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

ARETS FORANDRINGAR AV LIKVIDA MEDEL

Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och bank samt Ovriga fordringar.

2022 2021
5752 727 4762 701
6292 210 6 243 920

28 177 10 653

0 31 059

118 696 144 155

6 439 083 6 429 787
4189 927 4142 051
278 663 207 240
0 0

44 626 0
1708 000 1090 470
6 221 216 5439 761
5970 594 5752 727
217 867 990 026
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1.2 Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen organiserar sin verksamhet 1 olika arbetsgrupper som stdd &t styrelsen i savil
direkt genomforande som i utarbetande av beslutsunderlag inom respektive &mne.

Ekonomi

och lan

Teknik
och bygg

Arrange-
mang

~ Styrelsen

Sakerhet
och

trygghet

Tradgard
och
utemiljo

Figur 1: De sex olika arbetsgrupperna som stodjer styrelsen.

Ekonomi och lan

e Under véren utarbetade styrelsen en arsredovisning och i oktober tog styrelsen fram en
budget for ndstkommande ar och en langtidsbudget for de déarpd fem foljande aren.

e Arsavgiften hdjdes med tre procent den 1 januari 2023 pé grund av hdjda rintor och 6kade
driftskostnader, frimst avseende el och virme. Arsavgiften uppgar déirmed till 636 kr per

kvadratmeter och ér.
Arsavgift (kr/kvm)
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Figur 2: Arsavgifter uttryckt i kronor per kvadratmeter under 20 &rs tid, fran 2004 till 2023.
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Resultatet under rdkenskapséret uppgick till 701 591 kr.

Foreningens 1an uppgick den 31 december 2022 till 26 796 100 kr, vilket motsvarar 2 856
kr/kvm. Under 2022 har l&nen amorterats med 1 708 000 kr, varav 800 000 kr utgor
amorteringar utdver den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr.

Under hosten forhandlade foreningen med olika banker vilket resulterade i att ett bundet
lan pé ca 9 mnkr omsattes till rorlig rénta och ett byte frdn SBAB till Swedbank for detta
lan.

Foreningens malséttning &r att vara skuldfri. Med den planerade &rliga amorteringen
berdknas detta komma att intriffa &r 2053.

Teknik och bygg

Renovering lekplats vid BA 151.

Renovering gemensam uteplats BA 125.

Ny utebelysning i tunnlar BA 49, vid gavel BA 151, vid lekplats BA 151 och vid uteplats
BA 125.

Stamspolning.

Byte av avloppsror.

Ny tvdttmaskin i BA 49.

Varmvattenmatning till tvittmaskinerna i BA 49 och BA 175.

Paborjad upphandling hissar.

Tradgard och utemiljo

Underhall och nyplantering av rabatter, trdd och buskar.

Anldggning av grasmatta i stora lekparken och i ytterligare en park.

Bevattning av vara planteringar och de nya grdsmattorna.

Deltar med tradgardsrelaterade arbetsuppgifter for medlemmarna pé foreningsdagarna.

IT & TV och information

Ink&p av projektor och duk att anvidndas for stimmor och foreningsdagar.
InkSp och installation av router for porttelefon.

Nyheter och viktiga meddelanden har lagts upp pa foreningens hemsida.
Foreningens informationsblad och boendehandbok har distribuerats.
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Sakerhet och trygghet

Sundeborn Alltjdnst AB har gjort regelbundna kontroller av rokluckor, brandlarm och
brandsléckare. Inkdp av en brandsldckare. Janne Sundeborn kontrollerar ocksé att trapp-
husen samt korridorerna i kdllarna vid 49 och 175 halls fria fran foremal som hindrar
utrymning eller sprider rok vid eventuell brand.

En certifierad skyddsrumssakkunnig, Bengt Astrand, utforde en statuskontroll av véra
bada skyddsrum. Utrymmena och materialet som finns i vara skyddsrum &r i bra skick
men det finns ndgra anmirkningar som ska dtgirdas. Janne Sundeborn dr beredd att hjilpa
oss med dessa atgérder.

100 broschyren frdn MSB ”Om kriget kommer™ har delats ut till alla hushéll i féreningen.
Den sydvistra lekparken har renoverats och ndgra sakerhetsbrister har atgardats — klétter-
stdllning fick nya och sdkrare reservdelar.

InkSp och installation av sex pollare; fyra placerades i den sydvéstra lekparken och tva i
den norra lekparken. En lyktstolpe som kéndes malplacerade i sydvéstra lekparken
flyttades till den yttre parkeringen dér man kunde 6ka sékerheten pa parkeringen. Vi har
dven bytt belysning i vara tva tunnlar och satt upp tre nya vigglampor pd gaveln BA 151.
Det installerades ocksa en ny lampa som lyser upp trappstegen pa baksidan av BA 49.
InkSp av hjértstartare som ska installeras 2023.

Arrangemang

Arrangemangsgruppen har under aret ordnat de tvé foreningsdagarna, i maj och
september. Cirka 90 personer anmilde sig till dessa evenemang, och det ingick bland
annat tridgdrdsarbete och stidning av soprummen. Efter arbetet bjods deltagande
medlemsfamiljer pd mat och dryck.

Gruppen arrangerade dven det praktiska kring foreningens stimma som hoélls under ett
talttak i Fontdnparken. Efter stimman serverades smorgasar, 61 och kaffe. 36 medlemmar
deltog i stimman.

Pandemirestriktionerna for dessa tva arrangemang har léttats betydligt, men &tgarder
géllande avstand, servering och tillgang till handsprit anpassades for att minimera smitt-
spridningen.

Vi organiserade en “fika-traff” augusti, dér cirka 15 personer deltog. Kaffe och bakverk
bjods 1 Fonténparken, och det var dven lite forsdljning av andrahandshand klédder.
Styrelsen d4gnade en heldagskonferens, kallad visionsdagen, at foreningens framtida
utveckling. Flera intressanta forslag lades fram och nya arbetsgrupper har bildats som
resultat.

Den forsta advent firades med varm glogg och pepparkakor nér ljusslingan tédndes i
Fontanparken. Vi flyttade tiden for evenemanget frn kl. 11 pa formiddagen till kl. 17
vilket visade sig vara populdrt. Cirka 40 personer deltog.
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Solcellsanlaggning

Foreningen borjade 2017 att installerade solpaneler och har nu 203 paneler vilket mot-
svarar en effekt pa 58 kW.

Under de tre senaste aren har elproduktionen i genomsnitt varit 51 000 kWh och under
sommarménaderna var foreningen nettoproducent av el. Av den totala &rsproduktionen
anvéinde vi 30 000 kWh el till foreningens fldktar, pumpar, hissar, belysning och tvitt-
stugor. De resterande 21 000 kWh el salde foreningen till Vattenfall.

Den ekonomiska fortjansten under aret blev 124 tkr genom att foreningen minskade sitt
behov av inkdpt el, salde el och fick skattereduktion for séld el.

Efter beslut av styrelsen forbereder en projektgrupp en utdkning av solanldggningen med
ytterligare 99 solpaneler (40 kW) och att eventuellt infora en mojlighet att 14ta med-
lemmarna anvidnda foreningens solel.

1.3 Medlemsinformation

Under aret har sju av 97 ligenheter dverlatits. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut
enligt stadgarna.

Vid rikenskapsarets slut uppgick antalet medlemmar till 147.

1.4 Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nyckeltal 2018 2019 2020 2021 2022
Arsavgift (kr per kvm) 618 618 618 618 618
Skuldséttning (kr per kvm) 3435 3273 3154 3038 2 856
Sparande (kr per kvm) 312 319 315 276 252
Réntekénslighet (%) 5,6 53 5,1 5,0 4,7
Energikostnad (kr per kvm) 114 110 101 129 137
Kapitalkostnad (kr per kvm) 30 34 30 22 30
Avskrivning och avsittning (kr per kvm) 187 193 199 260 256
Lanens andel av taxeringsvérdet (%) 19 15 14 14 11
Soliditet (%) 69 71 72 73 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 081 1512 1614 723 702
Nettoomsittning (tkr) 6 253 6 236 6 205 6 235 6276
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Lan (kr/kvm)
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Figur 3: Féreningens fastighetslan med ca 5 000 kr/kvm ar 2011, ca 4 000 kr/kvm &r 2016 och ca 3 000 kr/kvm ar 2021.

En ldgenhet med ett andelstal pa 1 procent har en andel av foreningens skuld pa 268 tkr.
Réntekostnaden utgor 4 procent av nettoomséttningen.

Réntekdnsligheten ér 5 procent vilket innebér att en forédndring av rdntan med 1 procentenhet
pa foreningens lan motsvarar 5 procent av arsavgiften.

Nyckeltal for energiférbrukning:

Nyckeltal (kWh per kvm) 2018 2019 2020 2021 2022
Inkopt el 15 16 15 15 14
Inkopt fjarrvarme 84 78 69 96 92
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Foreningens lan

Foreningens fastigheter dr belanade enligt foljande:

13

Laneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Rénte-
2022-01-01 2022-12-31 andringsdag
A) SBAB 0,98% 9 000 000 0 2022-12-06
A) Swedbank 3,00% 0 8 500 000 3 mén rorlig
B) Swedbank 0,17% 5195100 0 3 mén rorlig
B) Swedbank 2,67% 0 4995 100 3 mén rorlig
C) Swedbank 0,19% 9 346 000 0 3 man rorlig
C) Swedbank 2,93% 0 8 438 000 3 man rorlig
D) Swedbank 0,21% 4963 000 0 3 man rorlig
D) Swedbank 2,12% 0 4 863 000 3 man rorlig
2,76% 28 504 100 26 796 100
Varav kortfristig del av langfristig skuld 26 796 100

Varav redovisad som langfristig skuld 0
Arets amortering 1 708 000

Utdver amorteringar som ska goras under dret anses numera dven 14n som banken kan séga
upp inom ett r som kortfristig skuld. Foreningens samtliga lan har rorlig rénta (3 ménader).
Med den planerade drliga amorteringen pa 908 000 kr dr foreningen skuldfri ar 2053.

De ursprungliga l&nen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr. Som sidkerhet for ldnen har
pantforskrivits pantbrev pd sammanlagt 49 000 000 kr.!

1 Datapantbrev om sammanlagt 71 592 000 kr forvaras i Agararkivet, Lantmiteriverket for foreningens rikning.
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Ekonomisk strategi

Styrelsen har en ekonomisk strategi i sex punkter for féreningen:

1. Rorelselikviditeten ska vara balanserad, det vill sdga dver tiden ska utbetalningarna
inte vara storre én inbetalningarna.

2. Den érliga avskrivningen + avsittning till var underhdllsfond bor tillsammans uppga
till 1 procent av vara byggnaders anskaffningsvérde.

3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bor motsvara den arliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pd véra fastighetsldn bor i genomsnitt vara minst 1/3 rorlig och minst 1/3
fast rinta med varierande loptider.

5. Vara finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst ticka vara kortfristiga skulder + 2 érs stadgeenlig avsittning till underhalls-
fonden.

6. Malet ér att foreningen ska vara skuldfti.

Avskrivningar och avsattningar

Enligt foreningens ekonomiska strategi (punkt 2) bor summan av avskrivning och av-
sattningen till underhéllsfonden arligen uppga till totalt 1 procent av vara byggnaders
anskaffningsvérde (118 803 tkr), vilket innebdr 1 188 tkr per &r. Sedan 2005 har av-
skrivningen varit konstant 908 tkr per ar. Avséttningen har varit 280 tkr per ar fram till 2013
dé den hojdes till 477 tkr och foljer direfter underhallsplanens drsmedelvérde.

Foreningen vidmakthaller sin linjdra avskrivning pd 908 tkr per 4r, vilket motsvarar 97 kr per
kvm och ar. Detta motsvarar en avskrivningstakt pa 131 &r. Byggnaderna &r helt avskrivna ar
2131.

For 2022 uppgér taxeringsvardet till 241 mnkr och enligt stadgarna ska avséttningen vara
lagst 0,30 procent av detta varde vilket innebér 723 tkr. For att battre Gverensstimma med
faststilld underhéllsplan 2023 bor avséttningen vara 1 254 tkr/ér eller 134 kr/kvm och ér
vilket motsvarar 0,52 procent av taxeringsvirdet.

Andel av byggnadernas

Tkr Kr/kvm och ér anskaffningsvérde

Avskrivning 908 97 0,76%

Avsittning 1254 134 1,06%

Summa 2162 231 1,82%
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1.5 Forandringar eget kapital
Disposition
av
foéregéende
Belopp vid  Fo6réndring enla ;fér,ﬁ:'a"na; Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719640 33719640
Fond for yttre underhall 5 858 409 740 237 5118172
Summa bundet eget kapital 56 360 350 740 237 55620 113
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 22 532 359 -740 237 722 733 22 549 863
Arets resultat 701 591 701 591 -722 733 722 733
Summa fritt eget kapital 23 233 950 -38 646 0 23 272 596
Summa eget kapital 79 594 300 701 591 0 78 892 709
1.6 Resultatdisposition
Till stimmans forfogande finns f6ljande medel i kronor:
2022 2021
Balanserat dverskott/ansamlad forlust fran 2021-12-31 23272 596 23 119238
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna -1 254 000 -1 254 000
Av underhéllsfond ianspraktas enligt stadgarna 513763 684 625
Balanserat dverskott/ansamlad forlust per 2022-12-31 22 532 359 22 549 863
Arets 6ver/underskott 701 591 722 733
Summa 6verskott 23233 950 23 272 596
Styrelsen foreslar att Gverskottet, 23 233 950 kronor, balanseras i ny rakning.
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2 Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 6 275 625 6 235 094
Ovriga rérelseintakter Not 3 16 585 8 826
6 292 210 6 243 920
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3 605 340 -3 602 925
Ovriga externa kostnader Not 5 -361 792 -331 771
Personalkostnader Not 6 -222 795 -207 355
Avskrivningar Not 7 -1 150 205 -1 182 549
-5 340 132 -5 324 600
RORELSERESULTAT 952 078 919 320
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 28177 10 653
Réntekostnader och liknande resultatposter -278 663 -207 240
-250 486 -196 587
ARETS RESULTAT 701 592 722 733
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3 Balansrakning
TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 101 393 143 102 543 348
101 393 143 102 543 348
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsratt disponerad av féreningen 138 385 138 385
138 385 138 385
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 531 528 102 681 733
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 36 821 4610
Ovriga fordringar inkl SBC klientmedel i SHB Not 9 2452 103 2215478
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 45 180 35318
2534104 2 255 406
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3 557 609 3573 815
3 557 609 3573 815
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 091 713 5 829 221
SUMMA TILLGANGAR 107 623 241 108 510 954
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EGET KAPITAL OCH
SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719640 33719640
Fond for yttre underhall Not 11 5 858 409 5118 172
56 360 350 55620 113
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 22 532 359 22 549 863
Arets resultat 701 591 722 733
23 233 950 23 272 596
SUMMA EGET KAPITAL 79 594 300 78 892 709
LANGFRISTIGA SKULDER
Not
Skulder till kreditinstitut 1,12,13 0 0
0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Not
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 1,12,13 26 796 100 28 504 100
Leverantdrsskulder 165 073 183 870
Ovriga kortfristiga skulder (inkl moms) 39 119 19190
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter  Not 14 1 028 649 911 084
28 028 941 29 618 244
SUMMA SKULDER 28 028 941 29 618 244
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 107 623 241 108 510 954
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4 Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats. Samma véarderingsprinciper har anvants
som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berédknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 131 ar 131 ar
Anlaggning foér produktion av solel 5ar 5 ar
Laddstolpar for laddning av elbilar 5ar 5 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvéardet
och det verkliga vérdet.

Lan med forfallodag under 2022 redovisas i sin helhet som kortfristiga 1an. Tidigare har dessa helt eller
delvis redovisats som langfristiga lan utifran styrelsens bedémning om Ianen kan antas férlangas vid

forfallodagen.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 2 2022 2021
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter inkl varme 5750 208 5750 208
Hyror p-platser inkl elavgifter 394 719 364 300
Hyror p-platser moms 34 200 35 000
Skattereduktion fér solel 0 13 470
Elintdkter moms 12 066 12 394
Foreningslagenhet uthyrning 73 250 59 725
Overlatelser och pantsattningar 10 385 0
Oresutjamning -3 -3
6 274 825 6 235 094
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Not 3 2022 2021
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elintakt laddstolpar 4785 8 826
Skattereduktion fér solel 12 600 0
17 385 8 826
Not 4 2022 2021
DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 82 030 81 281
Fastighetsskétsel enligt bestéllining 1 600 4 604
Fastighetsskotsel tradgard entreprenad 286 860 284 583
Fastighetsskotsel tradgard bestallning 159 576 18 383
Snéroéjning och sandning 166 396 152 884
Stédning 64 728 76 875
Hissbesiktning 8 870 3 856
Radonmatning 11 348 29 770
Gemensamma utrymmen (lekutrustning) 6 168 0
Tradgard (vattenuttag, pump, belysning, véxter, jord) 2673 5131
Serviceavtal (hissar, tvattstugor, varmeanlaggning, 1s, laddstolpar) 64 895 86 283
Férbrukningsmateriel (lampor, handsprit, batterier, sopkvastar) 8724 25 952
Portlas 4 358 5714
Systematiskt brandskyddsarbete 14 438 17 952
882 664 793 268
Reparationer
Byggnadsarbete (hadngranna, entré rétskada) 0 16 031
Tvéttstugor 35 529 50 901
Kéllare 0 3938
Dérrstopp, entré och cykelgarage inkl material 0 41 551
Las 6 517 334
VVS, inspektion och byte av ror 86 517 85 700
Varmeanlaggning/undercentral 0 9 063
Ventilation (spjalimotor) 0 1750
Elinstallationer (belysningsstolpar) 85932 5 651
Porttelefoni 238 1481
Parkering (motorvérmare) 10 890 10 890
Vattenskada 15313 29 498
240 936 256 788
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849

170 77 SOLNA



21

2022 2021
Periodiskt underhall
Stamspolning 69 500 0
Lekplats i sydvast 394 912 0
Ny tvattmaskin i BA 49 49 351 0
Varmeanlaggning 0 684 625
513 763 684 625
Taxebundna kostnader
El 388 159 283 384
Varme 755 841 766 328
Vatten 141 260 158 439
Sophamtning 201 420 205 350
1 486 680 1413 501
Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakring 170 858 139 710
Kabel-TV 70 144 87 632
Bredband 92 952 99 619
333 954 326 961
Fastighetsavgift
Fastighetsavgift 147 343 127 782
Summa slutlig skatt 147 343 127 782
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 3 605 340 3 602 925
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Not 5 2022 2021
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning 1563 626
Webbhotell, tele- och datakommunikation for porttelefoni 21454 11 785
Juridiska atgarder 0 20 625
Revisionsarvode extern revisor 25125 23 875
Féreningskostnader (féreningsdagar, hyra talt) 42 981 31 620
Styrelseomkostnader 16 266 17 929
Studieverksamhet 1771 3 821
Férvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning + évrigt) 168 846 164 256
Administration (pantsattning, bankavgift, tryckning) 23018 8720
Korttidsinventarier (projektor, hégtalarsystem, bord) 36 328 9126
Konsultarvode fér ekonomi- och teknikstod 16 290 22 310
Avgift till organisationer (Bostadsratterna) 8 150 15980
Ovriga externa kostnader 0 1098
361 792 331771
Not 6 2022 2021
PERSONALKOSTNADER
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft en behovsanstélld (IAgenhetsvérd)
Foljande ersattningar har utgatt:
Styrelse, féreningsvald revisor och valberedning 169 023 162 186
Loner och arvoden 16 000 10 200
Kostnadserséttningar 0 148
Arbetsgivaravgifter 37772 34 821
222 795 207 355
Not 7 2022 2021
AVSKRIVNINGAR
Byggnad 908 000 908 000
Laddstolpar fér laddning av elbilar 128 686 128 686
Anlaggning fér produktion av solel 113 519 145 863
1150 205 1182 549
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Not 8 2022-12-31 2021-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 122 999 538 122 999 538
Arets anskaffning (laddstolpar) 0 0
Arets anskaffningar (anlaggning for solel) 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 122 999 538 122 999 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -20 456 190 -19 273 641
Arets avskrivningar enligt plan -1 150 205 -1 182 549
Utgaende avskrivning enligt plan -21 606 395 -20 456 190
Planenligt restvérde vid arets slut 101 393 143 102 543 348
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2100 000 2100 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvéarde byggnad 136 000 000 111 000 000
Taxeringsvéarde mark 105 000 000 98 000 000
241 000 000 209 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 241 000 000 209 000 000
241 000 000 209 000 000
Not 9 2022-12-31 2021-12-31
OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 39 119 36 566
Klientmedel hos SBC (Handelsbanken) 1 359 301 1 568 789
Réantekonto hos SBC (Hypoteksbanken Borgo) 1 053 683 610 123
2452103 2215478
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Not 10 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsforsékring 45 108 35 318
45108 35318
Not 11 2022-12-31 2021-12-31
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 5118172 4 548 797
Reservering enligt stadgar 1254 000 1254 000
lanspraktagande enligt stadgar -513 763 -684 625
Vid arets slut 5 858 409 5118 172
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Not 12
SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
A) SBAB 0 9 000 000
A) Swedbank 3,00% 8 500 000 0 2023-11-28
B) Swedbank 2,67% 4995 100 5195100 2023-11-28
C) Swedbank 2,93% 8 438 000 9 346 000 2023-06-28
D) Swedbank 2,12% 4 863 000 4 963 000 2023-07-28
Summa skulder till
kreditinstitut 2,76% 26 796 100 28 504 100
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 26 796 100 28 504 100
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
Om fem ar beraknas
skulden till kreditinstitut
uppga till hogst 22 256 100
Not 13 2022-12-31 2021-12-31
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000
Not 14 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 151 403 156 888
Léner 10 000 0
Arbetsgivaravgifter 50 712 49 294
Revisionsarvode 25 000 24 000
Lanerantor 50 276 2 842
Elkostnader 78 056 57 958
Fjarrvarme 122 727 127 177
Forutbetalda avgifter och hyror 540 475 492 925
Elinstallation 0 0
1 028 649 911 084
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Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre arbeten ar planerade utéver innehallet i férvaltningsberattelsen.

Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fértroende under det gdngna &ret.

Solna den 21 mars 2023

Lars-Ake Hansson Bjérn Gardarsson
Per Askling Karin Lundberg
Katarina Lindén Cecilia Mora

Var revisionsberattelse har avgivits den /2023

Per Engzell Krister Rentrop

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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5 Revisionsberattelse
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6 Ordlista

Anlédggningstillgingar

Sédana tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen ar foreningens fastighet. Fastigheter upp-
tas till hogst den ursprungliga anskaffningskost-
naden. Uppskrivning av fastighetens vérde tillats
endast i samband med utférda forbattringar. Under-
halls- och reparationskostnader ska belasta resultat-
rakningen.

Avskrivning

Genom  avskrivning  fordelas  anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier over flera
ar. Normal avskrivningstid dr fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20%.

Balansrikning

Balansrdkningen visar foreningens ekonomiska
stdllning vid verksamhetsérets slut.

Den ena sidan av balansrékningen visar féreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, inventarier, fastig-
heter med mera).

Den andra sidan av balansrdkningen visar finan-
sieringen av tillgdngarna indelat i skulder och eget
kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder) eller
anvéndande av det egna kapitalet. Skulderna visar
alltsd hur mycket foreningen har l&nat och eget
kapital hur mycket foreningen har skjutit till sjalv for
att kunna anskaffa tillgangarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anlidgg-
ningstillgdngar. Ovriga redovisas som omsittnings-
tillgéngar.

Foreningens underhillsfond

En tillricklig underhallsfondering &r ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for storre
reparationer pé ett riktigt sitt over tiden och vid-
makthalla fastigheternas goda standard.
Avsittningen korrigeras darfor med hénsyn till
kostnadsutveckling och planerat underhéll.

Foreningsstimma

Foreningsstdimman dr det tillfille d& medlemmarna
fattar beslut i foreningens angeldgenheter. Ordinarie
stimma (&rsmote) hélls en géng arligen inom sex
manader efter bokslut. Da behandlas styrelsens ars-
redovisning och da véljs ocksé styrelse och revisorer.
Extra stimma kan héllas nédr styrelsen anser nagon
fraga s viktig att medlemmarna bor besluta.
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Som medlem i en bostadsrittsforening har du
mdjlighet, genom att nirvara pa stimman att sjilv
vara med och paverka Din boendemiljo, boende-
kostnad och andra fragor som ror foreningen. Ut-
nyttja den mojligheten!

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar
verksamheten, kallas forvaltningsberittelse (verk-
samhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar
av arsredovisningen &r resultatrakning och balans-
rakning som i siffror visar verksamheten.

Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft upp-
drag i foreningen, vad som i huvudsak forekommit
samt redovisar en del fakta om fastigheterna,
taxeringsvérden, forsékringar, forvaltning, antal an-
stéllda, utforda reparationer, fonder, ekonomi m.m.

Elcertifikat

Elcertifikat &r ett ekonomiskt stdd for producenter av
fornybar el och har funnits sedan ar 2003. Det
framsta syftet med certifikaten &r att uppmuntra till
och stotta produktion av fornybar energi. Certi-
fikaten ges ut av staten och kan ses som en extra
inkomst for varje megawattimme (MWh) som an-
laggningen producerar fornybar el. Elcertifikaten
kan producenten sélja pd en Oppen marknad dér
priset bestdms av tillgdng och efterfragan.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett

ar. Alla lan som banken kan siga upp inom ett ar ska
fran och med 2020 riknas som kortfristig skuld.

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapital-
kostnader, underhallskostnader och driftskostnader.
Réntebidrag dr ett arligt bidrag frdn staten, som
minskar fOreningens réntekostnader pa de lan
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pé byggnader gors antingen enligt av-
skrivningsplan eller motsvaras av under aret gjorda
amorteringar pé fastighetens lan samt eventuellt av-
skrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsbered-
skap, alltsé formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms genom forhallandet
mellan likvida medel och kortfristiga skulder (avses
hir amortering inom ett &r). Om likvida medel
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motsvarar kortfristiga skulder brukar man anse att
likviditeten &r god.

Hur mycket pengar har vi? Hur &r foreningens lik-
viditet? De disponibla medlen finns i balans-
rakningen upptagna under omséttningstillgangarna
och de skulder, som det kan bli aktuellt att betala
med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder. Omsittningstillgangar minus kortfristiga
skulder ar lika med likviditeten, det man ocksa kallar
eget obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sédana skulder som foreningen ska betala forst efter
ett eller flera &r. Vanligtvis sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Omsittningstillgingar

Den viktigaste delen av omsittningstillgdngarna &r
den som kallas likvida medel, alltsa sadana tillgangar
som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrikning

Resultatrdkningen visar i siffror féreningens samt-
liga intdkter och kostnader for verksamhetsaret. De
storsta kostnaderna &r oftast rante-, virme-, vatten-
och underhéllskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksa poster som inte motsvaras av utbetalningar
under aret, t.ex. avskrivningar pé inventarier eller av-
sattningar till fonder.

Om kostnaderna dr storre 4n intdkterna blir
arsresultatet ett underskott som kan tdckas genom att
vi anvidnder fonderade medel, dvs. reservfond,
dispositionsfond eller balanserat &verskott eller
ocksa balanseras dvs overfors till det f6ljande aret.
Ar intikterna storre in kostnaderna avsitts detta
overskott enligt foreningsstimmans beslut.

Revisionsberittelse
Revisorerna ska verkstilla arsrevision enligt de an-
visningar som ges i lagen om ekonomiska féreningar
och av foreningsstimman och dirvid tillse att
styrelsens beslut inte strider mot allméin lag eller
foreningens stadgar.

Revisorerna ska avge berittelse Over verkstilld
revision och i denna yttra sig angaende faststdllande
av resultat- och balansrakningen, till- eller avstyrka
ansvarsfrihet at styrelsens ledamdter samt yttra sig
over styrelsens forslag till anvindande av overskott
eller tickande av underskott.
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Sparande

Nyckeltalet for sparande per kvadratmeter réknas ut
som (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/
planerat underhall) / den totala ytan i foreningen.

Styrelse — Forvaltning

Av praktiska skél dr det omgjligt for medlemmarna
att avgora varje liten delfrdga i foreningsarbetet. En
forening behdver ndgon som handlar pa dess vignar.
Medlemmarna véljer darfor en styrelse som skoter
forvaltningen.

Protokoll frén styrelsesammantrdde &r inte offent-
liga, varfor medlem eller utomstéende inte har rétt att
utan styrelsens medgivande ta del av styrelse-
protokoll. Daremot &r stimmoprotokoll offentliga.
Styrelsen kan utse en vicevérd, som handlagger de
I6pande arbetsuppgifterna. Viceviarden behdver inte
vara styrelseledamot eller medlem i foreningen.

Stiillda panter
Avser i foreningens fall de sédkerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som ldmnats for erhéllna 14n.

Virdeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande méste ske.

Som plan for avskrivningen anvénds amorterings-
planen for foreningens 1&n for fastighets-
finansieringen (&rets avskrivning = &rets amor-
tering). I balansrdkningen visas den totala avskriv-
ning som gjorts sedan foreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrittshavarnas ~ arsavgifter faststills av
styrelsen och ska tillsammans motsvara den del av
foreningens utgifter for rantor, amorteringar, fastig-
hetens drift och avsattning till fonder, som inte ticks
pa annat sétt.

Hyror for foéreningens utrymmen upplétna i annan
form &n med bostadsritt regleras i individuella avtal
mellan féreningen och hyresgésten.

Arsredovisning

Detta dr den redovisning styrelsen avger over ett
avslutat verksamhetsér och som ska behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning och
balansriakning.

Brf Brunnsviken
Bergshamra Allé 49
170 77 SOLNA

www.brunnsviken.se
styrelsen@brunnsviken.se

Org nr
716420-4849
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