Arsredovisning 2019

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Brunnsviken i Solna avger hdarmed arsredovisning fér
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2019.

1 Forvaltningsberittelse
1.1 Verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar, daterade 2018-10-06, registrerades 2018-
12-10 hos Bolagsverket.

F6reningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dér-
med en dkta bostadsrattsférening. Det innebir att foreningens intdkter i huvudsak kommer i
form av arsavgifter.

Styrelse, revisorer och valberedning

styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansittning:

Lars-Ake Hansson Ordférande
Bjorn Gardarsson Vice ordférande
Rikard Friberg Sekreterare
Karin Lundberg Ledamot

Alf Lindstrém Ledamot

Cecilia Mora Ledamot

Anton Lindstrém Suppleant
Carl-Johan von Mentzer Suppleant

Under rikenskapsaret har en ordinarie féreningsstamma (2019-05-15) och tio styrelse-
sammantraden hallits.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméterna tva i forening.
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Préva nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Bjérn Gardarsson och Rikard
Friberg
Studieansvarig Rikard Friberg

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar Bjérn Gardarsson, Rikard Friberg
Alf Lindstrom och Anton Lindstrém.

Under riakenskapsaret har foljande varit revisorer:

Gunnar Ljungdahl Ordinarie revisor, utsedd av féreningen

Per Engzell Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyra AB
Petter Sylvan Revisorssuppleant, utsedd av féreningen
Jan-Ove Brandt Revisorssuppleant, KPMG

Valberedning har utgjorts av:

Elisabeth Johansson Sammankallande
Bjorn Wahlberg
Jorg Ramb

Arbetsgrupper

Inom féreningen finns féljande arbetsgrupper som stéd at styrelsens arbete:

Ekonomi och lan Lars-Ake Hansson, Lars Lindgren, Carl-Johan von

Mentzer och Fredrik Angelin.

Teknik och bygg Bjérn Gardarsson, Arne Gustafson, Anton

Lindstrém, Rikard Friberg och Carl-Johan von
Mentzer.

Tradgard och miljé Karin Lundberg, Maria Dahlbeck, Bjorn

Gardarsson, Cecilia Mora, Janie Ramb, André
Smolentzov, Margareta Tokics och Anna-Carin
Wahlberg.

IT och TV Rikard Friberg, Michael Bjersander, Jorg Ramb,
Karin Lundberg, Richard Linnander, Hanna Wallin
och Anton Eklund.

A

44
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849

170 77 SOLNA



Sakerhet och trygghet Lars-Ake Hansson, Michael Bjersander, Anton

Lindstrém, Gunilla Edgren-Nybom, Lotta
Berglund, J6rg Ramb, Lena Nitz, Jan Sundeborn
och Magnus Wallin.

Arrangemang Alf Lindstrém, Gunilla Edgren-Nybom, Elisabeth
Johansson, Hans Sandstrém, Roland Dahlin och
Pia Lindback.

Foreningen har dven en Grannsamverkansgrupp som bestar av Alf Lindstrém (samman-
hallande), Bjérn Wahlberg, Charlotte Ornlid och Krister Rentrop.

Under dret har dven projektgrupper varit verksamma fér att utreda och i férekommande fall
férbereda och genomféra kortare projekt:

Installera fler solpaneler i en etapp 2 Lars-Ake Hansson, Martin Holmberg-
Schwindt och Erik Jonasson.
Installera fler laddstolpar i en etapp 2 Lars-Ake Hansson och Anton Lindstrém.
Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Vetet 1 och Régen 13 i Solna. P3 fastig-
heterna dr uppfért 97 lagenheter i flerfamiljshus och radhus samt 93 parkeringsplatser.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Ligenheterna har en sammanlagd boyta
pa 9 382,5 kvm med féljande férdelning:

Antal Antal rum och kék Area (kvm)
23 2 62,5-69,5
43 3 70,5-90,5
25 4 100,0-140,0
6 5 113,0-162,5

Féreningen disponerar tills vidare en tvirumslagenhet som styrelselokal och gastlagenhet for
foreningens medlemmar. Maria Kroon &r ldgenhetsvird.

Foreningen dr obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser till externa

hyresgaster. ,
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Arean av de tva fastigheterna i Solna som féreningen dger ar féljande:

Fastighet Area (kvm)
Vetet 1 14 626
Ragen 13 1337
Summa 15 963

Bygegnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens vardear ar 1991.
Fastighetsavgiften uppgar till 1 377 kr per bostadslagenhet.

Fastighetsforsakringen giller fullvirde och &r tecknad i Protector forsakring. Forsakring mot
ohyra ingar. | fastighetsforsakringen ingar dven bostadsrattstilldgg.

Taxeringsvardet fordelar sig enligt foljande:
Byggnader (kr) Mark (kr) Totalt (kr)
2019 111 000 000 98 000 000 209 000 000

Forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB har under aret bitratt styrelsen med féreningens
ekonomiska férvaltning inklusive hantering av lagenhetsférteckning. Teknisk forvaltning har
genomférts av Danigo fastighetsservice (januari — maj) och Rubin facilitetsservice AB (juni —
december).

Besiktning och underhallsplan

En fastighetsbesiktning av foreningens egendom har genomforts den 28 september och
fastigheterna bedéms vara i gott skick. Den langsiktiga underhallsplanen uppdaterades som
resultat av besiktningen.

Den senaste planen faststélldes av styrelsen den 13 februari 2020 och omfattar underhalls-
atgarder i tidsperioden 2020 — 2035. Totalt ingar det atgédrder for ca 11 mnkr vilket i genom-
snitt blir ca 700 tkr per ar under de 16 ar som planen omfattar.

Under de kommande tre dren finns bland annat foljande atgarder planlagda:
e Byte av utrustning i vdrmecentralen
e Byte av linoleummattor i trapphus
e Upprustning av lekplatser
e Ny tvattmaskin
e Renovering av tvattstugor
e Renovering eller byte av hissar.
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Foreningens ekonomi

Férandring likvida medel

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 458 255 2931138
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 293 212 6311919
Finansiella intakter 35 062 34 863
Minskning langa fordringar 37 611 37 611
Minskning kortfristiga fordringar 4471 0
Okning kortfristiga fordringar 172 915 0
6 543 271 6 384 393
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exklusive avskrivningar 3414 693 3 906 297
Finansiella kostnader 323 559 281 518
Okning av materiella anlaggningskostnader 42 769 215 344
Okning av kortfristiga fordringar 0 7715
Minskning av langfristiga skulder 1520470 2 405 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 41 403
5 301 491 6 857 277
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3700035 2 458 255
ARETS FORANDRINGAR AV LIKVIDA MEDEL 1241780 -472 884
Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och bank samt Ovriga fordringar
/%
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1.2 Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Féreningen organiserar sin verksamhet i olika arbetsgrupper som stdd at styrelsen i saval

direkt genomfdrande som i utarbetande av beslutsunderlag inom respektive amne.

Ekonomi
och lan
Arrange- Teknik
mang och bygg
Styrelsen
Sdkerhet Tradgéard
och och
trygghet utemiljé
IToch TV
Figur 1: De sex olika arbetsgrupperna som stodjer styrelsen.

Ekonomi och lan

Under varen utarbetade styrelsen en arsredovisning och i oktober tog styrelsen fram en
budget fér nastkommande ar och en langtidsbudget for de darpa fem féljande dren.
Arsavgiften har varit ofériandrad mellan 2004 och 2014. Den 1 januari 2015 sanktes ars-
avgiften med ca tre procent. De nya arsavgifterna ar darmed ocksa helt och hallet
baserade pa andelstalen i foreningen. Den 1 januari 2016 sdnktes arsavgiften med ytter-
ligare fem procent. Den 1 januari 2017 sanktes arsavgiften anyo med fem procent.
Arsavgiften sinktes den 1 januari 2018 med tre procent och uppgar ddrmed till 618 kr
per kvm och ar sedan dess.

Resultatet under rakenskapsaret uppgick till 1 512 053 kr.

Foreningens lan uppgick den 31 december 2019 till 30 712 530 kr, vilket motsvarar 3 273
kr/kvm. Under 2019 har ldnen amorterats med 1 520 470 kr, varav 612 470 kr utgér
amorteringar utéver den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr.

| december 2019 omférhandlades villkoren for ett Ian hos SBAB pa 9 200 000 kr.

*
Bindningstiden blev 3 &r med en &rlig amortering pa 100 000 kr och med en rintesats pa
0,98%. _
Vs
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849

170 77 SOLNA



Teknik och bygg

e Behandlat ansékningar om &ndring av flera ligenheter. Renoveringar av badrum, kék
eller andring av planlsning, mm. | samband med detta har flera kontrollpunkter fér-
tydligats.

* Fastighetsbesiktning dgde rum den 28 september. Inga stérre fel upptacktes, men en del
mindre fel och brister upptdcktes. Dessa punkter gar under I6pande underhall.

® Maleriarbeten av trddetaljer och utemébler.

e Vattenskador i tva ligenheter har hanterats.

° Ettvattenlackage i teknikrummet fér varmecentralen i BA 49 har atgardats.

* Solna Vatten har bestdmt att vi maste byta kallvattenmaitare. Bytet genomfoérdes utan
kostnad for foreningen den 11 november.

* Lopande underhall av fastigheten har utforts.

Tradgard och utemilj6

e Tradgardsgruppen fortsdtter med arbetet skétsel av de delar som inte omfattas av mark-
skétselavtalet. Gruppen tréffas ett flertal ganger per ar. Ibland triffas vi fér utearbete
med plantering, beskérning eller andra arbetsuppgifter. P4 andra méten planerar vi for
bl.a. féreningsdagarna.

* Efter foregdende rekordvarma och mycket torra sommar har vi arbetat med att Sterstilla
en del véxtlighet som forstérts. Vi viljer da till viss del perenner som blommar pa hésten.

IT & TV och information

* Nyheter och viktiga meddelanden har lagts upp pa féreningens hemsida och anslagits pa
anslagstavlor i trapphus och soprum. Féreningens informationsblad, som utkommer med
fem nummer per ar, och den &rliga boendehandboken delades ut till alla medlemmar.
Informationen finns dven pa hemsidan.

e Utrustning for TV-mottagning har bytts ut efter en skada under ett askovider.

Sédkerhet och trygghet

¢ Alla medlemmar har erbjudits att férstirka skyddet mot inbrott genom att utan kostnad
fa material for DNA-markning av virdeféremal.

* Grannsamverkansgruppen har haft kontinuerlig kontakt med lokalpolisen i Solna.
Gruppen har dven anslagit en lista till alla medlemmar med tio virdefulla rid fér ett 5kat
skydd mot inbrott.

® Inom ramen for det systematiska brandskyddsarbetet har foretaget Cupola genomfért en
arlig revision i oktober. Samtidigt fornyades batterierna till nodbelysningarna i BA 49 och
BA 175.

77
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Arrangemang

Arrangemangsgruppen ansvarar bland annat for att ordna féreningens arsstamma och
tva foreningsdagar.

2019 ars stimma holls i maj Brf Bladets samlingslokal dér cirka 40 medverkande med-
lemmar efter avslutat méte bjods pa smorrebréd, 6l och kaffe.

P3 féreningsdagarna arbetar medlemmarna med var gemensamma miljo — vi rensar och
planterar i rabatterna, stidar soprum och tvattar sopkarl, malar och fejar. Efter arbetet
tréffas man for trevlig samvaro med mat och dryck. Var och en av de bada férenings-
dagarna samlade Gver ett hundra deltagare.

| samband med varens féreningsdag firades foreningens 30-arsjubileum med bubbel,
tarta och en blasorkester.

Héstens féreningsdag gick i traditionell Oktoberfeststil med korv, surkal, och en brunns-
orkester. Tidningen Din Bostadsratt som besdkte féreningsdagen beskrev det som ett
foreddomligt satt att 6ka engagemanget i féreningen.

Till de &terkommande arrangemangen hor ocksa en sa kallad Vinylafton med musik,
poesi eller dartspel. Vinylafton hade dock ett uppehall under 2019.

| september genomfér styrelsen en heldagskonferens for att diskutera visioner och
foreningens framtida utveckling.

Den férsta advent firas med glégg och pepparkakor i Fontanparken dar en ljusslinga satts

upp.

Solcellsanldaggning

Féreningen gjorde en utvirdering av produktionen av solel fran vara 151 solpaneler
under 2018 och 2019. Vi har i genomsnitt producerat 37 000 kWh solel per ar. Av detta
anvinde vi 22 500 kWh till foreningens fldktar, pumpar, hissar, belysning och tvattstugor.
De resterande 14 500 kWh salde foreningen till Vattenfall. Genom produktionen av
fornybar el erhélls ocksa elcertifikat. Certifikaten ges ut av staten och kan ses som en
extra inkomst for anldggningar som producerar férnybar el.

Den ekonomiska fortjansten har blivit i genomsnitt 47 800 kr per ar genom att
foreningen minskade sitt behov av inkopt el, sélde el, fick skattereduktion och genom
forsaljning av elcertifikat.

Under februari 2020 installerade féreningen ytterligare 52 solpaneler pa ett tak pa BA
49. Genom detta har vi malet att arligen producera 50 000 kWh fornybar och nar-
producerad el.

/
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1.3 Medlemsinformation

Under dret har tre av 97 ligenheter Sverlitits. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut

enligt stadgarna.

Vid rakenskapsarets slut uppgick antalet medlemmar till 149.

1.4 Flerarsoversikt
Nyckeltal
Nyckeltal (kr per kvm) 2015 2016 2017 2018 2019
Arsavgift 706 670 637 618 618
Lan 4160 4 002 3692 3435 3273
Elkostnad 21 21 18 27 25
Varmekostnad 73 75 79 72 70
Vattenkostnad 15 15 15 16 15
Kapitalkostnad 84 66 47 30 34
Avskrivning och avsittning 156 160 160 169 175
Soliditet (%) 64 65 68 69 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1314 2145 1980 1081 1512
Nettoomsattning (tkr) 6 890 6 549 6 316 6253 6236
Lan (kr/kvm)
5000
4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000
500
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Figur 2: Féreni fastighetslan fran 2013 till 2019 (kr/lkvm).
igur Greningens fastighetslan fran ti (krfkvm) '/,«
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Nyckeltal (kWh per kvm) 2015 2016 2017 2018 2019
Inképt el 16 16 15 15 16
Inkopt fidrrvarme 82 89 97 84 78

Beldningsgraden? ar 28 procent.

En ldgenhet med andelstal 1 procent har en andel av féreningens skuld pa 307 tkr.

En forandring av rdntan med 1 procentenhet pa féreningens lan motsvarar 5 procent av

arsavgiften.

Foreningens lan

Féreningens fastigheter ar belanade enligt féljande:

Laneinstitut Ranta Ing. skuld Utg. skuld Villkors-
2019-01-01 2019-12-31 andringsdag
A) SBAB 0,98% 9200 000 9 200 000 2022-12-06
B) SEB 0,89% 6 000 000 5387 530 3 man rorlig
C) SEB 0,82% 4 200 000 4 200 000 3 man rorlig
D) SEB 0,82% 7 233 000 6 325 000 3 man rorlig
E) SEB 0,82% 5 600 000 5 600 000 3 man rorlig
0,88% 32 233 000 30712 530
Varav kortfristig del av langfristig skuld 1017 960
Varav redovisad som langfristig skuld 29 694 570
Arets amortering 1520470

Med den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr &r féreningen skuldfri ar 2054.

Lan med rorlig rinta (3 man) uppgar till 70 procent av den totala lanesumman.

De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr. Som s&kerhet f6r lanen har

pantférskrivits pantbrev pa sammanlagt 49 000 000 kr.?

1 Belaningsgrad riknas ut som langfristig skuld /(langfristig skuld + eget kapital).

2 Datapantbrev om sammanlagt 71 592 000 kr férvaras i Agararkivet, Lantméteriverket for foreningens rékning./ﬂ
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Ekonomisk strategi

Styrelsen har under ret vidhallit en ekonomisk strategi i sex punkter fér féreningen:

1. Rorelselikviditeten ska vara balanserad, det vill siga éver tiden ska utbetalningarna
inte vara storre dn inbetalningarna.

2. Den arliga avskrivningen + avsattning till var underhallsfond bér tillsammans uppga
till 1 procent av vara byggnaders anskaffningsvarde.

3. Den drliga amorteringen pa vara fastighetslan bér motsvara den arliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pa vara fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rérligt och minst 1/3
fast med varierande I6ptider.

5. Vara finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst tacka vara kortfristiga skulder + 2 &rs stadgeenlig avsattning till underhalls-
fonden.

6. Malet ar att foreningen ska vara skuldfri.

Avskrivningar och avsittningar

Enligt foreningens ekonomiska strategi (punkt 2) bér summan av avskrivning och av-
sdttningen till underhallsfonden arligen uppga till totalt 1 procent av vara byggnaders
anskaffningsvarde (118 803 tkr), vilket innebir 1 188 tkr per ar. Sedan 2005 har av-
skrivningen varit konstant 908 tkr per &r. Avsattningen har varit 280 tkr per ar fram till 2013
da den héjdes till 477 tkr och féljer darefter underhallsplanens drsmedelvirde.

Foreningen vidmakthaller sin linjira avskrivning pa 908 tkr/ar, vilket motsvarar 97 kr per kvm
och ar. Detta motsvarar en avskrivningstakt pa 131 ar. Byggnaderna &r helt avskrivna ar
2131.

For 2019 uppgar taxeringsvirdet till 209 mnkr och enligt stadgarna ska avsittningen vara
lagst 0,30 procent av detta varde vilket innebir 627 tkr. Fér att battre éverensstimma med
faststalld underhallsplan bér avsattningen vara 0,35 procent av taxeringsvardet vilket inne-
bar 732 tkr/ar eller 78 kr/kvm och r.

Andel av byggnadernas

Tkr Kr/kvm och ar anskaffningsvirde
Avskrivning 908 97 0,76%
Avsattning 732 78 0,62%
Summa 1640 175 1,38%

//{;
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1.5 Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
Beloppvid  FOrandring  enoseoenat Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719640 33719640
Fond fér yttre underhall 4022 797 327 072 3695725
Summa bundet eget kapital 54 524 738 327 072 54 197 666
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 20 519 351 -327 072 1 080 998 19 765 425
Arets resultat 1512 053 1512 053 -1 080 998 1080 998
Summa fritt eget kapital 22 031 404 1184 981 0 20 846 423
Summa eget kapital 76 556 142 1512 053 0 75 044 089
1.6 Resultatdisposition
Till stimmans forfogande finns foljande medel i kronor:
2019 2018
Balanserat dverskott/ansamlad forlust fran 2018-12-31 20846 423 19 675917
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna -732 000 -676 000
Av underhadllsfond ianspraktas enligt stadgarna 404 928 765 508
Balanserat overskott/ansamlad forlust per 2019-12-31 20.518 251 19 765 425
Arets 6ver/underskott 1512 053 1080 998
Summa Gverskott 22 031404 20846423

Styrelsen féreslar att 6verskottet, 22 031 404 kronor, balanseras i ny rakning. /2
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2 Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

ARETS RESULTAT

2019 2018
Not 2 6 236 287 6 252 837
Not 3 56 925 59 082
6 293 212 6 311 919
Not 4 -2 816 598 -3 330 766
Not 5 -393 922 -339 313
Not 6 -204 173 -236 217
Not 7 -1 077 969 -1 077 969
-4 492 662 -4 984 266
1 800 550 1327 653
35062 34 863
-323 559 -281 518
-288 497 -246 655

1512 053

1080 99%?

Brf Brunnsviken
Bergshamra Allé 49
170 77 SOLNA

www.brunnsviken.se
styrelsen@brunnsviken.se

Org nr
716420-4849



16

3 Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 104 258 062 105 336 031
Pagaende byggnation Not 9 42 769 0
104 300 831 105 336 031

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Bostadsratt disponerad av féreningen 138 385 138 385
Anslutningslan fjarrvarme 37 602 75213

175 987 213 598
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 104 476 818 105 549 629

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- aoch hyresfordringar 0 12 209
Ovriga fordringar inkl SBC klientmedel i SHB Not 10 1607 288 1216 088
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 65 432 58 387

1672720 1286 684

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2129 985 1278 711
2129 985 1278 711
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3802705 2 565 396
SUMMA TILLGANGAR 108 279 523 108 115 025/_,
4
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EGET KAPITAL OCH

SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 782 301 16 782 301

Kapitaltillskott 33719640 33719640

Fond fér yttre underhall Not 12 4022 797 3695725
54 524 738 54 197 666

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 20 519 351 19 765 425
Arets resultat 1512 053 1080 998
22 031 404 20 846 423
SUMMA EGET KAPITAL 76 556 142 75 044 089
LANGFRISTIGA SKULDER
Not
Skulder till kreditinstitut 1??,14 29 694 570 31 325 000
29 694 570 31 325 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Not
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 13,14 1017 960 908 000
Leverantorsskulder 162 294 179 319
Ovriga kortfristiga skulder (inkl moms) 35 871 16 143
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter  Not 15 812 685 642 473
2028 810 1745935
SUMMA SKULDER 31 723 380 33070935

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 108 279 523 108 115 025
A
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4 Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2). Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats. Samma vérderings-

principer har anvants som foéregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar

har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprak-
tagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i resultat-

dispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 131 ar 131 ar
Anlaggning for produktion av solel 5ar 5ar
Laddstolpar for laddning av elbilar 5ar 5ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det 13gsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 2 2019 2018
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter inkl varme 5750 208 5750 208
Hyror p-platser inkl elavgifter 380 935 378 168
Hyror p-platser inkl elavgifter, moms 33 375 55 450
Féreningslagenhet uthyrning 71750 69 000
Oresutjamning 19 11
6 236 287 6 252 837
Not 3 2019 2018
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Statligt investeringsstéd for laddstolpar 53750 53 750
Elcertifikat for produktion av solel 3175 5332
56 925 59 082
/7
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Not 4 201¢ 2018
DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 84 879 109 320
Fastighetsskotsel enligt bestallning 14 656 8 994
Fastighetsskétsel tradgard entreprenad 280 590 272 682
Fastighetsskétsel tradgard bestalining 56 838 109 428
Snoréjning och sandning 110 800 94 000
Stadning entreprenad 41 444 44 268
Hissbesiktning 3 680 6713
Energideklaration 0 12 500
Styr och évervakning av varmecentral 0 2925
Gemensamma utrymmen (grill, dynor) 0 1498
Drift av laddstolpar 2080 11 250
Rensning av avloppsrér 0 2100
Tradgard (vattenuttag, pump, belysning, vaxter, jord) 1716 13 789
Serviceavtal (hissar, tvattstugor, varmeanlaggning) 63 502 77 753
Forbrukningsmateriel (lampor, linjespray, batterier, papper) 9226 10 457
Hissanlaggning larmmottagning 4170 4105
Systematiskt brandskyddsarbete 20243 6 450
693 824 788 239
Reparationer
Tvéttstugor 11 965 22 976
Demontering av sopnedkast 0 5 500
Brytare i hissmaskinrum i kallaren 0 1500
Entré och cykelgarage inkl material 22 375 0
Las 5326 6 454
VVS, inspektion och byte av rér 13 850 53 000
Varmeanlaggning/undercentral 2938 2731
Ventilation (spjalimotor) 11275 0
Byte av batteri till porttelefoni 476 3768
Hiss 0 18 750
Fasad (hangrannor) 4438 0
Reparation av dérr och montering av handtag 0 1500
Plank, stolpar, cement mm till p-platser 18 167 0
Styrenhet till motorvarmaruttag 0 10 012
Vattenskada 65 250 48 605
156 060 174796
A
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2019 2018
Periodiskt underhall
Asfaltering 44 375 0
Malning (pergola, entré, cykelférrad, staket) 360 553 0
Malning (kallare, takfot, balkonger) 0 528 625
Varmeanlaggning 0 16 250
Soprumsgolv 0 87 500
Breddning av p-platser 0 133 133
404 928 765 508
Taxebundna kostnader
El 239035 252 588
Véarme 653 070 673 597
Vatten 138 245 145618
Sophamtning 125 044 114 676
1155 394 1186 479
Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakring 122 461 116 445
Kabel-TV 70070 70 038
Bredband 90 986 99 571
283 517 286 054
Fastighetsavgift
Fastighetsavagift 133 569 129 689
Skattereduktion for solel -10 694 0
Summa slutlig skatt 122 875 129 689
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 2816 598 3 330 766
/?,
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Not 5 2019 2018
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning 1226 1225
Kopiering av medlemsinformation 1875 4030
Webbhotell, tele- och datakommunikation for porttelefoni 10716 20218
Revisionsarvode extern revisor 23 875 23785
Foreningskostnader (foreningsdagar och hyra lokal) 34 224 31748
Styrelseomkostnader 14 598 6 982
Studieverksamhet 2149 3823
Foreningsverksamhet och hyra av talt 35483 13819
Forvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning+ 6vrigt) 160 270 155 401
Administration (bygglov, bankavgift, tryckning, porto) 8110 25 301
Korttidsinventarier (bord, hyllor, skrivare, lasplatta) 5100 4570
Konsultarvode for ekonomi- och teknikstéd 88 656 40 922
Avgift till organisationer (Bostadsratterna) 7 640 7 490
393 922 339 313
Not 6 2019 2018
PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har haft en behovsanstalld (lagenhetsvard)
Féljande ersittningar har utgatt:

Styrelse, féreningsvald revisor och valberedning 155 400 178 594
Léner och arvoden 9600 9600
Kostnadsersattningar 0 56
Arbetsgivaravgifter 39173 47 967
204 173 236 217
Not 7 2019 2018
AVSKRIVNINGAR
Byggnad 908 000 908 000
Laddstolpar for laddning av elbilar 43 069 43 069
Anlaggning fér produktion av solel 126 900 126 900
1077 969 1077 969

7
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Not 8 2019-12-31 2018-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 122 395 381 122 180 037
Arets anskaffning (laddstolpar) 0 215 344
Arets anskaffningar (anlaggning for solel) 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 122 395 381 122 395 381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -17 059 350 -15 981 381
Arets avskrivningar enligt plan -1 077 969 -1 077 969
Utgaende avskrivning enligt plan -18 137 319 -17 059 350
Planenligt restvirde vid arets slut 104 258 062 105 336 031
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2100 000 2 100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 111 000 000 99 000 000
Taxeringsvarde mark 98 000 000 70 000 000
209 000 000 169 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 209 000 000 169 000 000
209 000 000 169 000 000
Not 9 2019-12-31 2018-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Solcellsanlaggning etapp 2 42769 0
42 769 0
Not 10 2019-12-31 2018-12-31
OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 36 568 36 248
Skattefordran 0 297
Klientmedel hos SBC 1570 050 1179 543
Fordring kreditfakturor 670 0
1607 288 1216 088
/7
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Not 11 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER

OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsforsakring 32 458 25085
Kabel-TV 17 521 17 514
Bredband 7 663 8148
Bostadsratterna Sverige 7790 7 640
65 432 58 387
Not 12 2019-12-31 2018-12-31
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 3695725 3785233
Reservering enligt stadgar 732 000 676 000
lanspraktagande enligt stadgar -404 928 -765 508
Vid arets slut 4022 797 3695725
7
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Not 13

SKULDER TILL

24

KREDITINSTITUT Rintesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
A) SBAB 0,98% 9 200 000 9200 000 2022-12-06
B) SEB 0,89% 5387 530 6 000 000 2020-03-17
C) SEB 0,82% 4 200 000 4 200 000 2020-03-17
D) SEB 0,82% 6 325 000 7 233 000 2020-03-17
E) SEB 0,82% 5 600 000 5 600 000 2020-03-17
Summa skulder till
kreditinstitut 0,88% 30 712 530 32233000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 017 960 -908 000

29 694 570 31 325000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut
uppga till hogst 25622 730
Not 14 2019-12-31 2018-12-31
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000
Not 15 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 91 277 0
Arbetsgivaravgifter 28 679 0
Fastighetsskotsel entreprenad 0 9029
Stadning entreprenad 3513 3424
Revisionsarvode 24 000 24 000
Lanerantor 7 007 3299
Elkostnader 30 655 31575
Fjarrvarme 72 816 83 483
Forutbetalda avgifter och hyror 489 488 487 663
Vattenskada 65 250 0
812 685 642 473//
{
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Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre arbeten ar planerade utéver innehallet i forvaltningsberattelsen.

Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gangna aret.

P
jérn Gardarsson

.,JQWQL%T

Solna den 12 mars 2020

Karin Lundberg

ﬂz’a?//—é (%,

Cecilia Mora

7
S

Var revisionsberéattelse har avgivits den‘;l 171 2020

Per Engzell Gunnar Ljungdah

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brunsviken, org.nr 716420-4849

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Brunnsviken for ar 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
rsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den aukitoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fdven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om
forhéllanden som kan piverka forméigan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den aulktoriserade revisorns ansvar

Jag har ait utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hig
grad av sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan fGrviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamilsenliga for att utgira en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror p4 misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 4sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig cn forsticlse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
dr laimpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osiikerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
cller forhéllanden gora att en fSrening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehillet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild. .

/g;,



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsritslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brunnsviken for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskoitet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrickliga och dndamadlsenliga som grund {6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fér {rslaget till
dispositioner betrdffande foreningens overskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsant,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
torvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokfdringen,
medelstérvaliningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pi ett betryggande
satt,

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

o foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fSreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sidkerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens Gverskott eller underskott grundar sig friimst
pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pd sddana Atgirder, omriden och
forhéllanden som ar visentliga fér verksamheten och dir
avsteg och Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgiirder och andra
torhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-¢4 - ¢&
P R —
s :'.;f -““ﬁ._____\
ahl

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Gunnar Ljungd
Revisor



6 Ordlista

Anldggningstillgangar

Sadana tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ar féreningens fastighet. Fastigheter upp-
tas till hégst den ursprungliga anskaffningskost-
naden. Uppskrivning av fastighetens véarde tillats
endast i samband med utférda forbdttringar.
Underhalls- och reparationskostnader ska belasta
resultatrdkningen.

Avskrivning

Genom  avskrivning  fordelas  anskaffnings-
kostnaderna fér maskiner och inventarier éver flera
ar. Normal avskrivningstid dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20%.

Balansridkning

Balansrdkningen visar féreningens ekonomiska
stallning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrakningen visar féreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, inventarier, fastig-
heter med mera).

Den andra sidan av balansrdkningen visar finan-
sieringen av tillgangarna indelat i skulder och eget
kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder)
eller anvindande av det egna kapitalet. Skulderna
visar alltsa hur mycket féreningen har lanat och eget
kapital hur mycket féreningen har skjutit till sjdlv for
att kunna anskaffa tillgdngarna.

Tillgdngar for stadigvarande bruk kallas anldgg-
ningstillgdngar. Ovriga redovisas som omsattnings-
tillgangar.

Foreningens underhallsfond

En tillrdcklig underhdllsfondering dr ett viktigt
instrument for att férdela kostnaderna for stérre
reparationer pa ett riktigt satt éver tiden och vid-
makthalla fastigheternas goda standard.
Avsidttningen korrigeras darfér med hénsyn fill
kostnadsutveckling och planerat underhall.

Foreningsstamma

Féreningsstimman dr det tillfille dd medlemmarna
fattar beslut i foreningens angeldgenheter. Ordi-
narie stimma (drsmote) halls en gang arligen sex
manader efter bokslut. Da behandlas styrelsens ars-
redovisning och da viljs ocksa styrelse och revi-
sorer.

28

Extra stdmma kan hallas nar styrelsen anser nagon
fraga sa viktig att medlemmarna bér besluta.

Som medlem i en bostadsrittsforening har du
méjlighet, genom att narvara pa stimman att sjalv
vara med och paverka Din boendemiljé, boende-
kostnad och andra fragor som ror féreningen.
Utnyttja den majligheten!

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar
verksamheten, kallas férvaltningsberdttelse (verk-
samhetsberattelse, styrelseberattelse). Ovriga delar
av arsredovisningen &r resultatrdkning och balans-
rakning som i siffror visar verksamheten.

Forvaltningsberdttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foéreningen, vad som i huvudsak fére-
kommit samt redovisar en del fakta om fastig-
heterna, taxeringsvarden, forsdkringar, férvaltning,
antal anstéllda, utférda reparationer, fonder, eko-
nomi m.m.

Elcertifikat

Elcertifikat dr ett ekonomiskt stéd fér producenter
av fornybar el och har funnits sedan ar 2003. Det
fradmsta syftet med certifikaten ar att uppmuntra till
och stotta produktion av férnybar energi. Certi-
fikaten ges ut av staten och kan ses som en extra
inkomst for varje megawattimme (MWh) som an-
ldggningen producerar fornybar el. Elcertifikaten
kan producenten silja pa en dppen marknad dar
priset bestams av tillgang och efterfragan.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen maste betala senast inom
ett ar.

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt:
kapitalkostnader, underhallskostnader och drifts-
kostnader.

Rantebidrag dr ett arligt bidrag fran staten, som
minskar foreningens rintekostnader pa de Ian
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gérs antingen enligt av-
skrivningsplan eller motsvaras av under dret gjorda
amorteringar pa fastighetens lan samt eventuellt
avskrivning pa tidigare gjorda investeringar.
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Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsbered-
skap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt
tid.

God eller dalig likviditet bedéms genom fér-
hallandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder brukar man anse att likviditeten &r god.

Hur mycket pengar har vi? Hur dr féreningens lik-
viditet? De disponibla medlen finns i balans-
rakningen upptagna under omsdttningstillgdngarna
och de skulder, som det kan bli aktuellt att betala
med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder. Omséttningstillgdngar minus kortfristiga
skulder ar lika med likviditeten, det man ocks3 kallar
eget obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sadana skulder som féreningen skall betala férst
efter ett eller flera ar. Vanligtvis sker betalningen
I6pande Gver aren enligt en amorteringsplan.

Omsiéttningstillgdngar

Den viktigaste delen av omséttningstillgangarna &r
den som kallas likvida medel, allts3 sadana till-
gangar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrakning

Resultatrdkningen visar i siffror féreningens samt-
liga intdkter och kostnader fér verksamhetsaret. De
storsta kostnaderna &r oftast rinte-, virme-,
vatten- och underhallskostnader. Bland kost-
naderna finns ocksd poster som inte motsvaras av
utbetalningar under &ret, t.ex. avskrivningar p& in-
ventarier eller avsattningar till fonder.

Om kostnaderna &r stérre dn intikterna blir
drsresultatet ett underskott som kan tickas genom
att vi anvdnder fonderade medel, dvs. reservfond,
dispositionsfond eller balanserat &verskott eller
ocksa balanseras dvs dverfors till det féljande aret.
Ar intdkterna stérre dn kostnaderna avsitts detta
overskott enligt féreningsstimmans beslut.

Revisionsberadttelse
Revisorerna ska verkstalla arsrevision enligt de an-
visningar som ges i lagen om ekonomiska foreningar
och av féreningsstimman och dirvid tillse att
styrelsens beslut inte strider mot allmin lag eller
féreningens stadgar.
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Revisorerna ska avge berittelse over verkstilld
revision och i denna yttra sig angdende faststillande
av resultat- och balansrikningen, till- eller avstyrka
ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter samt yttra sig
over styrelsens férslag till anvindande av éverskott
eller tackande av underskott.

Styrelse — Forvaltning

Av praktiska skl dr det omédjligt for medlemmarna
att avgéra varje liten delfraga i féreningsarbetet. En
forening behéver nidgon som handlar pad dess
vagnar. Medlemmarna viljer dérfér en styrelse som
skoter férvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantride dr inte offent-
liga, varfor medlem eller utomstaende inte har ritt
att utan styrelsens medgivande ta del av styrelse-
protokoll. Ddremot &r stimmoprotokoll offentliga.
Styrelsen kan utse en vicevérd, som handligger de
I6pande arbetsuppgifterna. Vicevirden behéver
inte vara styrelseledamot eller medlem i
foreningen.

Stillda panter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som ldmnats fér erhallna
1an.

Vardeminskning fastighet

Avskrivningen av féreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande maste ske.

Som plan for avskrivningen anviinds amorterings-
planen fér foreningens 1&n fér fastighets-
finansieringen (drets avskrivning = arets amor-
tering). I balansrdkningen visas den totala avskriv-
ning som gjorts sedan féreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrattshavarnas arsavgifter faststills av
styrelsen och ska tillsammans motsvara den del av
foreningens utgifter for rantor, amorteringar, fastig-
hetens drift och avséttning till fonder, som inte
técks pa annat sitt.

Hyror for féreningens utrymmen upplatna i annan
form &n med bostadsritt regleras i individuella avtal
mellan féreningen och hyresgasten.

Arsredovisning
Detta ar den redovisning styrelsen avger dver ett
avslutat verksamhetsar och som ska behandlas av
ordinarie foreningsstimma. f\rsredovisningen ska
omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning och
balansrakning.
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