Brf Brunnsviken

Arsredovisning
2021

Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849
170 77 SOLNA ' ' )



Innehallsférteckning

1 Forvaltningsberattelse.......ocoiiiiiieccrccc e 3
1.1 Ve kS aMN BTN cissssivissssscossssmssismssasssassssssssss s s sassssassssssnsssssaissss s saassnsssssssssssivesssvevests 3
FOreniNEENSs aNAaAMa] s usissssrassans cimvssssemassssssss e s s svsvessvass sy s omes SRmaes o v saoa s s e S 733 3
GrunAfalta O TOTENINBEN s osmsssorsrsssserms svamsms svasis isa9asassses o4 55595354 505855 65550508333 amssTaw 593 FUSTRURTTRTSHESOYS 3
Styrelse; revisorer 6Ch VAIDETEUNINEG sswwssivssivmsssvvsvsssen svovsmssenvissnssios sovsees ieasvs sosess ssveasaessas sovaess 3

AT B S BT UPDDET st 5500w ssussnsssasass s5asasssaass iiv o055 583 68550 Fads SVAT4507070 5035 Wn o i dn o sundsubn o soobass FossuaR BraRA TR SET RS 4

o T = g 1T ] PV 5
FOIVAIINING oottt ettt e et e e et e e be e e s b ee et e e saseesaseeabeesrbeeanseessseeanseeseeaeseeanns 6
Besiktning och UNAerhalISPIan ........c.oocouiiiieiiiee ettt ettt s ere e e e ane e 6
FOr@NINEENS EKONOMI ettt e e e e et e ces e eeaereeer st eer e et et ee et eeaeeeeseseeieiesesesessrrararennees 7

1.2 Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret .........ccccocevvcmimrenreieniininniniiiinianee. 8

(23 o Ta oY q T io ol o T - [ o OSSOSO 8

BLI=] Lo ol T 3 =S 9

R Lo F= 100 I 1ol ANV €= 0011 T USRS 9

(I3 VAo Tol s T oo T a4 - L o o P 9
LT T Ao T o IR 7= =4 a =Y U 9
ATTANEEMANE .. eieiiiiieeeeeeetetee e ettt eeeeeeaatettaee s e e atneteeeeaassnentaeeeeesasnsnsnenesesesasnsnanessaaassaneneesnssnnneeennn 9
SOICRIISANIABENING . .veceveetece ettt e b e bt eraeeeaeesstestneebesnnesaeesnteaseeansesresnnannrens 10

1.3 Medlemsinformation ......cccciveiiiniiiiiiniinei e s s rese s s aeaesssesssrananas 11
1.4 FIEerarsOversikt .......oeeeereeiensieniiiestininnecnsseestseeses e san e S 11

I Y7 =1 | - | 11
FOT@NINEENS JAN...ueiiiieieeeecee ettt et et e e ette e ettt e sreeeeaeeeeaseeesseesbeeseteseenseenseeaseeens 12
EKONOMISK SErAt@Ei. . vieeeeuretieiietiete ettt ettt e ettt e et s st e st e bt e eeeeeeeeeaneaeaesreesaeenae 13
AVSKrivNINgar 0Ch @VSEtENINGAI .......iiiiiite ettt st s ebe e eaes 13

1.5 Forandringar eget Kapital ....cceeuiiiiiciiiiiiiiiiiiicr e e reeess s ree e s s e e s s anesas 14
1.6 ReSUItAtdiSPOSItION...ccuuiiiienreirienietirreeerrrenceerrrnneerrrennerrennsseseeransssssennsssssansnnnnnanes 14

2 Resultatrakning........cccccceeciiiiirrecsescss e sss s se s s se s e eemssssssseeennns 15
SN S 7 T E=1 0 E53 - 114 11 Vo 16
4 TillaggsupplySNIiNQaAr ... e 18
5 'ReViSIonSherattelSe q - rmmmmsrammams ssmmmesmmsmmmss smemmmmamssams saeesa 26
(IO o | 1153 - T 28
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 ~ styrelsen@brunnsviken.se ‘ 716420-4849

170 77 SOLNA



Arsredovisning 2021

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brunnsviken i Solna avger hdrmed arsredovisning for
rdkenskapsaret 1 januari — 31 december 2021.

1 Forvaltningsberattelse
1.1 Verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar, daterade 2018-10-06, registrerades 2018-12-
10 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dér-
med en dkta bostadsrittsforening. Det innebér att féreningens intékter i huvudsak kommer 1
form av arsavgifter.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Lars-Ake Hansson Ordférande
Bj6rn Gardarsson Vice ordférande
Rikard Friberg Sekreterare
Karin Lundberg Ledamot

Alf Lindstrom Ledamot
Cecilia Mora Ledamot

Anton Lindstrom Suppleant
Hanna Wallin Suppleant

Under rikenskapsaret har en ordinarie foreningsstdimma (2021-05-11) och tio styrelse-
sammantraden hallits.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i férening.

Préva nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Bjérn Gardarsson och Rikard
Friberg
Studieansvarig Rikard Friberg )
N
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I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r Bjorn Gardarsson, Rikard Friberg,
Alf Lindstrom och Anton Lindstrom.

Under rakenskapsaret har f6ljande varit revisorer:

Krister Rentrop
Per Engzell
Petter Sylvan
Goran Andersson

Ordinarie revisor, utsedd av foreningen
Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyra AB
Revisorssuppleant, utsedd av féreningen
Revisorssuppleant, Morby Revision AB

Valberedning har utgjorts av:

Elisabeth Johansson
Lena Nitz
Anders Sundqvist

Sammankallande

Arbetsgrupper

Inom foreningen finns féljande arbetsgrupper som stod &t styrelsens arbete:

Ekonomi och lan

Teknik och bygg

Tradgérd och utemil;j6

IT och TV

Sakerhet och trygghet

Arrangemang

Lars-Ake Hansson, Fredrik Angelin, Lars
Lindgren och Anton Lindstrém.

Bjorn Gardarsson, Rikard Friberg, Anton
Lindstrém, Carl-Johan von Mentzer och Hanna
Wallin.

Karin Lundberg, Bjorn Gardarsson, Anna
Malmberg, Cecilia Mora, Catarania Silveira,
André Smolentzov och Margareta Tokics.
Rikard Friberg, Michael Bjersander, Alf
Lindstrém, Richard Linnander, Karin Lundberg,
Daniel Tufvesson och Hanna Wallin.

Cecilia Mora, Lotta Berglund, Michael
Bjersander, Lars-Ake Hansson, Lena Nitz, Jan
Sundeborn och Magnus Wallin.

Alf Lindstrém, Roland Dahlin, Gunilla Edgren-
Nybom, Elisabeth Johansson, Katarina Lindén,
Hans Sandstrom och Hanna Wallin.

Foreningen har dven en Grannsamverkansgrupp som bestar av Cecilia Mora (samman-
héllande), Elisabeth Hermansson-Zamani, Maria Kroon, Katarina Lindén, Krister Rentrop,
Anna-Karin Wahlberg, Bjérn Aslev och Charlotte Ornlid.

Under aret har dven projektgrupper varit verksamma for att utreda och i forekommande fall

forbereda och genomfora kortare proj ekt:/,/,-l
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Cykelgrupp Rikard Friberg, Michael Bjersander, Kay
Engfeldt, Alf Lindstrom, Anton Lindstrom, Karin
Thorsell och Charlotte Ornlid.

Lekplatsgrupp Cecilia Mora, Bjorn Gardarsson, Hanna Wallin
och Bjorn Aslev.

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderitt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 13 i Solna. Pa fastig-
heterna ar uppfort 97 ldgenheter i flerfamiljshus och radhus samt 93 parkeringsplatser.
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsratt. Légenheterna har en sammanlagd boyta pé
9 382,5 kvm med f6ljande fordelning:

Antal Antal rum och kok Area (kvm)
23 2 62,5-69,5
43 3 70,5-90,5
25 4 100,0-140,0

6 5 113,0-162,5

Foreningen disponerar tills vidare en tvarumsldgenhet som styrelselokal och géstldgenhet for
foreningens medlemmar. Maria Kroon dr lagenhetsvérd.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser till externa
hyresgéster.

Arean av de tva fastigheterna i Solna som féreningen &dger 4r f6ljande:

Fastighet Area (kvm)
Vetet 1 14 626
Ragen 13 1337
Summa 15963

Byggnadernas uppvéarmning &r fjarrvérme.

Fastighetens vardear dr 1991.

Fastighetsavgiften uppgar till 1 459 kr per bostadsldgenhet.

Fastighetsforsdkringen giller fullvdrde och &r tecknad i Protector forsékring. Forsdkring mot
ohyra ingér. I fastighetsforsakringen ingar &ven bostadsrattstilldgg.

Taxeringsvirdet fordelar sig enligt f6ljande:
Byggnader (kr) Mark (kr) Totalt (kr)
2021 111 000 000 98 000 000 209 000 000

/? k’\
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Foérvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB har under 2021 bitrtt styrelsen med foreningens
ekonomiska forvaltning inklusive hantering av lagenhetsforteckning. Teknisk forvaltning har
genomforts av Rubin Facilitetsservice AB, detta avtal kommer dock att upphéra den 31 maj
2022.

Besiktning och underhallsplan
En fastighetsbesiktning av féreningens egendom har genomforts den 21 november 2021 och
fastigheterna bedéms vara i gott skick. Den ldngsiktiga underhallsplanen uppdaterades som

resultat av besiktningen.

Den senaste planen faststélldes av styrelsen den 24 februari 2022 och omfattar underhélls-
atgérder i tidsperioden 2022 — 2052. Totalt ingar det atgdrder for ca 38,6 mnkr vilket i genom-
snitt blir ca 1,2 mnkr per ar under de 31 ar som planen omfattar.

Under de kommande tre aren finns bland annat fljande atgérder planlagda:
e Upprustning av lekplatser
e Ny tvéttmaskin
e Renovering av tvittstugor

e Renovering eller byte av hissar. //
/7 4
/ 7 A
A
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 ~ styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849

170 77 SOLNA



Féreningens ekonomi

Forindring likvida medel

1 JANUARI - 31 DECEMBER

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR

Roérelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av langfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningskostnader
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

ARETS FORANDRINGAR AV LIKVIDA MEDEL

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och bank samt Ovriga fordringar./z,',l

"]
A,

2021 2020
4762 701 3 700 035
6 243 920 6 215 686

10 653 36 957

0 37 602

31 059 0
144 155 0

6 429 787 6 290 245
4 142 051 3222 758
207 240 279 730
0 561 388

0 4 883

1 090 470 1117 960
0 40 860

5 439 761 5 227 579
5752 727 4762 701
990 026 1 062 666
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1.2 Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen organiserar sin verksamhet i olika arbetsgrupper som stdd &t styrelsen i savil
direkt genomférande som 1 utarbetande av beslutsunderlag inom respektive dmne.

Ekonomi ,}

och lan
' Arrange- | /‘ Teknik |
mang | . ochbygg |
Styrelsen
/ sakerhet 7/ Tradgard \
och | { och
\ trygghet /| |\ utemiljs /
| ITochTv |

Figur 1: De sex olika arbetsgrupperna som stodjer styrelsen.

Ekonomi och lan

e Under véren utarbetade styrelsen en arsredovisning och i november tog styrelsen fram en
budget f6r ndstkommande &r och en langtidsbudget f6r de ddrpé fem foljande aren.

e Arsavgiften har varit oférindrad mellan 2004 och 2014. Den 1 januari 2015 sinktes ars-
avgiften med ca tre procent. De nya &rsavgifterna dr ddrmed ocksa helt och hallet baserade
pa andelstalen i foreningen. Den 1 januari 2016 sénktes &rsavgiften med ytterligare fem
procent. Den 1 januari 2017 séinktes arsavgiften 4nyo med fem procent. Arsavgiften
sdnktes den 1 januari 2018 med tre procent och uppgér ddrmed till 618 kr per kvm och ar
sedan dess.

e Resultatet under rikenskapséret uppgick till 722 733 kr.

e Foreningens l&n uppgick den 31 december 2021 till 28 504 100 kr, vilket motsvarar 3 038
kr/kvm. Under 2021 har l&nen amorterats med 1 090 470 kr, varav 182 470 kr utgér
amorteringar utdver den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr.

e Under aret har féreningen omsatt tre 1dn och da bytt bank fran SEB till Swedbank for
dessa lan.

e Foreningens malséttning &r att vara skuldfri. Med den planerade é&rliga amorteringen
beréknas detta komma att intraffa ar 2053. ,

i /4
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Teknik och bygg

e Byte av virmecentral.
e Behandling av ans6kningar om &ndring/ombyggnad av flera ligenheter.
¢ Diverse 16pande underhall.

Tradgard och utemilj6

e Underhall av planteringar av perenner, buskar och 16kar.

e Bevattning av trid, buskar och perennplanteringar.

e Deltar i foreningsdagar med tradgardsrelaterade uppgifter for deltagarna.
e Gjutning av plattor.

e Skotseldokument.

IT & TV och information

e Inkop av hogtalarsystem for stimmor och foreningsdagar.

e Nyheter och viktiga meddelanden har lagts upp pa foreningens hemsida.

e [Foreningens informationsblad, som utkommer med fem nummer per &r, och den arliga
boendehandboken delades ut till alla medlemmar. Informationen finns dven pa hemsidan.

Sédkerhet och trygghet

e Regelbundna kontroller (4 gdnger om éaret) av rokluckor, brandlarm och brandsléckare har
gjorts av Sundeborn Alltjanst AB. Jan Sundeborn kontrollerar ocksa att trapphusen samt
korridorerna i kéllarna vid 49 och 175 halls fria fran fé6remél som hindrar utrymning eller
sprider eventuell brand.

e Inkop av tva brandsldckare.

e Oversyn av foreningens tre lekparker och beslut om att renovera den stora lekplatsen som
visat sig ha nigra sikerhetsbrister.

e Inkdp av reservdelar for klatterstédllningen i lekparken som ska renoveras.

e Frigan om utomhusbelysning lyftes, och en 6versyn kommer att géras under ar 2022.

Arrangemang

e Arrangemangsgruppen har under aret traditionsenligt ordnat tvé foreningsdagar — vér och
host — som dgnades at bland annat tradgardsarbete och stidning av soprum och sopkérl.
Efter arbetet bjods deltagande medlemsfamiljer pa mat och dryck.

e Gruppen arrangerar dven det praktiska kring féreningens arsstimma som 2021 hélls under
ett télttak i Fontdnparken. Efter stimman serverades landgéng, 61 och kaffe. Ett 40-tal

medlemmar deltog i &rsstdmman. /f
/ 17’ 1//-\
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Séavil arsstimma som féreningsdagar genomférdes i enhetlighet med géllande pandemi-
restriktioner for att minimera smittspridningen.

Styrelsen dgnade en heldagskonferens, kallad visionsdagen, &t foreningens framtida
utveckling.

Den forsta advent firades med glogg och pepparkakor nér ljusslingan tindes i Fontén-
parken.

Solcellsanlaggning

Foreningen borjade 2017 att installerade solpaneler och har nu 203 solpaneler vilket
motsvarar en effekt pa 58 kW.

Under 2020 och 2021 var elproduktionen i genomsnitt 50 600 kWh och under sommar-
ménaderna var foreningen nettoproducent av el. Av den totala arsproduktionen anvénde vi
28 600 kWh el till foreningens fldktar, pumpar, hissar, belysning och tvittstugor. De
resterande 22 000 kWh el sélde foreningen till Vattenfall.

Den ekonomiska fortjansten under aret blev 63 900 kr genom att féreningen minskade sitt
behov av inkdpt el, sélde el och fick skattereduktion for sald el. y

/5 /Q
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Medlemsinformation
Under é&ret har fyra av 97 ldgenheter 6verlatits. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut
enligt stadgarna.
Vid rékenskapsarets slut uppgick antalet medlemmar till 148.

1.4 Flerarsoversikt
Nyckeltal
Nyckeltal (kr per kvm) 2017 2018 2019 2020 2021
Arsavgift 637 618 618 618 618
Léan 3692 3435 3273 3154 3038
Energikostnad (vdrme, el, vatten) 112 115 110 101 129
Kapitalkostnad 47 30 34 30 22
Avskrivning och avsittning 160 169 175 175 231
Soliditet (%) 68 69 71 72 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1980 1081 1512 1613 723
Nettoomséttning (tkr) 6316 6253 6236 6 205 6235
Lan (kr/kvm)
5000
4000 — B —
3000 _ = = —
2000 _ = = = — — — =
1000 —_— = — — — =
0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Figur 2: Foreningens fastighetslan med ca 5 000 kr/kvm ar 2011, ca 4 000 kr/kvm ar 2016 och ca 3 000 kr/kvm ar 2021.

En ldgenhet med ett andelstal pa 1 procent har en andel av féreningens skuld pa 285 tkr.
Réntekostnaden utgér 3 procent av nettoomséttningen.
Réntekénsligheten 4r 5 procent vilket innebér att en férandring av rdntan med 1 procentenhet

pé foreningens lan motsvarar 5 procent av érsavgiften/7

.
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Nyckeltal for energiférbrukning:

Nyckeltal (kWh per kvm) 2017 2018 2019 2020 2021
Inkopt el 15 15 16 15 15
Inkopt fjarrvarme 97 84 78 69 96
Foéreningens lan
Foreningens fastigheter 4r belanade enligt foljande:
Léneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Rénte-
2021-01-01 2021-12-31 andringsdag
A) SBAB 0,98% 9100 000 9000 000 2022-12-06
B) SEB 5277570 0 3 mén rorlig
B) Swedbank 0,17% 0 5195100 3 man rorlig
C) SEB 4 200 000 0 3 man rorlig
C) Swedbank 0,19% 0 9346 000 3 mén rorlig
D) SEB 5417000 0 3 man rorlig
D) Swedbank 0,21% 0 4 963 000 3 mén rorlig
E) SEB 5600 000 0 3 mén rorlig
0,44% 29 594 570 28 504 100
Varav kortfristig del av 1angfristig skuld 28 504 100
Varav redovisad som langfristig skuld 0
Arets amortering 1 090 470

Utdver amorteringar som ska goras under aret anses numera #ven lan som banken kan sédga
upp inom ett ar som kortfristig skuld. Lan A har villkorsdndringsdag i december, 1an B i
november, lan C i juni och 14n D i juli 2022.
Med den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr #r foreningen skuldfri ar 2053.
Lén med rorlig rénta (3 mén) uppgar till 68 procent av den totala ldnesumman.

De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr. Som sékerhet for lanen har
pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 49 000 000 kr. 1/ 7 )

7L

. Datapantbrev om sammanlagt 71 592 000 kr forvaras i Agararkivet, Lantmdteriverket for foreningens rakning.
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Ekonomisk strategi

Styrelsen har under dret vidhallit en ekonomisk strategi i sex punkter for foreningen:

1. Rorelselikviditeten ska vara balanserad, det vill sdga 6ver tiden ska utbetalningarna
inte vara storre dn inbetalningarna.

2. Den arliga avskrivningen + avséttning till var underhallsfond bor tillsammans uppgé
till 1 procent av vara byggnaders anskaffningsvérde.

3. Den &rliga amorteringen pa véra fastighetsldn bor motsvara den arliga avskrivningen
av vér fastighet.

4. Loptiderna pa véra fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rorlig och minst 1/3
fast rdnta med varierande l5ptider.

5. Viéra finansiella tillgéngar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst técka véra kortfristiga skulder + 2 ars stadgeenlig avséttning till underhéalls-
fonden.

6. Malet ar att foreningen ska vara skuldfri.

Avskrivningar och avsittningar

Enligt foreningens ekonomiska strategi (punkt 2) bér summan av avskrivning och av-
sdttningen till underhéllsfonden arligen uppga till totalt 1 procent av véra byggnaders
anskaffningsviarde (118 803 tkr), vilket innebér 1 188 tkr per &r. Sedan 2005 har av-
skrivningen varit konstant 908 tkr per &r. Avsittningen har varit 280 tkr per &r fram till 2013
da den hojdes till 477 tkr och foljer direfter underhéllsplanens drsmedelvirde.

Foreningen vidmakthéller sin linjara avskrivning pa 908 tkr/ér, vilket motsvarar 97 kr per
kvm och &r. Detta motsvarar en avskrivningstakt pa 131 ar. Byggnaderna ir helt avskrivna ar
2131.

For 2021 uppgar taxeringsvirdet till 209 mnkr och enligt stadgarna ska avséttningen vara
lagst 0,30 procent av detta vérde vilket innebér 627 tkr. For att béttre 6verensstimma med
faststélld underhallsplan 2022 bér avséttningen vara 0,60 procent av taxeringsvirdet vilket
innebér 1 254 tkr/ar eller 134 kr/kvm och ér.

Andel av byggnadernas
Tkr Kr/kvm och ar anskaffningsvirde
Avskrivning 908 97 0,76%
Avsittning 1254 134 1,06%
Summa 2162 23 1,82%
gl é
& J‘\
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
foregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring ., stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719640 33719640
Fond for yttre underhall 5118 172 569 375 4548 797
Summa bundet eget kapital 55620113 569 375 55 050 738
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 22 549 863 -569 375 1613 834 21505 404
Arets resultat 722 733 722 733 -1613 834 1613 834
Summa fritt eget kapital 23 272 596 153 358 0 23 119 238
Summa eget kapital 78 892709 722 733 0 78 169 976
1.6 Resultatdisposition
Till stimmans férfogande finns f6ljande medel i kronor:
2021 2020
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust fran 2020-12-31 23119238 22 031404
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna -1 254 000 =732 000
Av underhéllsfond ianspréktas enligt stadgarna 684 625 206 000
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust per 2021-12-31 22 549 863 21 505 404
Arets dver/underskott 722 733 1613 834
Summa 6verskott 23272 596 23119 238
Styrelsen foreslar att Gverskottet, 23 272 596 kronor, balanseras i ny rékning. =
g 7/
J/,l_—\
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2 Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 6 235 094 6 204 611
Ovriga rérelseintakter Not 3 8 826 11 075
6 243 920 6 215 686
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3 602 925 -2 689 960
Ovriga externa kostnader Not 5 -331 771 -317 336
Personalkostnader Not 6 -207 355 -215 461
Avskrivningar Not 7 -1 182 549 -1 136 322
-5 324 600 -4 359 079
RORELSERESULTAT 919 320 1 856 607
FINANSIELLA POSTER
Ranteintékter och liknande resultatposter 10 653 36 957
Rantekostnader och liknande resultatposter -207 240 -279 730
-196 587 -242 773
ARETS RESULTAT 722 733 1613 834/,
7
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3 Balansrakning
TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 102 543 348 103 725 897
102 543 348 103 725 897
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsratt disponerad av féreningen 138 385 138 385
138 385 138 385
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 681 733 103 864 282
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 4610 0
Ovriga fordringar inkl SBC klientmedel i SHB Not 9 2215478 1781143
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 35 318 66 894
2 255 406 1848 037
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3573 815 3022 217
3573815 3022217
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5829 221 4 870 254
SUMMA TILLGANGAR 108 510 954 108 734 536 ,
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EGET KAPITAL OCH

SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719640 33719640
Fond for yttre underhall Not 11 5118 172 4 548 797
55620 113 55 050 738
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 22 549 863 21 505 404
Arets resultat 722 733 1613 834
23 272 596 23 119 238
SUMMA EGET KAPITAL 78 892 709 78 169 976
LANGFRISTIGA SKULDER
Not
Skulder till kreditinstitut 1,c1)2,13 0 9 000 000
0 9 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Not
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 1,?2,13 28 504 100 20594 570
Leverantérsskulder 183 870 83 530
Ovriga kortfristiga skulder (inkl moms) 19190 20 253
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter ~ Not 14 911 084 866 206
29 618 244 21 564 559
SUMMA SKULDER 29 618 244 30 564 559
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 108 510 954 108 734 536,
/’(K "-/;/:
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4 Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats. Samma vérderingsprinciper har anvants
som foregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 131 ar 131 ar
Anlaggning for produktion av solel 5ar 5ar
Laddstolpar for laddning av elbilar 5ar 5ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Lan med forfallodag under 2021 redovisas i sin helhet som kortfristiga Ian. Tidigare har dessa helt eller
delvis redovisats som langfristiga lan utifran styrelsens beddmning om l&anen kan antas férlangas vid

forfallodagen.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 2 2021 2020
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter inkl varme 5750 208 5750 208
Hyror p-platser inkl elavgifter 364 300 383 870
Hyror p-platser moms 35 000 32 550
Skattereduktion for solel 13470 0
Elintakter laddstolpe moms 12 394 0
Foéreningslagenhet uthyrning 59 725 37975
Oresutjamning -3 8
6 235 094 6 204 611
7
/¢,
“\7
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Not 3

OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elintakt laddstolpar

Not 4
DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel entreprenad

Fastighetsskétsel enligt bestalining

Fastighetsskotsel tradgard entreprenad
Fastighetsskotsel tradgard bestalining

Snéréjning och sandning

Stadning entreprenad

Hissbesiktning

Radonmaétning

Gemensamma utrymmen (kladstang, cykelstall, skyltar)

Tradgard (vattenuttag, pump, belysning, véxter, jord)
Serviceavtal (hissar, tvattstugor, varmeanlaggning, las,
laddstolpar)

Forbrukningsmateriel (lampor, handsprit, batterier, sopkvastar)
Portlas
Systematiskt brandskyddsarbete

Reparationer
Byggnadsarbete (hangranna, entré rotskada)

Tvattstugor

Kallare

Dorrstopp, entré och cykelgarage inkl material
Las

VVS, inspektion och byte av ror
Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation (spjallmotor)

Elinstallationer (motorvarmare, huvudsakring)
Porttelefoni

Balkonger

Parkering (motorvarmare, plank, stolpar, cement, elkablar)
Vattenskada

2021 2020
8 826 11075
8 826 11 075
2021 2020
81281 80914
4604 17 139
284 583 284 583
18 383 4309
152 884 52 450
76 875 41323
3 856 3793
29770 0
0 9 876
5131 11813
86 283 110 416
25952 3045
5714 1481
17 952 36 526
793 268 657 668
16 031 6 188
50 901 47 945
3938 0
41 551 24 432
334 3 804
85 700 27644
9 063 57 193
1750 27 500
5651 21813
1481 3527
0 6 781
10 890 18 200
29 498 74 750
256 788 319777 ,
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2021 2020
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 684 625 0
Malning och nya mattor i BA 49 & 175 0 206 000
684 625 206 000
Taxebundna kostnader
El 283 384 185 299
Varme 766 328 617 329
Vatten 158 439 141 378
Sophamtning 205 350 136 222
1413 501 1080 228
Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakring 139710 133729
Kabel-TV 87 632 70 087
Bredband 99619 91 956
326 961 295 772
Fastighetsavgift
Fastighetsavgift 127 782 138 613
Skattereduktion for solel 0 -8 098
Summa slutlig skatt 127 782 130 515
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 3602925 2689960 ,
/!/ /
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Not 5

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning

Webbhotell, tele- och datakommunikation for porttelefoni
Juridiska atgarder

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader (féreningsdagar, hyra lokal och talt)
Styrelseomkostnader

Studieverksamhet

Forvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning+ 6vrigt)
Administration (bygglov, bankavgift, tryckning, porto)
Korttidsinventarier (hogtalarsystem, bord, hyllor)
Konsultarvode fér ekonomi- och teknikstod

Avgift till organisationer (Bostadsratterna)

Ovriga externa kostnader

Not 6
PERSONALKOSTNADER

Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har haft en behovsanstélld (lagenhetsvard)
Féljande ersattningar har utgatt:

Styrelse, féreningsvald revisor och valberedning

Loéner och arvoden

Kostnadsersattningar

Arbetsgivaravgifter

Not 7

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

Laddstolpar for laddning av elbilar
Anlaggning foér produktion av solel

2021 2020
626 1839
11785 10 518
20625 0
23 875 23 875
31620 30605
17 929 12 593
3 821 2149
164 256 164 665
8720 20 028
9126 10774
22 310 32 500
15980 7790
1098 0
331771 317 336
2021 2020
162 186 157 405
10 200 9600
148 0
34 821 48 456
207 355 215 461
2021 2020
908 000 908 000
128 686 64 473
145 863 163 849
1182 549 1136 322

r/ y
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Not 8 2021-12-31 2020-12-31
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsviarden

Vid arets borjan 122 999 538 122 395 381
Arets anskaffning (laddstolpar) 0 428 086
Arets anskaffningar (anlaggning for solel) 0 176 071
Utgaende anskaffningsvarde 122 999 538 122 999 538

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -19 273 641 -18 137 319
Arets avskrivningar enligt plan -1 182 549 -1136 322
Utgaende avskrivning enligt plan -20 456 190 -19 273 641
Planenligt restvarde vid arets slut 102 543 348 103 725 897
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2100 000 2 100 000
Taxeringsviarde
Taxeringsvéarde byggnad 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde mark 98 000 000 98 000 000

209 000 000 209 000 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 209 000 000 209 000 000

209 000 000 209 000 000
Not 9 2021-12-31 2020-12-31
OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 36 566 36 566
Klientmedel hos SBC 1568 789 1740 484
Rantekonto hos SBC 610 123 0
Fordringar 0 4093

2215478 1781143
e 7
égﬁ‘
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Not 10 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsakring 35318 33757
Kabel-TV 0 17 524
Bredband 0 7 663
Bostadsratterna Sverige 0 7 950
35318 66 894
Not 11 2021-12-31 2020-12-31
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 4548 797 4022 797
Reservering enligt stadgar 1254 000 732 000
lanspraktagande enligt stadgar -684 625 -206 000
Vid arets slut 5118 172 4548 797 p ‘
g 7
/A
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Not 12

SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 indringsdag

A) SBAB 0,98% 9 000 000 9 100 000 2022-12-06
B) Swedbank 0,17% 5195 100 2022-11-28
B) SEB 5277 570

C) Swedbank 0,19% 9 346 000 2022-06-28
C) SEB 4200 000

D) Swedbank 0,21% 4963 000 2022-07-28
D) SEB 5417 000

E) SEB 0 5600 000

Summa skulder till

kreditinstitut 0,44% 28 504 100 29 594 570

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 28 504 100 20 594 570

Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0 9 000 000

Om fem ar beraknas

skulden till kreditinstitut

uppga till hogst 23 964 100

Not 13 2021-12-31 2020-12-31

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000

Not 14 2021-12-31 2020-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 156 888 148 242

Arbetsgivaravgifter 49 294 46 578

Stadning entreprenad 0 2 500

Revisionsarvode 24 000 24 000

Laneréantor 2842 5978

Elkostnader 57 958 27 852

Fjérrvérme 127 177 76 142

Forutbetalda avgifter och hyror 492 925 514 151

Elinstallation 0 20 763

911 084 866 206 . /
7/
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Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre arbeten ar planerade utéver innehallet i férvaltningsberattelsen.

Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna fér visat fértroende under det gangna éret.

Solna den 7 mars 2022
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Per Engzell Krister Rentrop
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Brunsviken, org.nr 716420-4849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Brunnsviken for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s4 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvidrderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild. Vi

/ /



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brunnsviken for &r 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar Gverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrackliga och dandamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sidkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Ovriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2022- cw .'- of
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Per Engzell Krister Rentrop
Auktoriserad revisor Revisor



6 Ordlista

Anlidggningstillgiangar

Sédana tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgadngen &r foreningens fastighet. Fastigheter upp-
tas till hogst den ursprungliga anskaffningskost-
naden. Uppskrivning av fastighetens vérde tillats
endast i samband med utforda forbattringar. Under-
halls- och reparationskostnader ska belasta resultat-
rékningen.

Avskrivning

Genom  avskrivning  fordelas  anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier over flera
ar. Normal avskrivningstid &r fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20%.

Balansriikning

Balansrdkningen visar foreningens
stéillning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrakningen visar foreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, inventarier, fastig-
heter med mera).

Den andra sidan av balansrikningen visar finan-
sieringen av tillgéngarna indelat i skulder och eget
kapital.

ekonomiska

Finansiering kan ske antingen med 1&n (skulder) eller
anviandande av det egna kapitalet. Skulderna visar
alltsd hur mycket foéreningen har lanat och eget
kapital hur mycket foreningen har skjutit till sjalv for
att kunna anskaffa tillgdngarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anligg-
ningstillgdngar. Ovriga redovisas som omséttnings-
tillgdngar.

Foéreningens underhallsfond

En tillracklig underhallsfondering ar ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for storre
reparationer pa ett riktigt sitt over tiden och vid-
makthalla fastigheternas goda standard.
Avsittningen korrigeras dirfsr med hénsyn till
kostnadsutveckling och planerat underhéll.

Foreningsstimma

Foreningsstimman 4r det tillfdlle d& medlemmarna
fattar beslut i foreningens angeldgenheter. Ordinarie
stimma (arsmote) hélls en géng &rligen inom sex
manader efter bokslut. D& behandlas styrelsens érs-
redovisning och d& viljs ocksa styrelse och revisorer.
Extra stéimma kan héllas nér styrelsen anser ndgon
fraga s& viktig att medlemmarna bor besluta.
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Som medlem i en bostadsrittsforening har du
mojlighet, genom att nidrvara pd stimman att sjalv
vara med och péverka Din boendemiljo, boende-
kostnad och andra fragor som ror foreningen. Ut-
nyttja den mojligheten!

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar
verksamheten, kallas forvaltningsberdttelse (verk-
samhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar
av arsredovisningen &r resultatrdkning och balans-
rakning som i siffror visar verksamheten.

Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft upp-
drag i foreningen, vad som i huvudsak férekommit
samt redovisar en del fakta om fastigheterna,
taxeringsvarden, forsdkringar, forvaltning, antal an-
stillda, utforda reparationer, fonder, ekonomi m.m.

Elcertifikat

Elcertifikat 4r ett ekonomiskt stod for producenter av
fornybar el och har funnits sedan ar 2003. Det
framsta syftet med certifikaten &r att uppmuntra till
och stotta produktion av fornybar energi. Certi-
fikaten ges ut av staten och kan ses som en extra
inkomst for varje megawattimme (MWh) som an-
laggningen producerar fornybar el. Elcertifikaten
kan producenten sélja pd en Oppen marknad dér
priset bestdms av tillgang och efterfragan.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen maste betala senast inom ett
ar. Alla 1an som banken kan sdga upp inom ett ar ska
fran och med 2020 riknas som kortfristig skuld.

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapital-
kostnader, underhéllskostnader och driftskostnader.
Rintebidrag dr ett arligt bidrag frdn staten, som
minskar foreningens rintekostnader pd de lén
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gors antingen enligt av-
skrivningsplan eller motsvaras av under &ret gjorda
amorteringar pé fastighetens 1an samt eventuellt av-
skrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsbered-
skap, alltsa formégan att betala sina skulder i rétt tid.
God eller dalig likviditet bedoms genom forhéllandet
mellan likvida medel och kortfristiga skulder (avses
hdr amortering inom ett ar). Om likvida medel
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motsvarar kortfristiga skulder brukar man anse att
likviditeten &r god.

Hur mycket pengar har vi? Hur &r féreningens lik-
viditet? De disponibla medlen finns i balans-
rakningen upptagna under omséttningstillgangarna
och de skulder, som det kan bli aktuellt att betala
med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder. Omsittningstillgdngar minus kortfristiga
skulder &r lika med likviditeten, det man ocksé kallar
eget obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sédana skulder som foreningen ska betala forst efter
ett eller flera &r. Vanligtvis sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Omsittningstillgangar

Den viktigaste delen av omsittningstillgdngarna &r
den som kallas likvida medel, allts& sidana tillgdngar
som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrikning

Resultatrakningen visar i siffror foreningens samt-
liga intdkter och kostnader for verksamhetsaret. De
storsta kostnaderna 4r oftast rinte-, varme-, vatten-
och underhéllskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksd poster som inte motsvaras av utbetalningar
under dret, t.ex. avskrivningar pd inventarier eller av-
séttningar till fonder.

Om kostnaderna &r stoérre #n intdkterna blir
arsresultatet ett underskott som kan tickas genom att
vi anviander fonderade medel, dvs. reservfond,
dispositionsfond eller balanserat overskott eller
ocksé balanseras dvs éverfors till det foljande aret.
Ar intdkterna storre dn kostnaderna avsitts detta
overskott enligt féreningsstimmans beslut.

Revisionsberiittelse
Revisorerna ska verkstilla &rsrevision enligt de an-
visningar som ges i lagen om ekonomiska foreningar
och av foreningsstimman och dirvid tillse att
styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller
foreningens stadgar.

Revisorerna ska avge berittelse over verkstilld
revision och i denna yttra sig angéende faststéllande
av resultat- och balansrakningen, till- eller avstyrka
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ansvarsfrihet &t styrelsens ledamoéter samt yttra sig
over styrelsens forslag till anvandande av dverskott
eller tickande av underskott.

Styrelse — Forvaltning

Av praktiska skil dr det omojligt for medlemmarna
att avgora varje liten delfraga i foreningsarbetet. En
forening behdver ndgon som handlar pé dess végnar.
Medlemmarna viljer dérfor en styrelse som skoter
forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantrade dr inte offent-
liga, varfér medlem eller utomstéende inte har ratt att
utan styrelsens medgivande ta del av styrelse-
protokoll. Daremot &r stimmoprotokoll offentliga.
Styrelsen kan utse en vicevérd, som handlédgger de
lopande arbetsuppgifterna. Vicevirden behdver inte
vara styrelseledamot eller medlem i foreningen.

Stillda panter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som ldmnats for erhallna lan.

Virdeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet p& grund av
alder och nyttjande maste ske.

Som plan for avskrivningen anvédnds amorterings-
planen for foreningens lan for fastighets-
finansieringen (&rets avskrivning = &rets amor-
tering). I balansrakningen visas den totala avskriv-
ning som gjorts sedan féreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrdttshavarnas ~ arsavgifter  faststills av
styrelsen och ska tillsammans motsvara den del av
foreningens utgifter for rantor, amorteringar, fastig-
hetens drift och avsittning till fonder, som inte tédcks
pé annat sétt.

Hyror for féreningens utrymmen upplétna i annan
form &n med bostadsritt regleras i individuella avtal
mellan foreningen och hyresgisten.

Arsredovisning

Detta dr den redovisning styrelsen avger over ett
avslutat verksamhetsdr och som ska behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning och
balansrakning.
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