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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brunnsviken i Solna far hirmed avge berittelse for
foreningens forvaltning verksamhetsaret 2008-01-01--2008-12-31.

ALLMANT

Ekonomi

e Arsavgiften har varit oforindrad sedan 2004. Avgiften uppgér i genomsnitt till 725
kr per kvm och ar.

e Resultatet under verksamhetsaret uppgick till 1 416 010 kr.

e Underhallsfonden uppgick per 2008-12-31 till 4,6 mnkr och vinstmedel till 6,9
mnkr. Likvida tillgangar inkl kortfristiga vardepapper hade vid arsskiftet ett
marknadsvirde pa cirka 3,2 mnkr.

e Foreningen har under aret sélt aktiefonder till ett viarde av 0,8 mnkr. Féreningens
aktiefonder var per arsskiftet 2008/09 virda 0,5 mnkr. Vardeminskningen var cirka
37 % under aret.

e Foreningens lan uppgar till ca 54,6 mnkr, vilket motsvarar 5 823 kr/kvm. Under
2008 har lanen amorterats med ca 3,3 mnkr, varav 2,4 mnkr utgér amorteringar
utdver plan.

e Taxeringsvardet 2008 ar faststéllt till 130,0 mnkr.

Teknik och bygg

e Golven i trapphusen BA 49 och BA 175 har djupimpregnerats for att bittre std emot
smutsangrepp.

e Anlitade entreprendrer har tvittat och malat fonsterblecken, soprumsddrrarna och golven i
soprummen, samt bytt ut trasiga och buckliga stupror.

e Under hostens stiddag utfordes, med hjélp av manga flitiga frivilliga medlemmar,
ommalning av vdggar och tak i samtliga soprumsutrymmen.

e Stopp i avloppsledningen fran BA 49 orsakade vid ett par tillfdllen dversvamning i
killaren. Ledningen har renspolats.

e Foreningens totalt 10 byggnader har energideklarerats, varvid drygt 30 lagenheter har
besiktigats.

e Resultatet ar att byggnaderna forbrukar 108 kWh/m” och ar. Genomsnittet for likvérdiga
bostider byggda samma &r som foreningens r mellan 115 och 142 kWh/m? och r.

Triadgard och miljd

e Foreningen har uppréttat en tradvardsplan. Trad har beskurits eller falts.

e Hickar har grivts bort och ny hiackar har planterats. Nya vixter har planterats vid den
sydvéstra lekplatsen.

IT & TV och information

o Foreningen har genomfort en enkiit bland alla medlemmar och ett Oppet hus for att
kartlagga intresse och att informera om fiberinstallation. Efter utvdrdering av offerter
pagar under varen 2009 en unders6kning om tekniska forutsittningar.

e Under aret har fyra informationsblad och en boendehandbok delats ut. /7 {:
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Siakerhet

e Foreningen har en sdkerhetsgrupp som har diskuterat aktuella sikerhetshéndelser och vad
som kan goras for att minska riskerna for inbrott m m.

Future

e Vid drets ordinarie stimma i maj besldts att avsluta drende om en framtida idé avseende
en eventuell omdisponering av marken i Fontédnparken och nybyggnation av byggnad
innehallande gemensamhetsanldaggningar samt ombyggnad av tvéttstuga m m.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledaméter
Lars-Ake Hansson, ordforande
Arne Gustafson, vice ordforande
Marika Ljungdahl, sekreterare

Hans Scharf, ledamot
Jorg Ramb, ledamot

Johanna Frenne, ledamot

Styrelsesuppleanter
Charlotte Ornlid
Per Svensson

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ér Lars-Ake Hansson, Ame
Gustafson, Marika Ljungdahl och Charlotte Ornlid.

Arbetsgrupper:
Ekonomi

Teknik och bygg

Tradgard och miljo

IT och TV
Sidkerhet
Arrangemang

Prova nya medlemskap

Réntegruppen

Lars-Ake Hansson, Lars Lindgren, Olle Machs, Lena
Eriksson, Fredrik Angelin och Martin Krosstedt

Armne Gustafson, Hans Scharf, Thomas Fehrm och Mattias
Eriksson

Hans Scharf, Marianne Lundberg, Charlotte Ornlid,
Johanna Konig, Sibylle Totschnig, Karin Lundberg, Carin
Lindén, Birgitta Sverne, Elisabeth Hermansson och Anna-
Carin Wahlberg.

Jorg Ramb, Charlotte Ornlid, Lars-Ake Hansson, Fredrik
Ornlid, Per Svensson och Mattias Ohlsén

Per Svensson, Marika Ljungdahl och Johanna Frenne
Marika Ljungdahl och Charlotte Ornlid

Lars-Ake Hansson, Arne Gustafson och Marika Ljungdahl

Lars-Ake Hansson, Olle Michs, Lena Eriksson, Fredrik
Angelin och Martin Krosstedt

.
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Studieansvarig: Johanna Frenne

Valberedning: Karin Thorsell, Johanna Konig och Mattias Ohlsén.
Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:

Lars Lindgren, utsedd av foreningen Helene Svedin, utsedd av foreningen
KPMG KPMG

Under verksamhetséret har en ordinarie foreningsstimma och tio styrelsesammantréiden
hallits.

Vicevird: Refab AB.

Lagenhetsvard: Claes Peyron./, '
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FASTIGHETER

Foreningen som bildades 1991 innehar med dganderitt fastigheterna Vetet 1 och Régen 13 i
Solna. Pa fastigheterna ar uppfort 97 ligenheter i flerfamiljshus och radhus, samt 92
parkeringsplatser. Lagenheterna har en sammanlagd boyta pa 9 382,5 kvm med foljande
fordelning:

23 st 2 rum och kok 62,5-69,5 kvm
43 st 3 rum och kok 70,5-90,5 kvm
25 st 4 rum och kok 100,0-140,0 kvm

6 st S rum och kok 113,0-162,5 kvm

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt, varav en som foreningen tills vidare
disponerar.

Byggnadsar: 1991.

Fastighetsforsikringen som dr tecknad i Nordeuropa Forsdkring géller fullvirde. Forsidkring
mot ohyra ingar.

Under aret har 5 st ldgenheter 6verlatits.

TAXERINGSVARDEN

Taxeringsvérdet sedan ar 2006 fordelar sig enligt foljande:

Byggnader Mark Totalt
2006 61 000 000 37 000 000 98 000 000
2007 88 000 000 42 000 000 130 000 000
2008 88 000 000 42 000 000 130 000 000

Foreningen &r taxerad som hyreshusenhet. Véardeéar 1991.

FORVALTNING

SBC Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning under aret.
Teknisk forvaltning har genomforts av Refab AB 1 Bergshamra.

STADGEENLIG BESIKTNING

Besiktning av foreningens egendom enligt stadgarna foretogs 2008-09-19. I besiktningen
deltog en representant fran foreningen och en representant fran Refab samt en av Refab
anlitad konsult. Besiktningen omfattade foreningens yttre och allmédnna utrymmen.
Fastigheterna ar 1 gott skickﬁ j
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FORENINGENS LAN

Foreningens fastigheter r beldnade enligt foljande:

Laneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Villkors-
2008-01-01 2008-12-31 andringsdag

A) SBAB 491% 10000 000 10 000 000 2010-09-28

B) SBAB 4,97% 10000 000 10 000 000 2012-09-28

C) Swedbank 3,70% 12352 000 10 000 000 Rorlig

D) Swedbank 5,30% 11 000 000 11 000 000 2009-02-28

E) Swedbank 5,30% 6 000 000 6 000 000 2009-02-28

F) Swedbank 4,58% 8 546 000 7 638 000 2012-04-16
57 898 000 54 638 000

Varav kortfristig del av langfristig skuld 908 000

Varav redovisad som langfristig skuld 53 730 000

Arets amortering 3360 000

Sakerhet
De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr.
Som sikerhet for lanen har pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 85 267 000 kr.'

EKONOMISK STRATEGI

Styrelsen har under éret faststillt en ekonomisk strategi i sex punkter for foreningen:

L

2.

Rérelselikviditeten skall vara balanserad, d v s 6ver tiden skall utbetalningarna inte
vara storre dn inbetalningarna.

Den arliga avskrivningen + avsittning till var underhallsfond bér tillsammans uppga
till 1 % av véra byggnaders anskaffningsvirde.

Den érliga amorteringen pa vara fastighetslan bor motsvara den arliga avskrivningen
av var fastighet.

Loptiderna pé vara fastighetslan bor i genomsnitt vara ca 50 % rorligt och ca 50 % fast
med varierande I6ptider.

Véra finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bér
minst tdcka rorelsekapital + 50 % av underhallsfonden + rintebuffert.

Véra placeringar i aktiefonder bor ej Gverstiga 50 % av véra finansiella tillgingar.

! Datapantbrev om sammanlagt 35.325.000 kr forvaras i Agararkivet, Lantméteriverket for foreningens rikning.

zs
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JUSTERAT RESULTAT ENLIGT ALDRE PRINCIP FOR
UNDERHALLSFOND

Frdn och med bokslutet for 2004 redovisas foreningens underhallsfond under bundet eget
kapital. Verkstillda underhallsatgirder belastar rets resultat. Avsittning till och
ianspréktagande av underhallsfond redovisas direkt 6ver fritt eget kapital. Redovisnin gen
forsvérar resultatjimforelsen mellan &ren d& underhallsatgérder normalt visar stora variationer
mellan enskilda ar.

Styrelsen for Brf Brunnsviken har dirfor bibehallit principen att endast inrikna avsittning till
underhéllsfonden i de totala kostnaderna som skall téckas av foreningens intékter. Syftet
bakom principen &r att efterstréiva en jamn debitering for underhéllsitgirder. Nedan redovisas
ett justerat resultat i enlighet med den gamla principen dér endast avsattning till
underhéllsfond ingdr som kostnad i resultatrikningen.

2008-12-31 2007-12-31

Arets resultat enligt resultatriikning 1416010 1074 354
lanspraktaget ur underhéllsfond 164 580 469 875
Avsittning till underhallsfond -280 000 -280 000
Justerat resultat enligt gammal princip 1 300 590 1264 229

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till stéimmans forfogande finns féljande medel i kronor:

2008 2007
Balanserat dverskott/ansamlad forlust fran 2007-12-31 5567 987 4 303 758
Reservering till foreningens underhéllsfond enligt
stadgarna -280 000 -280 000
Av foreningens underhallsfond ianspréktas enligt
stadgarna 164 580 469 875
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust per 2008-12-31 5452 567 4493 633
Arets dver/underskott 1416010 1 074 354
Summa Gverskott 6 868 577 5567 987

Styrelsen foreslar att Gverskottet, 6 868 577 kronor, balanseras i ny rikning.

e
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RESULTATRAKNING 2008
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 6 995 354
Ovriga rérelseintakter 86 730
7 082 084
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -625 789
Reparationer -133 498
Periodiskt underhall -164 580
Taxebundna kostnader -1 290 290
Ovriga driftskostnader -163 719
Fastighetsskatt -116 400
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -201 657
Personalkostnader -155 678
Avskrivningar -908 000
-3 759 611
RORELSERESULTAT 3322473
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning langa placeringar, aktier, aktiefonder 55 900
Fdrsaljning vardepapper langa placeringar 428 798
Ranteintakter 174 026
Rantekostnader -2 565 187
-1 906 463
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1416 010
ARETS RESULTAT 1416 010

2007

6 998 980
73 597
7072 577

-755 816
-66 161
-469 875
-1 257 278
-177 475
-392 000
-247 853
-150 098
-908 000
-4 424 556

2 648 021

61 831
703 848
155 093

-2 494 439
-1 573 667

1074 354

1074 354
7

/!
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2008-12-31 2007-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

<"

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR Not 3
Bostadsratt disponerad av féreningen 138 385 138 385
138 385 138 385
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4 113 778 456 114 686 456
113 778 456 114 686 456
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav Not 5 30 000 30 000
Anslutningslan fjarrvarme 451 323 488 934
481 323 518 934
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 114 398 164 115 343 775
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 0 7 993
Avrékning skatter och avgifter 0 1920
Skattefordringar 600 70 154
Ovriga fordringar 11 969 19 299
Forutbetalda kostnader upplupna intakter Not 6 48 203 41 571
60 772 140 937
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar Not 7 2447 353 2 652 139
2 447 353 2652139
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 333 024 354 101
SBC klientmedel i SHB 324 471 1342 531
657 495 1696 632
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 165 620 4 489 708
SUMMA TILLGANGAR 117 563 784 119 833 483
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL Not 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301

Kapitaltillskott 33719640 33719 640

Fond for yttre underhall Not 9 4619 354 4 503 934
55121 295 55 005 875

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5452 567 4 493 633

Arets resultat 1416 010 1074 354

6 868 577 5 567 987

SUMMA EGET KAPITAL 61 989 872 60 573 862

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10 53 730 000 56 990 000
53 730 000 56 990 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 10 908 000 908 000

Leverantorsskulder 263 372 194 271

Ovriga kortfristiga skulder 8 857 82 421

Upplupna kostnader Not 11 356 478 563 253

Forutbetalda avgifter och hyror 307 205 521 676

1843912 2 269 621

SUMMA SKULDER 55 573 912 59 259 621

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER 117 563 784 119 833 483

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 120 592 000 120 592 000

Ansvarsforbindelser inga inga

ST

Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849
170 77 SOLNA



10

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Foreningens fond for yitre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa fastigheten baseras pa arets amortering enligt plan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

2008 2007
Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter inkl varme 6742 259 6 749 967
Hyror p-platser inkl elavgifter 253 095 249013

6 995 354 6998 980
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 94 392 93 756
Fastighetsskétsel enligt bestallning 43 990 34703
Fastighetsskotsel gard entreprenad 180 000 180 000
Fastighetsskdtsel gard bestalining 89 370 49 072
Stadning entreprenad 41724 40 508
Stadning enligt bestallining 13625 0
Hissbesiktning 2015 1833
Gard 248 309 700
Serviceavtal 22 529 0
Hiss 16 711 16 040
Varmeanlaggning 0 8898
Ventilation 0 4125
Forbrukningsmateriel 5527 17 181
Klottersanering 4688 0
Energideklaration 110 970 0
625 789 75581 6/
7L
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2008 2007
Reparationer
Gemensamma utrymmen 22 561 0
Tvattstuga 14 805 7 304
Las 1420 3423
AAVESS 31485 9 562
Varmeanlaggning 0 3444
Undercentral 4813 3681
Ventilation 16 975 0
Elinstallationer 1875 23982
Hiss 7184 8212
Tak 9031 0
Mark/gard/utemiljé 18 453 0
Markanlaggning 4 896 0
Markytor 0 6250
Utemiljo 0 303
133498 66 161
Periodiskt underhall
Trapphus 0 469 875
Soprum/sophus 12754 0
Fonster 151 826 0
164 580 469 875
Taxebundna kostnader
El 271 801 289 790
Varme 627 323 584 429
Vatten 173 476 181 910
Sophamtning 46 661 52 236
Grovsopor 120 966 88773
Snéréjning 50 063 60 140
1290 290 1257 278
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 64 659 69 502
Kabel-TV 99 060 107 973
163719 177 475
Fastighetsskatt 116 400 392 000 ;
/N
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2008 2007
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 1250 3375
Telefon 1926 1795
IT och datakommunikation 150 1235
Inkasso/betalningsférelaggande 0 40
Revisionsarvode extern revisor 26 525 27 256
Foreningskostnader 18 098 0
Styrelseomkostnader 4548 8 985
Stamma 3400 8 604
Studieverksamhet 3475 0
Foreningsverksamhet 975 1575
Foérvaltningsarvode (ekonomisk forvaltning) 117 300 113 383
Arvode SBC Gvrigt 1251 1406
Férvaltningsarvoden évriga 2321 0
Administration 13 391 25511
Korttidsinventarier 687 4911
Konsultarvode 0 43032
Tidningar facklitteratur 0 385
Avdift till organisationer (SBC) 6 360 6 360
201 657 247 853
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft deltidsanstallda (lagenhetsvard)
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse, foreningsvald revisor och valberedning 114 132 109 377
Loner och arvoden 9600 9600
Arbetsgivaravgifter 31946 31121
155 678 150 098
Avskrivningar
Byggnad 908 000 908 000
908 000 908 000
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 3759611 4 424 556
Not 3
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Foreningens lagenhet 138 385 138 385
138 385 138 33},
7L
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2008 2007
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 120 902 685 120 902 685
Utgaende anskaffningsvéarde 120 902685 120 902 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -6 216 229 -5 308 229
Arets avskrivningar enligt plan -908 000 -908 000
Utgaende avskrivning enligt plan -7 124 229 -6 216 229
Planenligt restvarde vid arets slut 113778456 114 686 456
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2100 000 2100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvarde mark 42 000 000 42 000 000
130 000000 130 000 000
Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande
Bostader 130 000 000 130 000 000
130 000 000 130 000 000
Not 5
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAVY
Aktier Summa Bokfort Verkligt Bokfort
nominellt varde varde varde
varde 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
1200 st Sveriges Bostadsrattscentrum 30 000 30 000 22 800 30 000
30 000 22 800 30 000
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsforsakring 23438 16 806
Kabel-TV 24 765 24765
48 203 41 5714\11
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Not 7

£

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Aktiefonder Bokfort Verkligt Bokfort
vérde varde varde
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Didner & Gerge Aktiefond 0 0 350 865
Lannebo Smabolagsfond 392618 528 519 371945
392 618 528 519 722 810
Obligationer
FSB forlagslan nr 1694 (forfallodag 2010-01-31) 2200 000 2054735 2054735 1929 329
2054735 2054735 1929 329
Summa kortfristiga placeringar 2447 353 2583254 2652139
Not 8
EGET KAPITAL
Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719640 33719 640
Fond for yttre underhall (not 9) 4619 354 115420 4 503 934
Summa bundet eget kapital 55121 295 55 005 875
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5452 567 -115 420 1074 354 4 493 633
Arets resultat 1416 010 -1 074 354 1074 354
Summa fritt eget kapital 6 868 577 5 567 987
Summa eget kapital 61989 872 0 0 60 573 862
2008 2007
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 4 503 934 4 693 809
Reservering enligt stadgar 280 000 280 000
lanspraktagande enligt stadgar -164 580 -469 875
Vid arets slut 4619 354 4503 934
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Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

A) SBAB

B) SBAB

C) Swedbank

D) Swedbank

E) Swedbank

F) Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
Revisionsarvode

Lanerantor

Elkostnader

Fjarrvarme

Upplupna arvoden

Beraknade upplupna sociala avgifter
Energideklaration

Slutord

Réntesats Belopp
2008-12-31  2008-12-31
4,91% 10 000 000
4,97% 10 000 000
3,70% 10 000 000
5,30% 11000 000
5,30% 6 000 000
4,58% 7 638000

54 638 000

-908 000

53 730 000

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for
visat fortroende under det gangna verksamhetsaret.

Solna den 16 mars 2009

i

Nkl g Qi

Marika Ljungdah

Johanna Frenne

=
Per Ené: -

Auktoriserad revisor

Belopp
2007-12-31

10 000 000
10 000 000
12 352 000
11 000 000
6 000 000
8 546 000

-908 000
56 990 000

2008-12-31
27 000

84 540

33 000

76 144
19914
4910
110970
356 478

Villkors-
andringsdag

2010-09-28
2012-09-28

Rorlig
2009-02-28
2009-02-28
2012-04-16

2007-12-31
27 000

434 511
31039
70703

0

0

0

563 253

foe ool

Lars Lindgren
Féreningsvald revisor

Brf Brunnsviken
Bergshamra Allé 49
170 77 SOLNA

www.brunnsviken.se
styrelsen@brunnsviken.se

Org nr
716420-4849
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforening Brunnsviken i Solna

Org nr 716420-4849

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforening Brunnsviken i Solna for ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss
om att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nir de upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat satt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar Gverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2 april 2009

A . DAV

)

Lars Lindgren Per Engzell
Foreningens revisor Auktoriserad revisor
KPMG 7Z2£& =



ORDLISTA

Anliggningstillgangar

Sadana tillgangar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet.

Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga an-
skaffningskostnaden. Uppskrivning av fastighetens
virde tillats endast i samband med utforda forbtt-
ringar. Underhalls- och reparationskostnader skall
belasta resultatrdkningen.

Avskrivning
Genom avskrivning fordelas anskaffningskostna-
derna for maskiner och inventarier 6ver flera ar.

Normal avskrivningstid dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20%.

Balansrikning
Balansrékningen visar foreningens ekonomiska
stdllning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktiv-
sidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter m.m.).

Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen av tillgdngarna
indelat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder)
eller anviindande av det egna kapitalet. Skulderna
visar alltsa hur mycket féreningen har lanat och
eget kapital hur mycket foreningen har skjutit till
sjalv for att kunna anskaffa tillgdngarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anligg-
ningstillgangar. Ovriga redovisas som omséttnings-
tillgangar.

Foreningens underhallsfond

En tillridcklig underhéllsfondering &r ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for storre
reparationer pa ett riktigt sétt over tiden och vid-
makthalla fastigheternas goda standard.

Avsittningen korrigeras darfor med hinsyn till
kostnadsutveckling och planerat underhall.

Foreningsstimma

Foreningsstimman ér det tillfille dd@ medlemmarna
fattar beslut i foreningens angeldgenheter. Ordina-
rie stimma (arsmote) halls en gang arligen 6 ména-
der efter bokslut. Da behandlas styrelsens arsredo-
visning och da viljs ocksa styrelse och revisorer.

Extra stimma kan héllas nir styrelsen anser nagon
fraga sa viktig att medlemmarna bor besluta.

Som medlem i en bostadsrittsforening har Du moj-
lighet, genom att nédrvara pa stimman att sjdlv vara
med och paverka Din boendemiljo, boendekostnad
och andra fragor som ror foreningen. Utnyttja den
mojligheten!

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar
verksambheten, kallas forvaltningsberittelse (verk-
samhetsberittelse, styrelseberittelse).

Ovriga delar av &rsredovisningen #r resultatrikning
och balansrikning som i siffror visar verksamhe-
ten. Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak férekom-
mit samt redovisar en del fakta om fastigheterna,
taxeringsvirden, forsdkringar, forvaltning, antal an-
stéllda, utforda reparationer, fonder, ekonomi m.m.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen maste betala senast inom
ett ar.

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapi-
talkostnader, underhéllskostnader och driftskostna-
der.

Réntebidrag &r ett arligt bidrag fran staten, som
minskar foreningens rantekostnader pa de 1an for-
eningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gors antingen enligt
avskrivningsplan eller motsvaras av under aret
gjorda amorteringar pa fastighetens 1an samt even-
tuellt avskrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsbered-
skap, alltsa formégan att betala sina skulder i ritt
tid.

God eller dilig likviditet bedoms genom férhéllan-
det mellan likvida medel och kortfristiga skulder.
Om likvida medel motsvarar kostfristiga skulder
brukar man anse att likviditeten dr god.

Hur mycket pengar har vi? Hur dr féreningens
likviditet? Har foreningen sa mycket disponibla
medel att den kan klara sina ndrmast forestaende
betalningar?
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De disponibla medlen finns i balansriakningen
upptagna under omsittningstillgdngarna och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala med kort
varsel, finns upptagna under kortfristiga skulder.

Omsittningstillgdngar minus kortfristiga skulder
ar lika med likviditeten, det man ocksé kallar eget
obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sadana skulder som féreningen skall betala forst
efter ett eller flera ar. Vanligtvis sker betalningen
16pande dver aren enligt en amorteringsplan.

Omsittningstillgangar

Den viktigaste delen av omsittningstillgangarna dr
den som kallas likvida medel, alltsa sadana till-
gangar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrikning

Resultatrikningen visar i siffror foreningens samt-
liga intékter och kostnader for verksamhetsaret. De
storsta kostnaderna ar oftast ridnte-, virme-, vatten-
och underhallskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksa poster som ej motsvaras av utbetalningar
under aret, t.ex. avskrivningar pa inventarier eller
avsittningar till fonder.

Om kostnaderna ir storre @n intékterna blir ars-
resultatet underskott som kan tdckas genom att

vi anvinder fonderade medel, dvs. reservfond,
dispositionsfond eller balanserat 6verskott eller
ocksa balanseras dvs. 6verfors till det foljande aret.
Ar intiikterna storre #n kostnaderna avsiitts detta
overskott enligt foreningsstimmans beslut.

Revisionsberittelse

Revisorerna skall verkstilla arsrevision enligt de
anvisningar som ges i lagen om ekonomiska for-
eningar och av féreningsstimman och dérvid tillse
att styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller
foreningens stadgar.

De skall avge berittelse dver verkstilld revision
och i denna yttra sig angdende faststéllande av
resultat- och balansridkningen, till- eller avstyrka
ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter samt yttra sig
over styrelsens forslag till anvéindande av 6verskott
eller tickande av underskott.

Styrelse — Forvaltning
Av praktiska skél dr det omojligt for medlemmarna
att avgora varje liten delfraga i foreningsarbetet.

En forening behover nagon som handlar pa dess
végnar. Vi viljer darfor en styrelse som skoter
forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantride &r inte offent-
liga, varfor medlem eller utomstaende inte har rétt
att utan styrelsens medgivande ta del av styrelse-

protokoll. Didremot dr stimmoprotokoll offentliga.

Styrelsen kan utse en vicevird, som handligger de
I6pande arbetsuppgifterna. Vicevirden behover ej
vara styrelseledamot eller medlem i féreningen.

Stillda panter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som limnats for erhéllna
lan.

Virdeminskning fastighet
Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande maste ske.

Som plan for avskrivningen anvénds amorterings-
planen for foreningens lan for fastighetsfinansie-
ringen (arets avskrivning = arets amortering).

I balansrikningen visas den totala avskrivning som
gjorts sedan foreningens start.

f&rsavgifter och hyror

Bostadsrittshavarnas arsavgifter faststills av
styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av foreningens utgifter for rintor, amorteringar,
fastighetens drift och avsittning till fonder, som
inte ticks pé annat sitt.

Hyror for foreningens utrymmen upplédtna i annan
form dn med bostadsritt regleras i individuella
avtal mellan foreningen och hyresgésten.

f&rsredovisning

Detta dr den redovisning styrelsen avger over ett
avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberit-
telse, resultatrikning och balansrikning.
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