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Arsredovisning 2017

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Brunnsviken i Solna far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2017.

1 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar registrerades 2005-05-09 hos Bolagsverket.
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dar-
med en dkta bostadsrattsforening. Det innebér att féreningens intakter i huvudsak kommer i
form av arsavgifter.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansattning:

Lars-Ake Hansson Ordférande
Bjorn Gardarsson Vice ordférande
Johanna Kénig Sekreterare
Gunilla Edgren-Nybom Ledamot

Karin Lundberg Ledamot
Michael Bjersander Ledamot
Negusse Berhe Suppleant

Alf Lindstrom Suppleant

Under verksamhetsaret har en ordinarie foreningsstamma (2017-05-18) och tio styrelse-
sammantraden hallits.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelseledamoterna tva i forening.
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Prova nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Bjorn Gardarsson och Gunilla
Edgren-Nybom
Studieansvarig Gunilla Edgren-Nybom

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r Bjérn Gardarsson, Johanna Koénig,
Gunilla Edgren-Nybom och Negusse Berhe.

Under rdkenskapsaret har féljande varit revisorer:

Elisabeth Sandstrém Ordinarie revisor, utsedd av féreningen

Per Engzell Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyrd AB
Petter Sylvan Revisorssuppleant, utsedd av féreningen
Ragnar Santesson Revisorssuppleant, Winthers Revisionsbyra

Valberedning har utgjorts av:

Claes Jernaeus Sammankallande
Marika Ljungdahl
Anna-Lena Agaton

Arbetsgrupper

Inom foéreningen finns féljande arbetsgrupper som stéd at styrelsens arbete:

Ekonomi och lan Lars-Ake Hansson, Lars Lindgren och Fredrik
Angelin.
Teknik och bygg Bjérn Gardarsson, Arne Gustafson, Johanna Kénig

och Negusse Berhe.

Tradgard och milj6é Karin Lundberg, Emma Anstey, Maria Dahlbeck,
Johanna Kénig, Cecilia Mora, Janie Ramb, André

Smolentzov, Margareta Tokics och Anna-Carin

Wahlberg.

ITochTV Michael Bjersander, Christian Thunborg, Jorg
Ramb, Karin Lundberg, Rickard Linnander och Klas
Mattsson.

Sakerhet och trygghet Lars-Ake Hansson, Gunilla Edgren-Nybom, Lotta

Berglund, Anita Klintberg, Jérg Ramb, Lena Nitz,
Jan Sundeborn och Magnus Wallin. ~
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Arrangemang Gunilla Edgren-Nybom, Elisabeth Johansson,
Marika Ljungdahl, Hans Sandstrém, Roland Dahlin
och Pia Lindback.

Foreningen har dven en Grannsamverkansgrupp som bestar av Gunilla Edgren-Nybom
(sammanhallande), Bjérn Wahlberg, Charlotte Ornlid, Anita Klintberg och Krister Rentrop.

Under varen och sommaren var en projektgrupp verksam fér att hantera férberedelser och
genomférande av en anldggning for produktion av solel. Gruppen bestod av Lars-Ake
Hansson, Jorg Ramb, Stefan Allenius och Thomas Fehrm.

Dessutom har tva projektgrupper inom bil och parkering varit verksamma under hésten for
att dels utreda inférande av bilpool pa var parkering, dels en eventuell breddning av
parkeringsplatserna och dven installation av laddstolpar for elbilar. Bilpoolsgruppen bestod
av Michael Bjersander och Maria Dahlbeck. Gruppen fér breddning och laddning bestod av
Lars-Ake Hansson och Anton Lindstrém.

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 13 i Solna. Pa fastig-
heterna ar uppfort 97 lagenheter i flerfamiljshus och radhus, samt 92 parkeringsplatser.
Samtliga lagenheter dr uppladtna med bostadsratt. Lagenheterna har en sammanlagd boyta
pa 9 382,5 kvm med féljande férdelning:

Antal Antal rum och kok Area (kvm)
23 2 62,5-69,5
43 C. 70,5-90,5
25 4 100,0-140,0

6 5 113,0-162,5

Foreningen disponerar tills vidare en tvarumsldgenhet som styrelselokal och géstldgenhet for
foreningens medlemmar. Maria Kroon ar lagenhetsvard.

Arean av de tva fastigheter som féreningen dger ar féljande:

Fastighet Area (kvm)
Vetet 1 14 626
Ragen 13 1337
Summa 15 963 _
/7
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Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.
Fastighetens védrdear ar 1991.
Fastighetsavgiften uppgar till 1 315 kr per bostadslagenhet.

Fastighetsforsakringen som ar tecknad i Moderna Férsakringar SAK AB giller fullvirde.
Forsdkring mot ohyra ingar. | fastighetsforsakring ingar dven bostadsrattstilligg.

Taxeringsvdrdet férdelar sig enligt foljande:

Byggnader (kr) Mark (kr) Totalt (kr)

2017 99 000 000 70 000 000 169 000 000

Foérvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB har under aret bitrétt styrelsen med féreningens
ekonomiska forvaltning inklusive hantering av lagenhetsférteckning. Teknisk férvaltning har
genomforts av Activa Service AB.

Besiktning och underhalisplan

Stadgeenlig besiktning av féreningens egendom har genomférts och fastigheterna &r i gott
skick. Den langsiktiga underhallsplanen uppdaterades som resultat av besiktningen.

Den senaste planen faststélldes av styrelsen den 13 februari 2018 och omfattar underhalls-
atgdrder i tidsperioden 2018 — 2033. Totalt ingdr det atgérder fér drygt 10 mnkr vilket i
genomsnitt blir 659 tkr per ar under de 16 ar som planen omfattar.

Under kommande tre ar finns bland annat féljande atgarder planlagda:
* Malning av taksprang, fonsterbleck, cykelférrad, soprum och tvattstugor.
* Renovering eller byte av hisselektronik.
* Ny tvattmaskin.
* Renovering av trapphus.
* Modifiering av \.nférmecentral./7

¢
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Foéreningens ekonomi

Forandring likvida medel

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 460 610 1 954 072
INBETALNINGAR
Rarelseintakter 6 508 047 6 549 707
Finansiella intakter 95 699 41 014
Minskning langa fordringar 37 611 37 611
Okning kortfristiga fordringar 61 055 0
6 702 412 6 628 332
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exklusive avskrivningar 3 228 902 2914 814
Finansiella kostnader 444 214 622 760
Okning av materiella anlaggningskostnader 634 500 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 4 063
Minskning av langfristiga skulder 2 908 000 1 489 000
Minskning av kortfristiga skulder 16 268 91 159
7 231 884 5121 796
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 931 138 3 460 610
ARETS FORANDRINGAR AV LIKVIDA
MEDEL -529 472 1 506 538
Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och bank samt Ovriga fordringar/?
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849

170 77 SOLNA



Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Féreningen organiserar sin verksamhet i olika arbetsgrupper som stéd at styrelsen i savl
direkt genomférande som i utarbetande av beslutsunderlag inom respektive dmne.

Ekonomi
och lan

Arrange-
mang

Teknik och
bygg

Sakerhet
och
trygghet

Tradgard
och miljé

Figur som illustrerar de sex olika arbetsgrupperna som stédjer styrelsen.

Ekonomi och lan

* Under varen utarbetade styrelsen en arsredovisning och i oktober tog styrelsen fram en
budget fér ndstkommande ar och en langtidsbudget fér de dérpa fem féljande aren.

* Arsavgiften har varit oférandrad mellan 2004 och 2014. Den 1 januari 2015 sanktes
emellertid arsavgiften med ca tre procent. De nya arsavgifterna dr dirmed ocksa helt och
hallet baserade pa andelstalen i féreningen. Den 1 januari 2016 sinktes arsavgiften med
ytterligare fem procent. Den 1 januari 2017 sdnktes arsavgiften dnyo med fem procent.
Arsavgiften sinktes den 1 januari 2018 med tre procent och uppgar dirmed till 618 kr
per kvm och ar.

* Resultatet under rakenskapsaret uppgick till 1 980 330 kr.

* Fdreningens lan uppgar den 2017-12-31 till 34 638 000 kr, vilket motsvarar 3 692 kr/kvm.
Under 2017 har lanen amorterats med 2 908 000 kr, varav 2 000 000 kr utgér
amorteringar utéver den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr.

* laugusti 2017 omsattes ett lan pa sammanlagt 9 000 000 kr till rérlig ranta (3 manader).

* Foreningen har lamnat plusgirokonto och dvergatt till bankgiro och Swish fér in-
betalningar for hyra av féreningslagenheten.

* | november sdldes samtliga aktier i SBC (3 600 st) och ddrmed gjordes en reavinst pa

54 738 k%
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Teknik och bygg

Under aret har det genomférts en obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Luftfléden i
ldgenheter kontrollerades, ventiler rensades och justerades. | en del ldgenheter
atgardades felinstallerade fldktar.

Byte av termostatventiler dgde rum i samtliga ldgenheter, samt genomgang av ventiler i
handdukstorkar.

Tidigare genomférd utredning av orsaker for dalig lukt har lett till byte av avloppsror i tva
ldgenheter, samt andra mindre atgarder i ytterligare tva lagenheter.

Tva soprum malades av medlemmar under ledning av teknikgruppen under férenings-
dagen pa hosten.

Tradgard och miljo

Tradgardsgruppens ar omfattar en hel del arbete inom gruppen med plantering, om-
plantering och en hel del bevattning for att bevara véxter. Arbetet med trad fortsatter
med fordndring av tradbestandet. Flera trad har bytts ut pa grund av att de paverkar
boendemiljo eller kan utgéra fara fér ménniskor och djur.

Den mest patagliga tradfallningen gjordes i april 2017 da den stora pilen falldes utanfor
BA 49. Tradet utgjorde en stor fara da grenar foll ner relativt frekvent och landade pa
gangvagen, uteplatser och i lekparken.

| 6vrigt fortsatter vi att beskdra vara trad enligt en tradvardsplan. Beskdrningen, som
utférs av erfarna arborister, gors sa att traden kan behalla sin naturliga form.

Under féreningsdagarna utférdes manga viktiga moment av deltagarna. Bland annat
beskars ett stort antal buskar under héstens féreningsdag.

IT & TV och information

Webbplatsen brunnsviken.se har uppdaterats kontinuerligt med korta nyheter,
information fran bilpoolsgruppen samt dokument rérande de vatmarksplaner som Solna
stad har i farhagen séder om vart omrade.

Fem infoblad samt den arliga boendehandboken har delats ut till alla medlemmar.

En enkat om intresset f6r bilpool genomférdes i oktober. Runt hilften av medlemmarna
svarade. En stor majoritet har idag egen bil och endast 11 skulle anvanda en bil fran en
bilpool idag. Daremot visar ytterligare 28 medlemmar ett potentiellt intresse for bilpool
pa nagot ars sikt. Som starkaste skal angavs miljénﬁ
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Sdkerhet och trygghet

Alla medlemmar har erbjudits att forstarka skyddet mot inbrott genom att utan kostnad
fa material for DNA-markning.

Grannsamverkansgruppen har haft kontinuerlig kontakt med lokalpolisen i Solna.
Gruppen har dven delat ut lista till alla medlemmar med tio vardefulla rad for ett okat
skydd mot inbrott. Ett ndtverk har bildats med andra bostadsréattsféreningar i
Bergshamra avseende grannsamverkan. Ett forsta méte hélls i december. Det nybildade
natverket kommer att traffas 1 gang/kvartal.

| borjan av aret upptacktes att en sdkerhetsbrytare i hissen i BA 175 var trasig. Eftersom
det var en sdkerhetsfraga kallades en jourreparatér in som snabbt dtgirdad felet.

Med styrelsens tillstand har omvardnadsforvaltning i Solna stad Iatit installera en ramp
till ytterdorren fér bostadsanpassning at en boende.

Inom ramen for det systematiska brandskyddsarbetet har foretaget Cupola genomfér en
arlig revision i maj. Aven det bada rékluckorna i BA 49 respektive BA 175 har provats
utan anmdrkning.

For att minimera risken fér Legionellabakterier maste temperaturen péa varmvattnet vara
lagst 50°C vid varje tappstalle. Samtidigt far temperaturen inte éverstiga 65°C pa grund
av risken fér skallning. Férening har métt pa tio platser inom féreningen och kraven
klaras.

Arrangemang

Traditionsenlig julgransplundring hélls den 5 februari da ljusslingan pa fonténen togs
ned.

Varens féreningsdag var I6rdagen den 13 maj. | ar hade vi Spanien som tema fér maten.
Livs levande kockar hade anlitats och de lagade en jattepaella. Vadret som alltid
stralande. For sdkerhets skull hade vi ocksa satt upp ett stort télt om vddrets makter inte
skulle vara oss till lags. Som vanligt stidade vi, planterade vixter/buskar mm. Arets tema
var: Sdkerhet och Grannsamverkan. Var lokalpolis Kerstin Malm informerade om Grann-
samverkan och hur vi kan férhindra brott i omradet. En utstdllning med presentation av
olika tekniska I6sningar om hur brott kan forebyggas. Informationsmaterial delades ut.
Ett bord med informationsmaterial avseende det planerade solcellsprojektet hade
iordningsstéllts. Manga intresserade. Barnen fick mala varmotiv med vattenfirger som
sedan hdngdes upp for att torka. Lisa Johansson var uppskattad larare. Drygt 100
personer deltog.

Foreningsstamman hélls torsdagen den 18 maj.

Hdostens foreningsdag tillika Oktoberfest holls I6rdagen den 7 oktober. N&stan 100
personer hade trotsat regnet och kommit for att stada och férbereda vintern. Efter

23
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arbetet vankades tyska korvar, potatissallad, surkal mm. Maten avnjots i det uppvarmda

 tiltet.

Ljusslingan sattes som vanligt upp den 1:a advent, som i ar infoll den 3 december. Ett
tjugotal personer bjéds pa varm glégg och pepparkakor.
Maoten har hallits med arrangemangsgruppen vid ett flertal tillfallen.

Solel

Féreningen ansdkte i januari 2017 om bygglov fér solpaneler pa vara tak. Syftet &r dels
att bidra till regeringens klimatmal och att strava mot ett mer héllbart samhille, dels att
ge en god avkastning pa féreningens kapital. Malet ar att producera minst 35 000 kWh
fornybar el varje ar i 25 ar.

Solna stads Miljé- och byggnadsférvaltning avstyrkte detta med motiv att de svarta sol-
panelerna skulle paverka byggnadens och omradets kulturhistoriska virde negativt,
panelerna skulle bli ett frammande inslag i omradet och dessutom stora och
dominerande. Féreningen skrev tre brev till Solna stad med krav pd omprévan - all
korrespondens ligger pa féreningens hemsida. Stadens byggnadsnamnd beviljade till slut
bygglov i juni och féreningen kunde dérefter uppdra at Svea Solar att installera de 151
solpanelerna och tillhérande teknisk utrustning.

Investeringen uppgick till 634 tkr. D3 anldggningen skrivs av pa fem ar (60 manader) blir
manadskostnaden 11 tkr. Ett statligt bidrag for solceller pd 190 tkr har utbetalats till
féreningen efter installationen. Den ekonomiska fortjansten uppstar genom att
foreningen képer in mindre mangd el, genom att sélja 6verskottsel och elcertifikat samt

~ genom en skattereduktion. En utvédrdering av ekonomin ska goras efter 12 manaders

drift.
Produktionen av férnybar el kan foljas via féreningens hemsida samt pa den infodisplay

som monterats i anslagstavlan vid entrén BA 175%
4
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Medlemsinformation

Under aret har tre av 97 lagenheter 6verlatits. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut

enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av séljaren.

Vid rikenskapsarets slut uppgick antalet medlemmar till 149 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nyckeltal (kr per kvm) 2013 2014 2015 2016 2017
Arsavgift 725 725 706 670 637
Lan 4644 4358 4 160 4002 3692
Elkostnad 25 22 21 21 18
Varmekostnad 78 74 73 75 79
Vattenkostnad 17 7 15 15 15
Kapitalkostnad 148 128 84 66 47
Avskrivning och avsattning 148 148 156 160 160
Soliditet (%) 60 62 64 65 68
:ieki;ﬂtat efter finansiella poster 460 1875 1314 2 145 1980
Nettoomsattning (tkr) 7 067 7051 6 890 6 549 6316
Nyckeltal (kWh per kvm) 2013 2014 2015 2016 2017
Inkopt el 18 17 16 16 15
Inkopt fjarrvarme 89 85 82 89 97
Beldningsgraden® ar 31%.

En lagenhet med andelstal 1% har en andel av féreningens skuld pa 346 tkr.

En férandring av rdntan med 1% pa féreningen 1an motsvarar 6% av arsavgiften.
g

Vattenforbrukning under perioden 2001 — 2017 visas i féljande diagram. Under 2017 var

férbrukningen 10 200 m®. Det motsvarar 290 liter vatten per ligenhet och dag./,,
7

! Belaningsgrad riknas ut som langfristig skuld /(langfristig skuld + eget kapital).
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Diagram éver sammanlagd férbrukning av vatten under perioden 2001- 2017. Enhet: m’.

Féreningens lan

Foreningens fastigheter ar belanade enligt féljande:

Laneinstitut Ranta Ing. skuld Utg. skuld Villkors-

2017-01-01 2017-12-31 andringsdag
Ai SBAB 1,65% 9 200 000 9 200 000 2019-12-13
B) Swedbank 0,52% 9 000 000 7 000 000 3 man rorlig
C) SEB 0,38% 4 200 000 4 200 000 3 man rorlig
D) SEB 0,40% 9 546 000 8 638 000 3 man rorlig
E) SEB 0,38% 5 600 000 5 600 000 3 man rorlig

0,75% 37 546 000 34 638 000

Varav kortfristig del av langfristig skuld 908 000
Varav redovisad som langfristig skuld 33730000
Arets amortering 2908 000

Med den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr dr féreningen skuldfri ar 2056.

Lan med rorlig ranta (3 man) uppgar till 73 % av den totala lanesumman.

De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr. Som sdkerhet for lanen har
pantférskrivits pantbrev pa sammanlagt 49 000 000 kr.2 /ﬁ

2 Datapantbrev om sammanlagt 71 592 000 kr férvaras i Agararkivet, Lantméteriverket for foreningens rakning.
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Ekonomisk strategi

Styrelsen har under aret vidhallit en ekonomisk strategi i sex punkter for féreningen:

1. Rdrelselikviditeten skall vara balanserad, d v s 6ver tiden ska utbetalningarna inte
vara storre an inbetalningarna.

2. Den drliga avskrivningen + avsattning till var underhallsfond bér tillsammans uppga
till 1% av vara byggnaders anskaffningsvirde.

3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bér motsvara den &rliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pa vara fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rérligt och minst 1/3
fast med varierande l6ptider.

5. Vara finansiella tillgdngar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bér
minst tacka vara kortfristiga skulder + 2 drs stadgeenlig avsittning till underhalls-
fonden.

6. Malet ar att foreningen ska vara skuldfri.

Avskrivningar och avsattningar

Enligt féreningens ekonomiska strategi (punkt 2) bér summan av avskrivning och av-
sattningen till underhallsfonden arligen uppga till totalt 1% av vara byggnaders anskaffnings-
varde (118 803 tkr), vilket innebar 1 188 tkr per ar. Sedan 2005 har avskrivningen varit
konstant 908 tkr per ar. Avsdttningen har varit 280 tkr per ar fram till 2013 da den héjdes till
477 tkr.

Féreningen vidmakthaller sin linjdra avskrivning pa 908 tkr/ar, vilket motsvarar 97 kr per kvm
och ar. Detta motsvarar en avskrivningstakt pa 131 ar. Byggnaderna &r helt avskrivna ar
2131,

For 2017 uppgar taxeringsvardet till 169 mnkr och enligt stadgarna bér avsittningen vara
lagst 0,30% av detta varde vilket innebar 507 tkr. For att battre dverensstimma med fast-
stdlld underhallsplan bor avsdttningen vara 0,35% av taxeringsvardet vilket innebér 592
tkr/ar eller 63 kr/kvm och &r.

Andel av byggnadernas

Tkr Kr/kvm och ar anskaffningsvarde
Avskrivning 908 97 0,76%
Avsdttning 592 63 0,50%
Summa 1500 160 1,26%
/7
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Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregéende
ars resultat
Belopp vid Féréandring smmm:nn; Belopp vid
arets utgdng  under aret besiut  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33 719 640 33719 640
Fond for yttre underhall 3 785 233 365 687 3 419 546
Summa bundet eget
kapital 54 287 174 365 687 53 921 487
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 17 695 587 -365 687 2 145 149 15916 125
Arets resultat 1980 330 1 980 330 -2 145 149 2145149
Summa fritt eget kapital 19 675 917 1614 643 0 18 061 274
Summa eget kapital 73 963 091 1 980 330 0 71 982 761
Resultatdisposition
Till stammans férfogande finns féljande medel i kronor:
2017 2016
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust fran 2016-12-31 18 061 274 16 497 250
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna -592 000 -592 000
Av underhallsfond ianspraktas enligt stadgarna 226 313 10 875
Balanserat 6verskott/ansamlad férlust per 2017-12-31 17 695 587 15916 125
Arets 6ver/underskott 1980 330 2 145 149
Summa dverskott 19675917 18 061 274

Styrelsen foreslar att 6verskottet, 19 675 917 kronor, balanseras i ny rékning./?,
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2 Resultatréakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 6 316 437 6 548 647
Ovriga rérelseintakter Not 3 191 610 1 060
6 508 047 6 549 707
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 720 430 -2 427 251
Ovriga externa kostnader Not 5 -319 565 -330 782
Personalkostnader Not 6 -188 907 -156 781
Avskrivningar Not 7 -950 300 -908 000
-4 179 202 -3 822 814
RORELSERESULTAT 2 328 844 2 726 892
FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter och liknande resultatposter 95 699 41 017
Réntekostnader och liknande resultatposter -444 214 -622 760
-348 515 -581 743
ARETS RESULTAT 1980330 2145 149/7,.
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3 Balansrakning
TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 106 198 656 106 514 456
106 198 656 106 514 456
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsrétt disponerad av féreningen 138 385 138 385
Anslutningslan fjarrvarme 112 824 150 435
251 209 288 820
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 106 449 865 106 803 276
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar inkl SBC klientmedel i SHB Not 9 1546 192 1413 966
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 66 856 106 324
1613 048 1 520 290
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar Not 11 0 17 163
0 17 163
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1410 027 2076 148
1410 027 2 076 148
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 023 074 3 613 601
SUMMA TILLGANGAR 109 472 939 110 416 87/7’
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EGET KAPITAL OCH
SKULDER
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2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33 719 640 33 719 640
Fond for yttre underhall Not 12 3 785 233 3419 546
54 287 174 53 921 487
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 17 695 587 15916 125
Arets resultat 1 980 330 2145 149
19 675 917 18 061 274
SUMMA EGET KAPITAL 73 963 091 71 982 761
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 33 730 000 36 638 000
33 730 000 36 638 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 13 908 000 908 000
Leverantérsskulder 164 715 207 988
Ovriga kortfristiga skulder (inkl moms) 48 990 371
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 658 143 679 756
1779 848 1796 116
SUMMA SKULDER 35 509 848 38 434 116
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 109 472 939 110 416 877
/%
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4 Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Samma véarderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar
har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till iansprak-
tagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i resultat-
dispositionen.

Avskrivningar pa anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
véardet och berdknad nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 131 ar 131 ar
Anlaggning for produktion av solel 5ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Not 2 2017 2016
NETTOOMSATTNING

Arsavgifter inkl varme 5 925 744 6 237 036

Hyror p-platser inkl elavgifter 288 362 259 462

Hyror p-platser inkl elavgifter, moms 36 357 0
Fdreningsldgenhet uthyrning 65 950 52149
Oresutjamning 24 0

6 316 437 6 548 647

Not 3 2017 2016
OVRIGA RORELSEINTAKTER

Statligt investeringsstdd for solceller 190 350 0

Ovriga intakter 1 260 1 060

191 610 1 060 %
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Not 4 2017 2016
DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 108 348 109 832
Fastighetsskotsel enligt bestéllning 10 583 9193
Fastighetsskotsel tradgard entreprenad 268 122 254 628
Fastighetsskotsel tradgard bestallning 80 381 148 660
Sndréjning och sandning 76 125 69 188
Stadning entreprenad 39 604 58 078
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 80 126 0
Hissbesiktning 2 761 2710
Tradgard (vaxter och matjord) 7 806 4613
Serviceavtal (hissar, tvattstugor, varmeanlaggning) 62 510 50 643
Férbrukningsmateriel (koppelhakar, torkpapper) 4999 6 791
Gemensamma utrymmen (brandsléckare) 768 718
Systematiskt brandskyddsarbete 6 875 2438
749 008 717 492
Reparationer
Tvéttstugor 26 648 15 239
Las 13 691 6 604
VVS, inspektion och byte av ror 96 273 55 069
Vérmeanléggning/undercentral -2 497 14 060
Ventilation 1563 0
Elinstallationer 1915 0
Mark/gard/utemiljo 0 1700
Klottersanering och fénsterskador 27 748 6 849
165 341 99 521
/7
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2017 2016
Periodiskt underhall
VVS termostatbyte 226 313 0
Varmeanlaggning 0 10 875
226 313 10 875
Taxebundna kostnader
El 170 896 193 120
Varme 738 003 701 487
Vatten 136 852 142 891
Sophéamtning 67 834 98 980
Grovsopor och dvriga sopor 48 605 14 400
1162 190 1150 878
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 122 155 113 404
Sjalvrisk 0 44 300
Kabel-TV 70 092 70 008
Bredband 97 776 97 776
290 023 325 488
Fastighetsskatt/kommunal avgift 127 555 122 996
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 2 720 430 2 427 251
£
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Not 5 2017 2016
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning 919 2700
Webbhotell, tele- och datakommunikation 7 354 8 559
Juridiska atgarder 0 36 064
Hyresférluster 0 -63
Revisionsarvode extern revisor 23715 23 025
Féreningskostnader (féreningsdagar och hyra lokal) 34 363 33 391
Styrelseomkostnader 12918 9 962
Studieverksamhet 5 367 0
Foéreningsverksamhet och hyra av talt 12572 15275
Férvaltningsarvode (ekonomisk forvaltning) 147 964 144 007
Administration (bankavgift, tryckning och porto) 28 289 13 856
Korttidsinventarier (lasplatta for solel) 1290 4329
Konsultarvode fér ekonomi- och teknikstéd 44 814 32 188
Avgift till organisationer (Bostadsratterna) 0 7 490
319 565 330 782
Not 6 2017 2016
PERSONALKOSTNADER
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft en behovsanstalld
(lagenhetsvard)
Féljande ersattningar har utgatt:
Styrelse, féreningsvald revisor och valberedning 139 998 116 123
Léner och arvoden 9 600 9 600
Kostnadserséattningar 46 0
Arbetsgivaravgifter 39 263 31 058
188 907 156 781
Not 7 2017 2016
AVSKRIVNINGAR
Byggnad 908 000 908 000
Anléaggning fér produktion av solel 42 300 0
950 300 908 000
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Not 8 2017-12-31 2016-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 121 545 537 121 545 537
Arets anskaffningar (anlaggning fér solel) 634 500 0
Utgdende anskaffningsvarde 122 180 037 121 545 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -15 031 081 -14 123 081
Arets avskrivningar enligt plan -950 300 -908 000
Utgéende avskrivning enligt plan -15 981 381 -15 031 081
Planenligt restvarde vid arets slut 106 198 656 106 514 456
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2 100 000 2100 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 99 000 000 99 000 000
Taxeringsvarde mark 70 000 000 70 000 000
169 000 000 169 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 169 000 000 169 000 000
169 000 000 169 000 000
Not 9 2017-12-31 2016-12-31
OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 25 080 25 065
Skattefordran 0 4439
Klientmedel hos SBC 1521112 1 384 462
1 546 192 1413 966
7
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Not 10 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsférsakring 41 200 39 756
Kabel-TV 17 508 17 538
Bredband 8148 8148
Styrelsearvode 0 32316
Arbetsgivaravgift 0 8 566
66 856 106 324
Not 11
KORTFRISTIGA
PLACERINGAR Bokfort Verkligt Bokféort
virde véarde virde
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
0 st SBC (sdld 3 600 st under aret) 0 0 17 163
0 0 17 163
Not 12 2017-12-31 2016-12-31
FOND FOR YTTRE
UNDERHALL
Vid arets bérjan 3 419 546 2 838 421
Reservering enligt stadgar 592 000 592 000
lanspréktagande enligt stadgar -226 313 -10 875
Vid arets slut 3 785 233 3 419 546
/7
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Not 13
SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
A) SBAB 1,65% 9 200 000 9 200 000 2019-12-13
B) Swedbank Hypotek 0,52% 7 000 000 9 000 000 2018-02-28
C) SEB 0,38% 4 200 000 4 200 000 2018-03-20
D) SEB 0,40% 8 638 000 9 546 000 2018-03-20
E) SEB 0,38% 5 600 000 5 600 000 2018-03-20
0 0
Summa skulder till
kreditinstitut 0,75% 34 638 000 37 546 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -908 000
33 730 000
Om fem ar berdknas skulden till
kreditinstitut uppga till hdgst 30 098 000
Not 14 2017-12-31 2016-12-31
STALLDA
SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000
49 000 000 49 000 000
Not 15 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTB INTAKTER
Arvoden 24 800 0
Arbetsgivaravgifter 7 800 0
Stédning entreprenad 3345 22 796
Revisionsarvode 23 840 23 500
Lanerantor 8072 23 700
Elkostnader 6 646 27 836
Fjarrvdrme 104 919 80 154
Forutbetalda avgifter och hyror 478 721 501 770
658 143 679 756/7,
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Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre arbeten planerade utéver innehéllet i forvaltningsberéattelsen.

Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna fér
visat fértroende under det gdngna verksamhetséret.

Solna den 8 mars 2018
I
jorn Gardarsson
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Vér revisionsberattelse har avgivits den#/ ¥ 2017
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Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Brunsviken, org.nr 716420-4849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Brunnsviken for &r 2017,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och klassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad
av sékerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten péa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden géra att en férening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten,

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal 4r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Brunnsviken for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat siitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Viért mal betriaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm 2018-04-11

Elisabeth Sandstrom
Revisor

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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6 Ordlista

Anlaggningstillgangar

Sddana tillgdngar som &ar avsedda for langvarigt
bruk  inom  fdreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen &ar foreningens fastighet.
Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga
anskaffningskostnaden. Uppskrivning av
fastighetens virde tilldits endast i samband med
utférda forbattringar. Underhalls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrakningen.

Avskrivning

Genom  avskrivning  férdelas  anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier dver
flera ar. Normal avskrivningstid &r fem &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d& 20%.

Balansrikning

Balansrdkningen visar foreningens ekonomiska
stallning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrdkningen visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, in-
ventarier, fastigheter m.m.).

Den andra sidan av balansrdkningen visar
finansieringen av tillgangarna indelat i skulder och
eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder)
eller anvdndande av det egna kapitalet. Skulderna
visar alltsa hur mycket féreningen har lanat och
eget kapital hur mycket féreningen har skjutit till
sjdlv fér att kunna anskaffa tillgangarna.

Tillgdngar for  stadigvarande  bruk  kallas
anliggningstiligdngar. Ovriga redovisas som
omséttningstillgangar.

Féreningens underhallsfond

En tillrdcklig underhallsfondering &r ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for storre
reparationer pa ett riktigt sitt Gver tiden och
vidmakthalla fastigheternas goda standard.
Avsdttningen korrigeras darfor med hénsyn till
kostnadsutveckling och planerat underhall.

Féreningsstamma

Foreningsstdmman ar det tillfdlle dd medlemmarna
fattar beslut i fdreningens angeldgenheter.
Ordinarie stimma (arsméte) halls en gang arligen 6
manader efter bokslut. D& behandlas styrelsens
arsredovisning och da viljs ocksad styrelse och
revisorer.

Extra stamma kan hallas nar styrelsen anser nagon
fraga sa viktig att medlemmarna bor besluta.

Som medlem i en bostadsrattsférening har Du
mojlighet, genom att narvara pa stimman att sjdlv
vara med och paverka Din boendemiljd,
boendekostnad och andra fragor som ror
foreningen. Utnyttja den mdojligheten!

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text férklarar
verksamheten, kallas férvaltningsberéttelse
(verksamhetsberéttelse, styrelseberittelse). Ovriga
delar av drsredovisningen &r resultatrdkning och
balansrdkning som i siffror visar verksamheten.
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om
fastigheterna,  taxeringsvarden,  férsakringar,
forvaltning, antal anstéllda, utférda reparationer,
fonder, ekonomi m.m.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen maste betala senast inom
ett ar.

Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt:
kapitalkostnader, underhallskostnader och drifts-
kostnader.

Réntebidrag &r ett arligt bidrag fran staten, som
minskar foreningens rdntekostnader pa de lan
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.
Avskrivningar pa byggnader goérs antingen enligt
avskrivningsplan eller motsvaras av under aret
gjorda amorteringar pa fastighetens lan samt
eventuellt avskrivning pa tidigare gjorda
investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i
ratt tid.

God eller dalig likviditet bedéms genom
forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder brukar man anse att likviditeten &r god.

Hur mycket pengar har vi? Hur &r foreningens
likviditet? De disponibla medlen finns i
balansrdkningen upptagna under omsattnings-
tillgangarna och de skulder, som det kan bli
aktuellt att betala med kort varsel, finns upptagna
under kortfristiga skulder. Omsattningstillgangar
minus kortfristiga skulder ar lika med likviditeten,
det man ocksa kallar eget obundet kapital.

Brf Brunnsviken
Bergshamra Allé 49
170 77 SOLNA

www.brunnsviken.se
styrelsen@brunnsviken.se
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Langfristiga skulder

Sadana skulder som féreningen skall betala férst
efter ett eller flera ar. Vanligtvis sker betalningen
I6pande dver aren enligt en amorteringsplan.

Omsittningstillgangar

Den viktigaste delen av omsittningstillgdngarna ar
den som kallas likvida medel, alltsd sidana
tillgdngar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrikning

Resultatrdkningen visar i siffror féreningens
samtliga intdkter och kostnader for
verksamhetsaret. De storsta kostnaderna ar oftast
rante-, varme-, vatten- och underhallskostnader.
Bland kostnaderna finns ockséd poster som inte
motsvaras av utbetalningar under é&ret, t.ex.
avskrivningar pa inventarier eller avsittningar till
fonder. Om kostnaderna &r stérre dn intdkterna
blir arsresultatet ett underskott som kan tickas
genom att vi anvdnder fonderade medel, dvs.
reservfond, dispositionsfond eller balanserat
overskott eller ocksd balanseras dvs dverfors till
det foljande 4ret. Ar intdkterna storre in
kostnaderna avsitts detta dverskott enligt
féreningsstdmmans beslut.

Revisionsberittelse

Revisorerna skall verkstdlla arsrevision enligt de
anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av féreningsstimman och darvid
tillse att styrelsens beslut inte strider mot allman
lag eller féreningens stadgar.

De skall avge berdttelse 6ver verkstélld revision
och i denna yttra sig angdende faststéllande av
resultat- och balansrakningen, till- eller avstyrka
ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter samt yttra sig
over styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott
eller tickande av underskott.

Styrelse — Férvaltning
Av praktiska skadl ar det omdjligt féor medlemmarna
att avgora varje liten delfraga i féreningsarbetet.

En forening behover nagon som handlar p& dess
vagnar. Vi viljer darfér en styrelse som skéter
forvaltningen,

Protokoll fran styrelsesammantrdde &r inte
offentliga, varfér medlem eller utomstiende inte
har rétt att utan styrelsens medgivande ta del av
styrelseprotokoll. Daremot &r stidmmoprotokoll
offentliga.

Styrelsen kan utse en vicevird, som handligger de
I6pande arbetsuppgifterna. Vicevirden behéver
inte vara styrelseledamot eller medlem i
foreningen,

Stdllda panter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, vanligtvis

fastighetsinteckningar, som ldmnats for erhallna
lan.

Vardeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande maste ske.

Som plan for avskrivningen anvinds amorterings-
planen fér féreningens lan for fastighets-
finansieringen  (drets  avskrivning =  &rets
amortering). | balansrdkningen visas den totala
avskrivning som gjorts sedan féreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrdttshavarnas arsavgifter faststills av
styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av foreningens utgifter fér rintor, amorteringar,
fastighetens drift och avséttning till fonder, som
inte tacks pa annat satt.

Hyror for féreningens utrymmen upplatna i annan
form dn med bostadsritt regleras i individuella
avtal mellan féreningen och hyresgésten.
Arsredovisning

Detta dr den redovisning styrelsen avger éver ett
avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen  skall
berattelse,

omfatta férvaltnings-
resultatrdkning och balansrikning.
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