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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Brunnsviken i Solna fér hdrmed avge berittelse for
foreningens foérvaltning verksamhetsaret 2011-01-01--2011-12-31.

Allméant

Ekonomi

o Arsavgiften har varit oforindrad sedan 2004. Avgiften uppgar i genomsnitt till 725 kr per
kvm och &r.

Resultatet under verksamhetsaret uppgick till 1 477 563 kr.

Underhallsfonden uppgick per 2011-12-31 till 3,8 mnkr och vinstmedel till 9,5 mnkr.
Likvida tillgangar inklusive kortfristiga vérdepapper hade vid arsskiftet ett marknadsvérde
pa cirka 1,1 mnkr.

e Foreningens har salt samtliga sina aktiefonder under aret och erhéllit en reavinst pa 474
tkr.

e Foreningens lan uppgar till ca 46,7 mnkr, vilket motsvarar 4 976 kr/kvm. Under 2011 har
lanen amorterats med ca 2,2 mnkr, varav 1,3 mnkr utgér amorteringar utéver plan. I
oktober omsatte foreningen ett 1dn p& 6 mnkr.

e Taxeringsvérdet uppgar till 135 mnkr.

Teknik och bygg

e Triadgardsmoblerna har malats grona. De fonsterbleck som mélades om for ett par &r
sedan och som férgen sldppt pa har pa entreprendrens bekostnad atgérdats.

I tvittstugan pé Bergshamra Allé 49 har en tvittmaskin och en mangel bytts ut.

Nya sopkdérl har inkdpts och de kvarvarande har hogtryckstvéttats.

I soprummen Bergshamra All€ 49 och 175 har nya lysrér monterats och automattdndning
av dessa har installerats.

e Radongasmitning har gjorts i ett antal representativa ldgenheter. Radongashalten har upp-
miitts till viirden mellan 50 — 140 Bq/m® (Becquerel per kubikmeter), vilket underskrider
riktvérdet 200 Bg/m’.

Isoleringen pa vindarna har kompletterats s att tjockleken numera ar 55 cm.

I undercentralen har filter monterats. Filtren renar allt inkommande och cirkulerande
vatten. Detta innebér ett skydd utan négra kemikalier mot korrosion och beldggningar pa
varmevéxlare, radiatorer, ventiler och andra komponenter i vattensystemen.

e De energibesparingsatgirder som genomforts visar att elforbrukningen, som under aren
1999 — 2004 var 276 MWh i genomsnitt, under ar 2011 var knappt 159 MWh. En
minskning med 42 %.

Trédgard och milj6é

e Pa varens stdddag rensades hingréannor, godslades bruksbuskage, rensades ogrds och
skurades soprum.
Tradgardspolicy for foreningen antogs i juni och delomradesansvariga utsags.
Entréplanteringar — arbetet med fordndring av utseendet pa 14 entréplanteringar pa-
borjades. Forslag fran tradgardsdesigner togs fram och omdaning av tre entréplanteringar
genomfordes pé foreningens stiddag under hosten.

Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849
170 77 SOLNA



e Fontinparken — en enkétundersdkning i féreningen genomfordes och arbetet kring om-
gestaltning av Fonténparken inleddes. Underlaget har 1damnats till en tradgardsdesigner for
utformning. Designf6rslaget ska forankras i féreningen innan genomférandet som &r
planerat till hésten 2012.

e Foreningen planterade i november 7 nya trdd, prydnadskorsbér Accolade, utmed
Pumphusvigen. Underhallsbeskérning gjordes av arborister pa 26 trdd under hosten.

IT & TV och information
e Foreningens hemsida har uppdaterats 16pande.
o Ett elektroniskt dokumentarkiv for styrelsen och arbetsgrupperna har etablerats.

e Tekniskt stéd och support har getts till medlemmarna dér det inte tdcks av vara avtal.
o Under aret har tva informationsblad och en boendehandbok delats ut.

Séakerhet och trygghet
e En lekplatsbesiktning har genomforts. Atgarder har vidtagits och pagar av det som
papekats i besiktningsprotokollet.

e Tio st brandvarnare till punkthusen har monterats och underhalls av fastighets-
skotaren REFAB.

Arrangemang
e Arrangemangsgruppen i féreningen har under aret anordnat en sill-lunch i samband

med stdddagen i maj och efter hostens stdddag i oktober inbjods det till Oktoberfest
for fjarde éret i rad. Ca 35-40 personer deltog i vardera tillstéllning och stimningen
var mycket god s& dessa traditioner kan leva vidare.

o Arets julgran restes och forsags med belysning av entusiastiska medlemmar som
sedan avslutade arrangemanget med varm glégg tillsammans.

Styrelse och revisorer

Ordinarie styrelseledamdéter

Lars-Ake Hansson, ordférande

Arne Gustafson, vice ordférande

Lotta Berglund, sekreterare

Jorg Ramb, ledamot

Elisabeth Hermansson-Zamani, ledamot
Anita Klintberg, ledamot

Styrelsesuppleanter
Lena Eriksson
André Smolentzov

Under verksamhetsaret har en ordinarie féreningsstimma och tio styrelsesammantraden
hallits.

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstdimma dr Jorg Ramb, Elisabeth Hermansson-
Zamani, Anita Klintberg och Lena Eriksson.
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Inom f6reningen finns olika arbetsgrupper som stod at styrelsens arbete. Arbetsgrupperna &r:

Ekonomi och lan Lars-Ake Hansson, Lena Eriksson, Olle Michs och Fredrik
Angelin.
Teknik och bygg Arne Gustafson, Hans Scharf, J6rg Ramb, Thomas Fehrm

och Mattias Eriksson.

Tradgard och milj6 Elisabeth Hermansson-Zamani, Gunilla Hamnér, Christina
Jonasson, Karin Lundberg, Cecilia Mora, André
Smolentzov, Birgitta Sverne, Karin Thorneman, Sibylle
Totschnig, Anna-Carin Wahlberg och Charlotte Ornlid.

IToch TV Jorg Ramb, Lars-Ake Hansson, Karin Lundberg och Jonas
Nilsson.

Sakerhet och trygghet Anita Klintberg, Lotta Berglund, J6rg Ramb och Johanna
Frenne.

Arrangemang -

. Arrangemang

Préva nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Arne Gustafson och Jorg Ramb.
Studieansvarig: Lena Eriksson.
Valberedning: Karin Thorsell, Johanna Konig och Tomas Jarmén.
Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:
- Lars Lindgren, utsedd av foreningen - Helen Svedin, utsedd av féreningen
- Per Engzell, Engzells Revisionsbyra AB - KPMG
Vicevérd: REFAB.
Légenhetsvird: Claes Peyron. ;
s
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Fastigheter

Foéreningen som bildades 1991 innehar med dganderitt fastigheterna Vetet 1 och Régen 13 i
Solna. P4 fastigheterna ar uppfort 97 ldgenheter i flerfamiljshus och radhus, samt 92
parkeringsplatser. Ldgenheterna har en sammanlagd boyta pa 9 382,5 kvm med foljande
fordelning:

23 st 2 rum och koék 62,5-69,5 kvm
43 st 3 rum och koék 70,5-90,5 kvm
25 st 4 rum och koék 100,0-140,0 kvim

6 st 5 rum och kok 113,0-162,5 kvm

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt, varav en som foreningen tills vidare
disponerar.

Byggnadséar: 1991.

Fastighetsforsékringen som &r tecknad i Moderna Forsdkringar SAK AB géller fullvérde.
Forsdkring mot ohyra ingar. I fastighetsforsdkring ingar dven bostadsréattstillégg.

Under aret har atta st 1agenheter 6verlatits.

Under 2009 gjordes en bredbandsinstallation i husen for totalt 642 852 kr. Detta belopp skrivs
av med 20% varje ar under perioden 2009-2013.

TAXERINGSVARDEN
Taxeringsvirdet fordelar sig enligt f6ljande:

Byggnader Mark Totalt
2011 89 000 000 46 000 000 135 000 000

Foreningen é&r taxerad som hyreshusenhet. Vérdear 1991.

Forvaltning

SBC Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning under aret.
Teknisk foérvaltning har genomforts av REFAB i Bergshamra.

Stadgeenlig besiktning

Besiktning av féreningens egendom enligt stadgarna foretogs 2011-11-25. I besiktningen
deltog tva representanter fran féreningen och en representant frin REFAB samt en av REFAB
anlitad konsult. Besiktningen omfattade foreningens yttre och allménna utrymmen.
Fastigheterna &r i gott skick. Den l&ngsiktiga underhallsplanen uppdaterades som resultat av

besiktningen.
1=
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Foreningens lan

Foreningens fastigheter dr beldnade enligt foljande:

Laneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Villkors-
2011-01-01 2011-12-31 dndringsdag

A) SBAB 3,45% 9200 000 9200 000 2015-01-09

B) SBAB 4,97% 10 000 000 10 000 000 2012-09-28

C) Swedbank 3,43% 7 500 000 6 700 000 3 man rorlig

D) SBAB 3,10% 10 600 000 10 600 000 2013-08-14

E) Swedbank 3,39% 6 000 000 5500 000 2016-06-27

F) Swedbank 4,58% 5595 000 4 687 000 2012-04-16
48 895 000 46 687 000

Varav kortfristig del av 1angfristig skuld 908 000

Varav redovisad som langfristig skuld 45 779 000

Arets amortering 2208 000

Séakerhet
De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr.
Som sakerhet for lanen har pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 85 267 000 kr.!

Ekonomisk strategi
Styrelsen har under aret vidhallit en ekonomisk strategi i sex punkter for féreningen:

1. Rorelselikviditeten skall vara balanserad, d v s 6ver tiden skall utbetalningarna inte
vara storre n inbetalningarna.

2. Den arliga avskrivningen + avséttning till var underhallsfond bdr tillsammans uppgé
till 1 % av vara byggnaders anskaffningsvérde.

3. Den éarliga amorteringen pa véra fastighetslan bér motsvara den érliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pa véra fastighetsldn bor i genomsnitt vara minst 1/3 rorligt och minst 1/3
fast med varierande l5ptider.

5. Véra finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst ticka vara kortfristiga skulder + 2 ars stadgeenlig avséttning till underhalls-
fonden.

6. Vara placeringar i aktiefonder bor ej verstiga 50 % av véara finansiella tillgéngar.

! Datapantbrev om sammanlagt 35.325.000 kr forvaras i Agararkivet, Lantmateriverket for foreningens réikning.ﬁ pé
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Justerat resultat enligt dldre princip fér underhalisfond

Fran och med bokslutet for 2004 redovisas foreningens underhallsfond under bundet eget
kapital. Verkstillda underhallsatgérder belastar &rets resultat. Avséttning till och iansprak-
tagande av underhéllsfond redovisas direkt dver fritt eget kapital. Redovisningen forsvérar
resultatjimforelsen mellan ren da underhéllsatgérder normalt visar stora variationer mellan
enskilda éar.

Styrelsen for Brf Brunnsviken har dérfor bibehallit principen att endast inréikna avséttning till
underhallsfonden i de totala kostnaderna som skall tickas av foreningens intékter. Syftet
bakom principen &r att efterstréiva en jamn debitering for underhéllsétgirder. Nedan redovisas
ett justerat resultat i enlighet med den gamla principen dér endast avsittning till underhalls-
fond ingar som kostnad i resultatrékningen.

2011-12-31 2010-12-31

Arets resultat enligt resultatrikning 1477 563 655 369
Ianspraktaget ur underhallsfond 575210 668 911
Avsittning till underhéallsfond -280 000 -280 000
Justerat resultat enligt gammal princip 1772773 1 044 280

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande finns foljande medel i kronor:

2011 2010
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust fran 2010-12-31 9 186 696 8 142 416
Reservering till féreningens underhéllsfond enligt stadgarna -280 000 -280 000
Av foreningens underhallsfond ianspraktas enligt stadgarna 575210 668 911
Balanserat 6verskott/ansamlad forlust per 2011-12-31 9481 906 8531327
Arets dver/underskott 1 477 563 655 369
Summa §verskott 10 959 469 9 186 696

Styrelsen foreslér att Gverskottet, 10 959 469 kronor, balanseras i ny rakning.

/74
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Resultatrakning
2011 2010
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsawgifter och hyror Not 1 7 004 667 7 006 767
Owriga rérelseintakter 111 204 71216
7115 871 7 077 983
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -585 707 -508 743
Reparationer -105 623 -327 287
Periodiskt underhail -575 210 -668 911
Taxebundna kostnader -1322 144 -1581 774
Owriga driftskostnader -242 022 -220 437
Fastighetsskatt -126 294 -123 869
Owriga férvaltnings- och rérelsekostnader -219 797 -239 158
Personalkostnader -159 415 -157 895
Avskrivningar -1.036 570 -1 036 570
-4 372 782 -4 864 644
RORELSERESULTAT 2743 089 2213 339
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning langa placeringar, aktier, aktiefonder 0 8719
Férsalining aktiefonder 474 475 0
Nedskrivning av aktier -12 000 0
Rénteintakter 37 761 42 011
Rantekostnader -1 765 762 -1 608 700
-1 265 526 -1 557 970
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1477 563 655 369
ARETS RESULTAT 1477 563 655 369
/7
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Balansrakning
TILLGANGAR 2011-12-31 2010-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR Not 3
Bostadsratt disponerad av féreningen 138 385 138 385
138 385 138 385
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4 111 054 456 111 962 456
Fiberinstallation 257 141 385 711
111 311 597 112 348 167
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav Not 5 18 000 30 000
Anslutningslan fjarrvarme 338 490 376 101
356 490 406 101
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 111 806 472 112 892 653
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar och 6wriga fordringar 4010 3977
Forutbetalda kostnader upplupna intakter Not 6 55 330 35 939
59 340 39 916
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar Not 7 0 417 272
0 417 272
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 506 772 22 490
SBC klientmedel i SHB 579 775 531444
1 086 547 553 934
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1145 887 1011122
SUMMA TILLGANGAR 112952 359 | 113 903 775

Brf Brunnsviken
Bergshamra Allé 49
170 77 SOLNA
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719640 33 719 640
Fond for yttre underhall Not 9 3818 969 4114179
54 320 910 54 616 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 9 481 906 8 531 327
Arets resultat 1477 563 655 369
10 959 469 9 186 696
SUMMA EGET KAPITAL 65 280 379 63 802 816
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder fill kreditinstitut Not 10 45 779 000 47 987 000
45 779 000 47 987 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 10 908 000 908 000
Leverantdrsskulder 149 121 415 107
Owriga kortfristiga skulder 18 828 11 282
Upplupna kostnader Not 11 247 523 223 625
Forutbetalda avgifter och hyror 569 508 555 945
1892 980 2 113 959
SUMMA SKULDER 47 671 980 50 100 959
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER 112 952 359 113 903 775
Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 120 592 000 120 592 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter
Noter med redovisningsprinciper
och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad.
Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende &r.
Féreningens fond for yitre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2003:4).
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om ir;te annat anges.
Avskrivningar pa fastigheten baseras pa arets amortering enligt elan.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lsgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
2011 2010
Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Arsawgifter inkl virme 6 750 252 6 750 252
Hyror p-platser inkl elavgifter 254 415 256 515
7 004 667 7 006 767
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 100 140 101 669
Fastighetsskotsel enligt bestéllining 49 995 37 748
Fastighetsskétsel gard entreprenad 180 000 180 000
Fastighetsskotsel gard bestalining 105 553 21875
Stadning entreprenad 45 212 44 948
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), rengéring och injustering 5938 110 450
Hissbesikining 2 253 2 401
Tradgard (véxter och matjord) 27 840 13 007
Serviceavtal (varmeanlsggning) 41 247 -15 405
Férbrukningsmateriel 3980 10 737
Hisslarm (fels6kning) 0 1313
Brandskydd 11 069 0
Radongasmatning 1675 0
Soprum, nya kérl och skyitar 10 805 0
585 707 508 743495
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2011 2010
Reparationer
Lagenheter (vattenskador och reparation av rér) 0 38 609
Termostat 0 3 846
Tvattstuga 7 266 20 324
Soprum, rengdring av kar| 5 281 0
Las 3334 2223
VWS 3 463 157 994
'Varmeanlaggning/undercentral 2 200 15 050
Ventilation 3033 25 375
Elinstallationer 19 762 2619
Tele/TV/Kabel-TV/Porttelefon 0 3781
Bredband (besiktning) 0 12 338
Hiss 2731 25 461
Mark/gard/utemiljo 0 18 750
Markanlaggning 2478 4 876
Vattenskada 45 000 -3 959
Fuktmatning 5450 0
Lekplatsbesiktning 5625 0
105 623 327 287
Periodiskt underhall
Utrustning till tvattstugor 41 931 66 386
Malning av ytterdérrar 0 149 150
Styrutrustning till vdrmeanl&ggningen i undercentralen 0 31 250
Flaktar 0 422 125
Isolering av vindar 318 349 0
Vattenreningsfilter till vérmeanlaggningen i undercentralen 214 930 0
575 210 668 911
Taxebundna kostnader
El 220 749 308 021
Varme 696 724 797 619
Vatten 144 327 185 361
Sophéamtning 52 406 98 469
Grovsopor och évriga sopor 82 612 71904
Snéréjning och sandning 125 326 120 400
1322144 1581 774
Ovriga driftskostnader
Fastighetsfoérsakring 78 918 81110
Kabel-TV 69 984 49 938
Bredband 93 120 89 389
242 022 220 437
Fastighetsskatt/kommunal avgift 126 294 123 869

www.brunnsviken.se
styrelsen@brunnsviken.se
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2011 2010
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 2750 3 500
Webbhotell och telefon 1338 14 206
Revisionsarvode extern revisor 25 875 31 500
Féreningskostnader 4 542 30 470
Styrelseomkostnader 10 175 4 488
Studieverksamhet 1070 380
Féreningsverksamhet och hyra av talt 23 499 8735
Forvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning) 130 822 127 314
Arvode SBC 6wrigt 1251 3 291
Administration, fryckning och porto 10 753 6 529
Korttidsinventarier 0 1605
Avgift till organisationer (SBC) 7 140 7140
Soprum, stadutrustning 582 0
219 797 239 158
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft en deltidsanstalld (lagenhetsvard)
Foljande erséttningar har utgatt:
Styrelse, féreningsvald revisor och valberedning 118 803 114 425
Léner och arvoden 9 600 9 600
Arbetsgivaravgifter 31012 33 870
159 415 157 895
Avskrivningar
Byggnad 908 000 908 000
Fiberinstallation 128 570 128 570
1036 570 1036 570
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 4 372 782 4 864 644
Not 3
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Féreningens lagenhet 138 385 138 385
138 385 138 385
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
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2011 2010
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 121 545 537 121 545 537
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 121 545 537 121 545 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -9 197 369 -8 160 799
Arets avskrivningar enligt plan -1 036 570 -1.036 570
Utgaende avskrivning enligt plan -10 233 940 -9 197 369
Planenligt restviarde vid arets slut 111 311 597 112 348 168
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med 2100 000 2100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvérde mark 46 000 000 46 000 000
135 000 000 135 000 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader 135 000 000 135 000 000
135 000 000 135 000 000
Not §
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier Bokfort Verkligt Bokfort
virde varde vérde
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
1 200 st SBC (nominelit vérde 30 000 kr) kurs 15 kr 18 000 18 000 30000
18 000 18 000 30 000
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER 2011-12-31 | 2010-12-31
Fastighetsférsakring 30074 18 770
Kabel-TV 17 496 17 169
Bredband 7760 0
55 330 35939 4
/7T
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Not 7
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Aktiefonder Bokfort Verkligt Bokfort
virde virde véirde
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Lannebo Smébolagsfond 0 0 417 272
0 0 417 272
Not 8
EGET KAPITAL Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl
Belopp vid Foréandring stimmans Belopp vid
arets utgang| under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33 719 640 33 719 640
Fond fér yttre underhall (not 9) 3818 969 -295 210 4114 179
Summa bundet eget kapital 54 320 910 54 616 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 9481 906 295 210 655 369 8 531 327
Arets resultat 1477 563 -655 369 655 369
Summa fritt eget kapital 10 959 469 9 186 696
Summa eget kapital 65 280 379 0 0 63 802 816
2011 2010
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 4114 179 4 503 090
Reservering enligt stadgar 280 000 280 000
lanspraktagande enligt stadgar -575 210 -668 911
Vid arets slut 3 818 969 4114 179 VL/'
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Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31; iandringsdag
A) SBAB 3,45% 9 200 000 9 200 000 2015-01-09
B) SBAB 4.97% 10 000 000 10 000 000 2012-09-28
C) Swedbank Hypotek 3,43% 6 700 000 7 500 000; i Rérlig 3-man
D) SBAB 3,10% 10 600 000 10 600 000 2013-08-14
E) Swedbank Hypotek 3,39% 5 500 000 6 000 000 2016-06-27
F) Swedbank Hypotek 4,58% 4 687 000 5 595 000 2012-04-16
Summa skulder till kreditinstitut 46 687 000 48 895 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -908 000 -908 000
45 779 000 47 987 000
Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER 2011-12-31 2010-12-31
Revisionsarvode 26 000 25 750
Lanerantor 30 836 24 500
Elkostnader 28 181 34 058
Fjérrvarme 72 506 123 797
Bredband 0 15 520
Fastighetsskotse! gard entreprenad 90 000 0
247 523 223 625
Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for
visat fortroende under det gangna verksamhetsaret.
Solna den 19 mars 2012 - oy
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brunnsviken, org.nr 716420-4849

Rapport om éarsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Brunnsviken for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

fdreningen% 0&
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Brunnsviken for
ar2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och #indamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 28 m/_as 2012

' A, < 7
> AN
Per Engzell Lars Lindgren

Auktoriserad revisor Revisor

Sid2 (2)



Ordlista

Anliggningstillgingar

Sadana tillgdngar som &r avsedda for
langvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet. Fastigheter upptas
till hogst den ursprungliga anskaffnings-
kostnaden. Uppskrivning av fastighetens
vérde tillats endast i samband med utférda
forbidttringar. Underhélls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrdkningen.

Avskrivning

Genom avskrivning fordelas anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier
over flera &r. Normal avskrivningstid &r
fem éar och den Aé&rliga avskrivnings-
kostnaden blir da 20%.

Balansrikning

Balansrékningen visar foreningens
ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets
slut.

Den ena sidan av balansrdkningen visar
foreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter m.m.).
Den andra sidan av balansrékningen visar
finansieringen av tillgdngarna indelat i
skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med l&n
(skulder) eller anvidndande av det egna
kapitalet. Skulderna visar alltsd hur mycket
foreningen har ldnat och eget kapital hur
mycket foreningen har skjutit till sjalv f6r
att kunna anskaffa tillgadngarna.

Tillgdngar for stadigvarande bruk kallas
anliggningstillgdngar. Ovriga redovisas
som omséttningstillgangar.

Foreningens underhallsfond
En tillricklig underhélisfondering &r ett
viktigt instrument for att fordela
kostnaderna for storre reparationer pa ett
riktigt sétt over tiden och vidmakthélla
fastigheternas goda standard.

20

Avsittningen korrigeras darfor med hansyn
till  kostnadsutveckling och planerat
underhall.

Foreningsstimma

Foreningsstdimman ar det tillfille da
medlemmarna fattar beslut i foreningens
angelédgenheter. Ordinarie stimma
(arsmote) halls en gang arligen 6 ménader
efter bokslut. D& behandlas styrelsens
arsredovisning och da viljs ocksa styrelse
och revisorer.

Extra stimma kan hallas nir styrelsen
anser ndgon frdga s& viktig att
medlemmarna bor besluta.

Som medlem i en bostadsréttsférening har
Du mojlighet, genom att nérvara pa
stimman att sjélv vara med och péaverka
Din boendemiljo, boendekostnad och andra
frdgor som ror foreningen. Utnyttja den
mojligheten!

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen, som i text
forklarar  verksamheten, kallas for-
valtningsberéttelse (verksamhetsberittelse,
styrelseberiittelse). Ovriga delar av
arsredovisningen é&r resultatrikning och
balansrékning som i siffror visar verksam-
heten.

Forvaltningsberittelsen talar om vilka som
haft uppdrag i foreningen, vad som i
huvudsak forekommit samt redovisar en
del fakta om fastigheterna, taxerings-
véirden, forsékringar, forvaltning, antal an-
stdllda, wutforda reparationer, fonder,
ekonomi m.m.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar.
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Kostnader

Kostnaderna kan delas upp i tre stora
avsnitt:  kapitalkostnader,  underhalls-
kostnader och driftskostnader.

Réntebidrag &r ett arligt bidrag fran staten,
som minskar foreningens rintekostnader
pa de l&n foreningen tagit for fastighets-
finansieringen.

Avskrivningar pé byggnader gérs antingen
enligt avskrivningsplan eller motsvaras av
under é&ret gjorda amorteringar pi
fastighetens 14n samt eventuellt av-
skrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med likviditet —menas f6reningens
betalningsberedskap, alltsd formagan att
betala sina skulder i rétt tid.

God eller dalig likviditet bedoms genom
forhallandet mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kostfristiga skulder brukar man
anse att likviditeten &r god.

Hur mycket pengar har vi? Hur &r
foreningens likviditet? De disponibla
medlen finns i balansrikningen upptagna
under omséttningstillgdngarna och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala
med kort varsel, finns upptagna under
kortfristiga skulder. Omséttningstillgngar
minus kortfristiga skulder &r lika med
likviditeten, det man ocksd kallar eget
obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sadana skulder som foreningen skall betala
forst efter ett eller flera &r. Vanligtvis sker
betalningen l0pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Omsiittningstillgangar

Den viktigaste delen av omsittnings-
tillgdngarna dr den som kallas likvida
medel, alltsd sidana tillgdngar som snabbt
kan omvandlas till kontanter.
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Resultatrikning

Resultatrikningen  visar i siffror
foreningens  samtliga  intdkter  och
kostnader for verksamhetsaret. De storsta
kostnaderna #r oftast rédnte-, virme-,
vatten- och underhéllskostnader. Bland
kostnaderna finns ocksd poster som inte
motsvaras av utbetalningar under aret, t.ex.
avskrivningar pa inventarier eller av-
séttningar till fonder. Om kostnaderna #r
stérre 4n intdkterna blir &rsresultatet ett
underskott som kan tickas genom att vi
anvinder fonderade medel, dvs. reserv-
fond, dispositionsfond eller balanserat
overskott eller ocksa balanseras dvs
overfors till det foljande aret. Ar intikterna
storre dn kostnaderna avsitts detta Gver-
skott enligt foreningsstimmans beslut.

Revisionsberittelse

Revisorerna skall verkstélla arsrevision
enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska féreningar och av forenings-
stimman och darvid tillse att styrelsens
beslut inte strider mot allmin lag eller
foreningens stadgar.

De skall avge berittelse over verkstilld
revision och i denna yttra sig angiende
faststillande av resultat- och balans-
rdkningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet
at styrelsens ledamoter samt yttra sig ver
styrelsens forslag till anvdndande av
overskott eller tdckande av underskott.

Styrelse — Forvaltning

Av praktiska skil dr det omojligt for
medlemmarna att avgéra varje liten del-
fraga i foreningsarbetet. En forening be-
hover ndgon som handlar pa dess vignar.
Vi viljer déarfor en styrelse som skoter
forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantride #r inte
offentliga, varfor medlem eller utom-
stdende inte har ritt att utan styrelsens
medgivande ta del av styrelseprotokoll.
Déremot &r stimmoprotokoll offentliga.
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Styrelsen kan utse en vicevird, som hand-
lagger de 16pande arbetsuppgifterna. Vice-
virden behover inte vara styrelseledamot
eller medlem i féreningen.

Stiillda panter

Avser i1 foreningens fall de s#kerheter,
vanligtvis  fastighetsinteckningar, som
lamnats for erhallna lan.

Virdeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pa
grund av alder och nyttjande maste ske.
Som plan f6r avskrivningen anvéinds
amorteringsplanen for féreningens lan f6r
fastighetsfinansieringen (&rets avskrivning
= drets amortering). I balansrdkningen
visas den totala avskrivning som gjorts
sedan foreningens start.
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Arsavgifter och hyror
Bostadsrittshavarnas arsavgifter faststills
av styrelsen och skall tillsammans mot-
svara den del av foreningens utgifter for
rédntor, amorteringar, fastighetens drift och
avsittning till fonder, som inte técks pa
annat sétt.

Hyror f6r féreningens utrymmen upplétna i
annan form &n med bostadsritt regleras i
individuella avtal mellan foreningen och
hyresgésten.

Arsredovisning

Detta &r den redovisning styrelsen avger
Over ett avslutat verksamhetsar och som
skall behandlas av ordinarie f6renings-
stdmma.

Arsredovisningen skall omfatta for-
valtningsberittelse, resultatrdkning och
balansrdkning.
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