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Arsredovisning 2025

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brunnsviken i Solna avger hdarmed arsredovisning for
rikenskapsaret | januari — 31 december 2025.

1 Forvaltningsberattelse
1.1 Verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar, daterade 2023-09-30, registrerades hos
Bolagsverket 2023-10-18. Foreningen har sitt séte i Solna.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dar-
med en #kta bostadsrittsforening. Det innebér att foreningens intdkter i huvudsak kommer i
form av arsavgifter.

Foreningens fastighet Ragen 13 dr inte ldngre deldgare i gemensamhetsanldggningen Solna
Ragen ga:1 efter beslut av Lantmateriet i november 2025.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammansittning:

Lars-Ake Hansson Ordforande
Fredrik Angelin Ledamot
Jacob Langeloh Ledamot
Richard Linnander Ledamot
Anna Malmberg Ledamot
Cecilia Mora Ledamot
Bjorn Gardarsson Suppleant
Erik Vahlstrom Suppleant

Under rikenskapsaret har en ordinarie foreningsstimma (2025-05-13) och tio styrelse-
sammantrdden héllits. -
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Préva nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Richard Linnander och Cecilia
Mora
Studieansvarig Erik Vahlstrom

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r Fredrik Angelin, Jacob Langeloh,
Richard Linnander och Bjorn Gardarsson.

Under rakenskapsaret har foljande varit revisorer:

Krister Rentrop Ordinarie revisor, medlem i foreningen

Per Engzell Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyrd AB
Petter Sylvan Revisorssuppleant, medlem i féreningen
Goran Andersson Revisorssuppleant, Morby Revision AB

Valberedning har utgjorts av:

Anders Sundqvist Sammankallande
Lena Nitz
Gunnar Andersson

Arbetsgrupper

Inom foreningen finns foljande arbetsgrupper som stod at styrelsens arbete (ansvariga
understrukna):

Ekonomi och lan Lars-Ake Hansson, Fredrik Angelin och Lars
Lindgren.
Teknik och bygg Bjorn Gardarsson, Richard Linnander, Per Askling

Anton Lindstrom, Claes Peyron, Leif Tokics och
Erik Vahlstrom.

Tradgérd och utemiljo Anna Malmberg, Katarina Bergstrand, Karin
Lundberg, Cecilia Mora, Karin Thorsell och
Margareta Tokics.

IT och TV Richard Linnander, Michael Bjersander, Anton
Lindstrom, Erik Vahlstrom och Hanna Wallin.
Sdkerhet och trygghet Cecilia Mora, Fredrik Angelin, Elisabeth

Hermansson-Zamani, Lena Nitz, Anna Malmberg,
Erik Vahlstrom och Anna-Karin Wahlberg.

Arrangemang Jacob Langeloh, Katarina Lindén, Richard
Linnander och Hanna Wallin.
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Foreningen har @ven en Grannsamverkansgrupp som bestar av Cecilia Mora (samman-
hallande), Fredrik Angelin, Elisabeth Hermansson-Zamani, Maria Kroon, Katarina Lindén,
Lena Nitz, Orjan Stenflo och Anna-Karin Wahlberg.

Under aret har dven projektgrupper varit verksamma for att utreda och i forekommande fall
forbereda och genomfora kortare projekt for installation av gemensam el, foradling av ytor
och upprustning av tvittstuga samt véxter mot Pulkabacken:

Gemensam el Anton Lindstrom.

Foradling av ytor Cecilia Mora, Bjorn Gardarsson.

Vixter Pulkabacken Cecilia Mora, Bjorn Gardarsson.
Fastigheter

Foreningen innehar med dganderitt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 13 i Solna. Pa fastig-
heterna dr uppfort 97 lagenheter i flerfamiljshus och radhus samt 93 parkeringsplatser.
Samtliga ldgenheter @r uppldtna med bostadsritt. Légenheterna har en sammanlagd boyta pa
9 382,5 kvm med foljande fordelning:

Antal Antal rum och kok Area (kvm)
23 2 62,5-69,5
43 3 70,5-90,5
25 4 100,0-140,0

6 5 113,0-162,5

Foreningen disponerar tills vidare en tvarumsldgenhet som styrelselokal och géstlagenhet for
foreningens medlemmar. Marianne Lundberg har under aret varit lagenhetsvird.

Foreningen dr obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser.

Arean av de tva fastigheterna i Solna som foreningen dger dr f6ljande:

Fastighet Area (kvm)
Vetet | 14 626
Ragen 13 1 337
Summa 15963

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens vdrdear dr 1991.
Fastighetsavgiften uppgér till 1 724 kr per bostadsldgenhet. |

7 A
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Fastighetsforsidkringen géller fullvdrde och &r tecknad i Protector forsdkring. Forsdkring mot
ohyra ingar. | fastighetsforsékringen ingar dven bostadsrittstilldgg.

Taxeringsvérdet fran och med den 1 januari 2025 fordelar sig enligt foljande:
Byggnader (kr) Mark (kr) Totalt (kr)
2025 157 000 000 91 000 000 248 000 000

Foérvaltning

SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB har under éret bitrétt styrelsen med féreningens
ekonomiska forvaltning inklusive hantering av lagenhetsforteckning. Teknisk forvaltning har
genomforts av Sundeborns Alltjanst AB.

Besiktning och underhallsplan

En fastighetsbesiktning av foreningens egendom genomfordes den 2 februari 2025 och fastig-
heterna bedoms vara i gott skick. Den langsiktiga underhallsplanen uppdaterades som resultat
av besiktningen.

Den senaste planen faststélldes av styrelsen den 18 februari 2026 och omfattar underhalls-
atgédrder i tidsperioden 2026-2075. Totalt ingar det atgérder for 169,8 mnkr vilket i genom-
snitt blir 3 395 tkr per &r under de 50 ar som planen omfattar.

Under de kommande tre aren finns bland annat foljande atgirder planlagda:
e Byte av soprumsdorrar
e Modernisering av hissar
e Malningsarbeten
e Byte av tvittmaskiner, torkskap och torktumlare
e Justera virmesystemet
e Tvittning av tak
e Byte av hdngrannor och stuprdr.

/Tl
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Foéreningens ekonomi
Kassaflédesanalys

1 januari — 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2002 206 613 059
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1073 980 1152 292

3076 186 1765 351
Erhallen ranta 88 553 121 361
Erlagda ranta -637 136 -1 050 278
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 2 527 603 836 434
Forandring av rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 14 412 -122 756
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4475 -2 812
Kassaflode fran I6pande verksamheten 2 546 489 710 865
Investeringsverksamhet
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar 54 078 -453 966
Kassafléde fran investeringsverksamhet 54 078 -453 966
Finansieringsverksamhet
Amorterig av lan -1 208 000 -1 508 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 208 000 -1 508 000
ARETS KASSAFLODE 1392 568 -1 251100
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 260 371 5511 471
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5652 939 4 260 371
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen ]

Je~
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1.2 Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen organiserar sin verksamhet i sex stiandiga arbetsgrupper och ett antal tillfdlliga
projektgrupper som stod at styrelsen i savil direkt genomforande som i utarbetande av
beslutsunderlag inom respektive dmne.

[ Ekonomi

B och lan _‘;j

[ Arrange- \ T [ Teknik
. mang | \ ochbygg |

\ A ‘L‘

Styrelsen

:(f,_v, . o~ j“u‘_\‘l‘ff) ,._:H?A,“ y ““"x‘_&“.“
/ Sékerhet | " / Tradgard
| och | ~~ | och |

\ trygghet / "\ utemiljé /

— - f \ e

Figur 1: De sex stdandiga arbetsgrupperna som stodjer styrelsen.

Ekonomi och lan

e Under véren utarbetade ekonomigruppen en arsredovisning och i oktober tog gruppen
fram en budget for 2026, en langtidsbudget for aren 2027-2029 och en finansierings-
analys for aren 2030-2039 vilka godkindes av styrelsen.

e Ekonomigruppen tog dven fram en genomforandeplan for aren 2026-2029 som styrelsen
godkénde.

e Resultatet under rakenskapsaret visade ett dverskott pa 1 447 006 kr.

e Foreningens lan uppgick den 31 december 2025 till 22 572 100 kr, vilket motsvarar
2 406 kr per kvm. Under aret har lanen amorterats med 1 208 000 kr, varav 300 000 kr
utgdr amorteringar utdver den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr.

e Foreningen har inte omforhandlat de fyra lanen hos Swedbank och samtliga ar darfor
alltjaimt rorliga. De rorliga réntesatserna har jamforts med andra banker och befunnits
konkurrenskraftiga. |

A
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e Foreningens malsittning &r att vara skuldfri. Med den planerade arliga amorteringen be-
rdknas detta komma att intrdffa ar 2050.

e Arsavgiften hsjdes med tio procent den 1 januari 2025 och med sju procent den 1 januari
2026 pé grund av hoga rantor och okade driftskostnader, fraimst avseende sophantering,
vatten och virme. Arsavgiften uppgar darmed till 817 kr per kvadratmeter och ar under
2026.

Arsavgift (kr/kvm)
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Figur 2: Arsavgifter uttryckt i kronor per kvadratmeter, fran 719 ar 2004 till 817 ar 2026. Sedan 2004 har inflationen varit
51% vilket innebar att 719 kr per kvadratmeter da motsvarar 1 082 kr per kvadratmeter nu.

Teknik och bygg

e Bytet av hissar och soprumsdorrar var planerat till 2025 till en kostnad av 2,1 mnkr men
kommer i stéllet att genomforas under varen 2026 for berdknat 1,7 mnkr.

e Felanmilningar av tvittstugeutrustningen har hanterats.

e Ansokningar om tillstand for ldgenhetsombyggnad har behandlats enligt géllande rutiner.

e Besiktningsanmirkningar gillande hissarna i BA 49 och BA 175 har atgérdats.

e Den arliga fastighetsbesiktningen har genomforts och ligger nu till grund f6r den
uppdaterade underhallsplanen.

e Underhall av tak har utforts, inklusive byte av virke och malning.

e Ett mote har héllits med representant fran SBC for att bedoma den tekniska statusen pa
byggnadskomponenterna infor kommande regelverksbyte till K3.

e Forberedelser har gjorts infor upphandlingen av en Teknisk administrativ forvaltare fran
SBC med planerad start ar 2026.

7 i~
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Tradgard och utemiljo

Under aret har tradgardsgruppen planerat och genomfort tradgardsrelaterade uppgifter for
vérens och hostens foreningsdagar. Féreningens medlemmar har under dessa dagar
tillsammans planterat véxter och beskurit buskar samt rengjort skyltar och cykelskjul fran
mossa och smuts.

Samordning av foreningens tridbeskdrning enligt tradvardsplan.

Allmént underhéll av foreningens gronytor och viéxtlighet samt bevattning som inte
omfattas av skotselavtal.

Stod till projekt Pulkabacken.

Planerat for arbetsuppgifter till tradgardsvolontédrer samt genomfort ett informationsmaote.

IT & TV och information

IT-gruppen underhaller [6pande hemsidan och ldgger upp nyheter samt skickar ut
nyhetsbrev och infoblad.

Viktiga nyheter skickas ut till de som anmalt sig till nyhetsbrev pa hemsidan. Se till att
gora det om ni inte redan gjort det.

Kommande ar kommer IT-gruppen bérja titta pa nytt passersystem for gemensamma ytor.

Sidkerhet och trygghet

Sundeborn Alltjanst AB som tar hand om det Systematiska Brandskyddsarbete (SBA) gor
regelbundna kontroller av brandsléckare, brandlarm och rokluckor. Foretaget kontrollerar
ocksa att trapphusen och korridorerna i killarna vid 175 och 49 halls fria fran féremal som
hindrar utrymning eller sprider rok vid eventuell brand.

[ juni 2023 hyrde vi en hjértstartare fran foretaget Medico. Den servades i juli 2025 enligt
avtalet. Under 2027 behover vi besluta om hyresavtalet ska forldngas, apparaten kopas ut
eller erséttas med ett nytt hyresavtal.

Arrangemang

Arrangemangsgruppen har ordnat arets tva foreningsdagar, i maj och oktober. Pa varens
foreningsdag fick vi vdlkomna runt 70 medlemmar. Gruppen vill framhéva det stora
engagemanget kring foreningsdagen. Vi noterade manga fina insatser under den kollektiva
stddningen, bade vad giller trddgardsarbete och stddning av soprummet. Utdver detta
upplevde vi mycket aktivt stod fran flera medlemmar som grillade, serverade, dekorerade,
bidrog till fikat och sedan hjilpte till att stdda undan.

Foreningens ordinarie stimma holls i ett télt i Fontédnparken i maj, ddr mer én 40
medlemmar var representerade. Efter stimman serverades smorgasar, 61 och kaffe.

Som avslutning infér sommaren ordnade gruppen dven en informell knytislunch i

Fonténparken i juli, som besoktes av runt 20 medlemmar. _
7
Ww.—
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e Styrelsedagen hélls dven detta ar i Scouternas praktiska och trevliga lokaler, dér
diskussionerna rorde foreningens framtida utveckling.

e Till hostens foreningsdag anmaélde sig cirka 60 medlemmar, men nédrvaron bedoms ha
varit &nnu hogre. Denna géng varierades “korv-brod-och-sallad”-temat och tva olika
linssoppor serverades — lite variation och bittre for klimatet. Aterigen vill vi tacka alla
medlemmar som engagerade sig pa otaliga sétt.

e Forsta advent firades med varm glogg och pepparkakor i Fonténparken.

Projekt Pulkabacken

e Under aret genomfordes ett storre forbattringsprojekt pa uteplatserna som vetter mot
kommunens pulkabacke.

e Projektet inneholl tva viktiga delar: 1) stabilisering av marken och atgiarder mot erosion pa
tva uteplatser och 2) fornyelse av cirka 100 meter hick med mer littskotta, taliga och
kostnadseffektiva vixter.

e Arbetet utfordes under hosten och slutfordes i december. Projektet bidrar till en mer
héallbar och trivsamt utemilj6, samtidigt som den minskar underhallsbehovet och darmed
foreningens kostnader pa lang sikt.

Solcellsanlaggning

e Foreningen borjade redan 2017 att installera solpaneler pé olika tak och har nu samman-
lagt 302 paneler. Den sammanlagda effekten &r 98 kW.

e Under 2025 producerade vi 81 000 kWh solel. Detta generade en fortjanst pa 95 tkr
genom att vi slapp kopa el, salde 6verskott av producerad el och genom en skattereduktion
pa sald el.

e Foreningen anvédnder 44% av den el vi producerar till foreningens fléktar, pumpar, hissar,
belysning, tvittstugor med mera. Resterande el salde vi till Vattenfall.

Gemensamhetsanlaggning

e Vid kontakter 2024 med Lantmiteriet (LM) och Abergssons samfillighetsforening
(ASFF) uppdagades det att foreningen genom att dga Régen 13 (den yttre parkeringen) &r
en deltagande fastighet i gemensamhetsanldaggningen Réagen ga:1. Detta anlédggningsbeslut
fattades 1987 av Fastighetsbildningsmyndigheten.

e Gemensamhetsanldggningen bestar av gatumark (inklusive trottoar), en kvarterslekplats
samt gang- och cykelvigar.

e Foreningsstimman i maj 2025 beslutade att styrelsen har ritt att foretrdda bostadsrétts-
foreningen for att skriva pa en 6verenskommelse om att omprova anldggningsbeslutet for
Régen ga:1. Styrelsen ansokte dérefter hos LM om uttrdde. ,

7 f~
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e LM fattade i november 2025 beslut (AB24644) om forrittningen Ragen ga:|1. Fastig-
heterna Ragen 11—13 ingar inte langre som deldgare i gemensamhetsanldggningen, vilket

innebdr att foreningen har uttrétt ur Ragen ga:1.

LANTMATERIET Astbeaga
AL
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T

Figur 3: Gemensamhetsanlaggningen bestar av gatumark, kvarterslekplats samt gang- och cykelvagar, markerade med

ljusgront. Foreningen ager Ragen 13 (var yttre parkeringsplats) och Vetet 1.

1.3 Medlemsinformation
Under aret har tvd av 97 ldgenheter dverlatits. Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut
enligt stadgarna. Vid rikenskapsarets slut uppgick antalet medlemmar till 147.

A
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1.4 Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nyckeltal 2021 2022 2023 2024 2025
Arsavgift (kr per kvm) 613 613 631 694 764
Skuldséttning (kr per kvm) 3038 2 856 2 695 2 535 2 406
Sparande (kr per kvm) 276 252 161 218 337
Réntekénslighet (%) 5,0 4,7 4,3 3,7 3.1
Energikostnad (kr per kvm) 129 137 145 156 161
Nettoomsittning (tkr) 6235 6276 6561 7208 7900
Soliditet (%) 73 74 75 76 77
Arsavgift andel av total rorelseintikt (%) 92 91 89 88 90
Kapitalkostnad (kr per kvm) 22 30 109 109 66
Avskrivning och avsittning (kr per kvm) 260 256 244 256 464
Lanens andel av taxeringsvérdet (%) 14 11 10 10 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) 723 702 199 -264 1 447
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,71 1,01 3,91 4,15 2,68

Anmirkning. Foreningen har ingen area upplaten med hyresritt och inga garage eller kontor som hyrs ut. Det innebir att
arean i nyckeltalen ovan hénfors till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt vilken &dr 9 382,5 kvm.

Fastighetslanen
For att langsiktigt minska kostnaderna for rantor amorterar foreningen pa fastighetslanen.

7 |
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Figur 4: Féreningens fastighetslan med ca 5 000 kr/kvm ar 2011, ca 4 000 kr/kvm ar 2016 och ca 3 000 kr/kvm ar 2021.

En ldgenhet med ett andelstal pa 1 procent har en andel av foreningens skuld pa 226 tkr.
Réntekostnaden utgor 8 procent av nettoomséttningen.

Réntekénsligheten dr 3 procent vilket innebar att en fordndring av rdntan med 1 procentenhet
pa foreningens ldn motsvarar 3 procent av arsavgiften.

Sophantering
Kostnaden for att hantera sopor har okat kraftigt fran en 1ag och stabil niva under 150 tkr per
ar till att overstiga 550 tkr under 2024 och sedan sjunka till 470 tkr under 2025.

Kostnaden for sophantering (tkr)

600

500

400
3m
200
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Q
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Figur 5: Foreningens arliga kostnader for sophantering sedan 2014. I
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Nyckeltal (kWh per kvm) 2021 2022 2023 2024 2025
Inkopt el 15 14 15 13 16
Inkopt fjdrrvdarme 96 92 99 100 87
Foreningens lan
Foreningens fastigheter dr belanade enligt foljande:
Laneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Rénte-
2025-01-01 2025-12-31 andringsdag
A) Swedbank 3,10% 8 100 000 0 3 man rorlig
A) Swedbank 2,35% 0 7 950 000 3 man rorlig
B) Swedbank 2,85% 4595 100 0 3 man rorlig
B) Swedbank 2,35% 0 4 545 100 3 man rorlig
C) Swedbank 2,84% 6 622 000 0 3 man rorlig
C) Swedbank 2,14% 0 5714000 3 man rorlig
D) Swedbank 3,19% 4 463 000 0 3 man rorlig
D) Swedbank 2,24% 0 4363 000 3 man rorlig
2,27% 23 780 100 22 572 100
Varav kortfristig del av langfristig skuld 22 572100
Varav redovisad som langfristig skuld 0
Arets amortering 1208 000

Utdver amorteringar som ska goras under aret anses dven lan som banken kan sdga upp inom
ett ar som Kortfristig skuld. Foreningens samtliga lan har rorlig rdnta (3 manader). Med den
planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr blir foreningen skuldfti &r 2050.

De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr. Som sidkerhet for lanen har
pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 49 000 000 kr.!

Ekonomisk strategi

Styrelsen har nu en ekonomisk strategi i sex punkter for foreningen:

1 Datapantbrev om sammanlagt 71 592 000 kr forvaras i Agararkivet, Lantmateriverket for foreningens rakning. F /
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1. Rdorelselikviditeten ska vara balanserad, det vill sédga dver tiden ska utbetalningarna
inte vara storre dn inbetalningarna.

2. Den arliga avskrivningen + avsittning till var underhallsfond bor tillsammans uppgé
till 1 procent av vara byggnaders anskaffningsvérde.

3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bor motsvara den arliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pa véra fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rorlig och minst 1/3
fast rdnta med varierande [optider.

5. Vara finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst tdcka vara kortfristiga skulder + 2 ars stadgeenlig avsittning till underhalls-
fonden.

6. Malet dr att foreningen ska vara skuldfri.

Avskrivningar och avsattningar

Enligt foreningens ekonomiska strategi (punkt 2) bér summan av avskrivning och av-
sdttningen till underhallsfonden arligen uppga till totalt 1 procent av vara byggnaders
anskaffningsvirde (118 803 tkr), vilket innebdr 1 188 tkr per ar. Sedan 2005 har av-
skrivningen varit konstant 908 tkr per ar. Avséattningen har varit 280 tkr per ar fram till 2013
da den hdjdes till 477 tkr och foljer ddrefter underhéllsplanens arsmedelvirde.

Foreningen vidmakthaller sin linjdra avskrivning pa 908 tkr per ar, vilket motsvarar 97 kr per
kvm och ar. Detta motsvarar en avskrivningstakt pa 131 ar. Byggnaderna dr helt avskrivna ar

2131.

Enligt stadgarna ska avsittningen till underhallsfonden ske med belopp som framgér av
underhallsplanen. Légsta belopp ska dock uppga till 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.
Enligt den faststdllda underhallsplanen bor avséttningen vara 3 284 tkr/ar eller 350 kr/kvm
och ar, vilket motsvarar 1,32 procent av taxeringsvirdet.

Andel av byggnadernas

Tkr Kr/kvm och ar anskaffningsvirde

Avskrivning 908 97 0,76%
Avsittning 3284 350 2,76%
Summa 4192 447 3,52%

Fran och med 2026 dvergér foreningen fran regelverket K2 till K3. /

77 e
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1.5 Forandringar eget kapital
Disponering av
foregaende ars Disponering av
2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 16 782 301 16 782 301
Fond fér yttre underhall 6 764 952 2 644 502 9409 454
Kapitaltillskott 33 719 640 33719640
Balanserat resultat 22 526 038 -264 139 -2 644 502 19 617 397
Arets resultat -264 139 264 139 1447 006 1447 006
Eget kapital 79 528 792 0 1447 006 80 975 798
1.6 Resultatdisposition
Till stimmans forfogande finns foljande medel:
2025 2024
Balanserat resultat fran foregéende ar 22 261 899 22 448 482
Arets resultat 1 447 006 -264 139
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna -3 284 050 -1 254 000
Av underhallsfond ianspréaktas enligt stadgarna 639 548 1331 556
Totalt 21 064 403 22 261 899

Styrelsen foreslar att 6verskottet, 21 064 403 kronor, i enlighet med foreningens stadgar

(§ 21), balanseras i ny rdkning.

/i
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2 Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 900 152 7 208 444
Ovriga rérelseintakter Not 3 43 369 187 874
7 943 521 7 396 318
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -4 371792 -4 987 278
Ovriga externa kostnader Not 5 -304 307 -364 765
Personalkostnader Not 6 -191 236 -278 924
Avskrivningar Not 7 -1 073 980 -1152 292
-5 941 315 -6 783 259
RORELSERESULTAT 2 002 206 613 059

FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter 65 335 142 119
Rantekostnader och liknande resultatposter -620 535 -1019 317
-555 200 -877 198
ARETS RESULTAT 1447 006 -264139 _
/ 7 K~
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T 4

3 Balansrakning
TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8, 9 98 857 263 99 985 321
Pagaende projekt Not 10 0 0
98 857 263 99 985 321
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsratt disponerad av féreningen 138 385 138 385
138 385 138 385
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 98 995 648 100 123 706
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar -14 377 12198
Ovriga fordringar inkl SBC klientmedel i SHB Not 11 2 743 486 1017 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter  Not 12 126 508 146 991
2 855617 1176 447
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3074 629 3 398 861
3074 629 3 398 861
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5930 246 4 575 308
SUMMA TILLGANGAR 104 925 894 104 699 014
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SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719 640 33719 640
Fond for yttre underhall Not 13 9 409 454 6 764 952
59 911 395 57 266 893
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 19617 397 22 526 038
Arets resultat 1447 006 -264 139
21 064 403 22 261 899
SUMMA EGET KAPITAL 80 975 798 79 528 792
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 1,9,14
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 1,9,14 22 572 100 23780 100
Leverantorsskulder 110 298 126 467
Ovriga kortfristiga skulder (inkl moms) 5980 14 395
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter  Not 15 1261718 1249 260
23 950 096 25170 222
SUMMA SKULDER 23 950 096 25 170 222
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 104 925 894 104 699 014 |
/7
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4 Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2)
och 2023:1, kompletterade upplysningar med mera i bostadsféreningars arsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln géllande periodisering av
leverantorsfakturor. Detta kan paverka jamforbarheten mellan aren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisning av intékter

Intékterna bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| féreningens arsavgift ingar kostnader for varme, vatten och grundabonnemang fér tv och bredband. |
arsavgiften ingar daremot inte kostnader for el, telefoni och parkeringsplats.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivnings-
tiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2025 2024
Byggnader 131 ar 131 ar
Anlaggning for produktion av solel 5ar 5ar
Laddstolpar for laddning av elbilar 5ar 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vardes till anskaffningsvardet. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel/f
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Not 2 2025 2024
NETTOOMSATTNING

Arsavgifter 7 166 736 6 515 004
Hyror p-platser inkl elavgifter 557 449 500 013
Hyror p-platser moms 22 425 39450
Elintékter moms 48 267 37 369
Intékter solel moms 15 978 14 175
Foreningslagenhet uthyrning 77 880 89675
Dréjsmalsranta 0 79
Fakturerade kostnader (Overlatelser och pantsattningar) 11 417 12 679
Oresutjamning -1 -1
Summa 7 900 152 7 208 444
Not 3 2025 2024
OVRIGA RORELSEINTAKTER

Skattereduktion for solel 18 000 18 000
Ovrigt erhélina bidrag (fastighetsnéra insamling) 25 369 0
Ovriga intéakter, momskorrigering 0 169 874
Summa 43 369 187 874

*Ovriga intékter avser retroaktiva momskorrigeringar dar féreningen fatt tillbaka ingdende moms for

installation av laddstolpar och solcellsanlaggningar. Dessa intékter ar inte medraknade i

nyckeltalet Sparande./ i
{ JA=N
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Not 4 2025 2024
DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel entreprenad 125 000 142 500
Fastighetsskétsel enligt bestallning 37 126 98 252
Fastighetsskotsel tradgard entreprenad 262 500 315953
Fastighetsskotsel tradgard bestéllning 295433 34763
Stadning 57 939 67 409
Hissbesiktning 17 519 14 099
Systematiskt brandskyddsarbete 13750 0
Tradgard (grill, pump, belysning, vaxter, jord) 3 366 2 006
Gemensamma utrymmen (ljusslinga, namnskyltar) 4 843 2893
Serviceavtal (hissar, tvittstugor, varmeanl, las, laddstolpar) 110 908 90 690
Snéréjning och sandning 108 778 119 574
Forbrukningsmateriel (lampor, batterier, sopkvastar) 11765 2241
Summa 1048 927 890 380
Reparationer 2025 2024
Provtatning av lagenheter 0 21 850
Tvattstugor 4519 46 251
Dérrar och las 2103 476
VVS, inspektion och byte av ror 52 813 60 431
Varmeanlaggning/undercentral 0 36 944
Elinstallationer 0 1600
Hissar 25038 15073
Foénster 5363 0
Balkonger/altaner 2750 9929
Mark, gard och utemilj6 (grévarbeten) 48 655 0
Laddstolpar 14 125 0
Vattenskada 0 43 373
Klottersanering 5915 0
Summa 161 281 235 927 .
/ 7 b
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Planerat underhall 2025 2024
Balkonger 185 071 0

Tak 430208 0
Hissar 24 269 0
Tatning och tillaggsisolering 0 492 439
Tvattmaskiner och torktumlare 0 194 656
Skyddsrum 0 38 741
Varmeanlaggning (avgasare och lackage) 0 102 315
Elinstallation (ledlampor) 0 474 655
Snérasskydd 0 28 750
Summa 639 548 1331 556
Taxebundna kostnader 2025 2024

El 302 407 232 590
Varme 950 670 1011815
Vatten 259 505 221 331
Sophamtning 466 243 554 807
Summa 1978 825 2020 543
Ovriga driftskostnader 2025 2024
Fastighetsforsakring 213648 213702
Kabel-TV 70 380 52 767
Bredband 91 956 84 293
Fastighetsskatt 167 228 158 110
Summa 543 212 508 872
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 4371792 4987 277 P

7 A
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Not 5 2025 2024
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kreditupplysning 1476 2214
Webbhotell, tele- och datakommunikation fér porttelefoni 17 480 16 277
Inkassokostnader 517 516
Befarade férluster (Eways) 0 49 893
Revisionsarvode extern revisor 26 250 27 250
Styrelseomkostnader 9 067 8 505
Foéreningskostnader (féreningsdagar, hyra talt) 34714 30724
Studieverksamhet och facklitteratur 896 2 257
Forvaltningsarvode (ekonomisk forvaltning + 6vrigt) 127 000 179 949
Overlatelse och pantsattning 13 479 11763
Korttidsinventarier (vagskylt) 2173 0
Administration (bankavgift, tryckning) 18 691 156779
Konsultarvode fér ekonomi- och teknikstéd 44 414 19 638
Auvgift till organisationer (Bostadsratterna) 8 150 0
Summa 304 307 364 765
Not 6 2025 2024
PERSONALKOSTNADER
Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har haft en behovsanstalld (lagenhetsvard)
Foljande ersattningar har utgatt:
Styrelse och valberedning 107 284 190 087
Revisionsarvode fortroendevald revisor 11 760 11 460
Léner och arvoden 35 326 18 000
Arbetsgivaravgifter 36 866 59 377
Summa 191 236 278 924
Styrelsens arvode periodiseras fér 2025 med 7/12 av det arvode som stdmman beslutade om.
Not 7 2025 2024
AVSKRIVNINGAR
Byggnad 908 000 908 000
Laddstolpar for laddning av elbilar 0 85620
Anlaggning fér produktion av solel 165 980 158 672
Summa 1073 980 1152292 . |
77 I
7
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849

17077 Solna



26

Not 8 2025-12-31 2024-12-31
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid arets borjan 123 783 252 122 999 538
Arets inkép 0 847 921
Justering pga retroaktivt momsavdrag -54 078 -64 207
Utgaende anskaffningsvérde 123 729 174 123 783 252
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan -23 797 931 -22 645639
Arets avskrivningar enligt plan -1 073 980 -1152 292
Utgaende ackumulerad avskrivning -24 871 911 -23 797 931
Planenligt restvdrde vid arets slut 98 857 263 99 985 321
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2100000 2100 000
Taxeringsviarde

Taxeringsvarde byggnad 157 000 000 136 000 000
Taxeringsvarde mark 91 000 000 105 000 000
Summa 248 000 000 241 000 000
Not 9 2025-12-31 2024-12-31
STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000
Not 10 2025-12-31 2024-12-31
PAGAENDE PROJEKT

Vid arets boérjan 0 329 748
Anskaffning under aret 0 612 387
Fardigstallt under aret 0 -942 135
Vid arets slut 0

0o

Org nr
716420-4849

www.brunnsviken.se
styrelsen@brunnsviken.se

Brf Brunnsviken
Bergshamra Allé 49
170 77 Solna



27

Not 11 2025-12-31 2024-12-31
OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto 57 563 60 731
Momsavrakning 44 320 82 543
Fodringar kreditfakturor 5973 5048
Ovriga Kkortfristiga fodringar 57 319 57 319
Transaktionskonto hos SBC (Handelsbanken) 1521 459 743 374
Réntekonto hos SBC (Hypoteksbanken Borgo) 1 056 852 118 136
Summa 2743 486 1067 151
Not 12 2025-12-31 2024-12-31

FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda kostnader 19120 18 760
Fastighetsférsakring 52 993 54 663
Kabel-TV 17 598 17 595
Bredband 30 652 30652
Upplupna intékter 4 057 15
Upplupna ranteintakter 2 088 25 306
Summa 126 508 146 991
Not 13 2025-12-31 2024-12-31
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 6 764 952 6 842 508
Reservering enligt stadgar 3284 050 1254 000
lanspraktagande enligt stadgar -639 548 -1 331 556
Vid arets slut 9 409 454 6764952
Vs 7
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Not 14
SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 andringsdag
A) Swedbank 2,35% 7 950 000 8 100 000 2026-02-28
B) Swedbank 2,35% 4545100 4595100 2026-02-28
C) Swedbank 2,14% 5714 000 6 622 000 2026-03-28
D) Swedbank 2,24% 4 363 000 4 463 000 2026-01-28
Summa skulder till
kreditinstitut 2,27% 22 572 100 23 780 100
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 22 572 100 23780 100
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut
uppga till hogst 18 032 100
Not 15 2025-12-31 2024-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna kostnader 28 338 26 011
Fastighetsskotsel entreprenad 119 625 47 500
Elkostnader 41 685 26 852
Fjarrvédrme 113 191 136 065
Revisionsarvode 27 000 27 000
Lanerantor 45 301 61 902
Sophamtning 45 116 28 860
Arvoden 114 660 189 862
Arbetsgivaravgifter 36 026 59 655
Férutbetalda avgifter och hyror 690 776 645 553

1261718 1249 260/,,, /
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Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre arbeten ar planerade utéver innehallet i férvaltningsberéttelsen.
/‘\rsreduv.s,..‘.,.,),_,\ VI"I)‘": Hg,(“ 2026-013-18.

Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gangna aret.

Solna den 18 mars 2026
W Fredrik Angelln

Jacob Langeloh Rlckard Linnander

il

Anna Malmberg

Orehe 0 lpre

Cecilia Mora

Var revnsnonsberattelse har avgivits den " 7 2026

/ %/ //‘/% //u
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Per Engzell Krister Rentrop

Extern revisor Fértroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brunnsviken, org.nr 716420-4849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Brunnsviken for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med éarsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nédviandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r higre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lidngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild. . i
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brunnsviken for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet @r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedémning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Solna 2026-04-08 _~
’ /7// - //
Per Engzell

Extern revisor
Engzells Revisionsbyra AB

Krister Rentrop
Fortroendevald revisor



6 Ordlista

Anliggningstillgangar

Sadana tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ar foreningens fastighet. Fastigheter upp-
tas till hogst den ursprungliga anskaffningskost-
naden. Uppskrivning av fastighetens virde tillats
endast i samband med utforda forbattringar. Under-
halls- och reparationskostnader ska belasta resultat-
rakningen.

Avskrivning

Genom  avskrivning  fordelas  anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20%.

Balansrikning

Balansrdkningen visar foreningens ekonomiska
stillning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrdkningen visar foreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, inventarier, fastig-
heter med mera). Den andra sidan av balans-
rdkningen visar finansieringen av tillgangarna in-
delat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder) eller
anvindande av det egna kapitalet. Skulderna visar
alltsd hur mycket foreningen har lanat och eget
kapital hur mycket foreningen har skjutit till sjalv for
att kunna anskaffa tillgdngarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anldgg-
ningstillgangar. Ovriga redovisas som omsittnings-
tillgdngar.

Energikostnad

Nyckeltalet for energikostnad per kvadratmeter
riknas ut som (kostnad for el, virme och vatten) /
den totala ytan i féreningen.

Foreningens underhallsfond

En tillrdicklig underhallsfondering #r ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for storre
reparationer pa ett riktigt sdtt over tiden och vid-
makthélla fastigheternas goda standard.
Avsittningen korrigeras dédrfor med hénsyn till
kostnadsutveckling och planerat underhall.

Foreningsstimma

Foreningsstimman #r det tillfille d@ medlemmarna
fattar beslut i féreningens angeldgenheter. Ordinarie
stimma (arsmote) halls en gang arligen inom sex
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manader efter bokslut. D& behandlas styrelsens ars-
redovisning och da viljs ocksa styrelse och revisorer.
Extra stimma kan hallas nér styrelsen anser nagon
fraga sa viktig att medlemmarna bor besluta.

Som medlem i en bostadsrittsforening har du
mojlighet, genom att ndrvara pa stimman att sjélv
vara med och péaverka Din boendemiljs, boende-
kostnad och andra fragor som ror foreningen. Ut-
nyttja den mgjligheten!

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar
verksamheten, kallas forvaltningsberittelse (verk-
samhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar
av arsredovisningen @r resultatrdkning och balans-
rakning som i siffror visar verksamheten.

Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft upp-
drag i foreningen, vad som i huvudsak forekommit
samt redovisar en del fakta om fastigheterna,
taxeringsvirden, forsakringar, forvaltning, antal an-
stéllda, utforda reparationer, fonder, ekonomi m.m.

Genomsnittlig skuldrinta
Beridknas som arets rintekostnad dividerad med
skulden den 31 december varje ar.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen maste betala senast inom ett
ar. Alla lan som banken kan séga upp inom ett &r ska
fran och med 2020 riknas som kortfristig skuld.

Kostnader
Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapital-
kostnader, underhallskostnader och driftskostnader.

Avskrivningar pa byggnader gors antingen enligt av-
skrivningsplan eller motsvaras av under aret gjorda
amorteringar pa fastighetens lan samt eventuellt av-
skrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsbered-
skap, alltsa formagan att betala sina skulder i ritt tid.
God eller délig likviditet bedoms genom forhallandet
mellan likvida medel och kortfristiga skulder (avses
hédr amortering inom ett ar).

Hur mycket pengar har vi? Hur 4r féreningens lik-
viditet? De disponibla medlen finns i balans-
rakningen upptagna under omsittningstillgangarna

Brf Brunnsviken
Bergshamra Allé 49
170 77 Solna
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och de skulder som det kan bli aktuellt att betala med
kort varsel finns upptagna under kortfristiga skulder.
Omsittningstillgadngar minus kortfristiga skulder &r
lika med likviditeten, det man ocksa kallar eget
obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sddana skulder som foreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar. Vanligtvis sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Omsiittningstillgangar

Den viktigaste delen av omsittningstillgdngarna &r
den som kallas likvida medel, alltsd sadana tillgangar
som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrikning

Resultatrikningen visar i siffror foreningens samt-
liga intdkter och kostnader for verksamhetséret. De
storsta kostnaderna #r oftast rinte-, virme-, vatten-
och underhallskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksa poster som inte motsvaras av utbetalningar
under aret, t. ex. avskrivningar pa inventarier eller
avsittningar till fonder.

Om kostnaderna dr storre dn intdkterna blir ars-
resultatet ett underskott som kan tickas genom att vi
anvinder fonderade medel, dvs. reservfond, dispo-
sitionsfond eller balanserat overskott eller ocksa
balanseras dvs dverfors till det foljande &ret. Ar in-
tékterna storre én kostnaderna avsitts detta dverskott
enligt foreningsstimmans beslut.

Revisionsberiittelse

Revisorerna ska verkstilla arsrevision enligt de an-
visningar som ges i lagen om ekonomiska féreningar
och av foreningsstimman och dirvid tillse att
styrelsens beslut inte strider mot allméin lag eller
foreningens stadgar.

Revisorerna ska avge berittelse over verkstilld
revision och i denna yttra sig angdende faststéllande
av resultat- och balansrikningen, till- eller avstyrka
ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt yttra sig
over styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott
eller tickande av underskott.

Riintekiinslighet

Rintekénslighet visar hur manga procent drsavgiften
behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procent-
enhet.

Soliditet
Soliditet i procent definieras som justerat eget
kapital dividerat med totalt kapital.
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Sparande

Nyckeltalet for sparande per kvadratmeter riknas ut
som (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/
planerat underhall) / den totala ytan i foreningen.
Sparandet visar hur mycket som kan anvindas till
foreningens framtida underhall.

Styrelse — Forvaltning

Av praktiska skl ar det omgjligt for medlemmarna
att avgora varje liten delfrdga i foreningsarbetet. En
forening behover ndgon som handlar pé dess vignar.
Medlemmarna viljer darfor en styrelse som skoter
forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantrade r inte offent-
liga, varfér medlem eller utomstéende inte har ritt att
utan styrelsens medgivande ta del av styrelse-
protokoll. Ddremot dr stimmoprotokoll offentliga.
Styrelsen kan utse en vicevird, som handldgger de
l6pande arbetsuppgifterna. Vicevarden behover inte
vara styrelseledamot eller medlem i féreningen.

Stillda panter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som lamnats for erhéllna lan.

Viirdeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande maste ske.

Som plan for avskrivningen anvdnds amorterings-
planen for foreningens lan for fastighets-
finansieringen (&rets avskrivning = arets amor-
tering). I balansrikningen visas den totala avskriv-
ning som gjorts sedan foreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrittshavarnas  arsavgifter  faststills av
styrelsen och ska tillsammans motsvara den del av
foreningens utgifter for rantor, amorteringar, fastig-
hetens drift och avsittning till fonder, som inte ticks
pé annat sitt.

Hyror for foreningens utrymmen upplatna i annan
form @n med bostadsritt regleras i individuella avtal
mellan foreningen och hyresgésten.

Arsredovisning

Detta @r den redovisning styrelsen avger dver ett
avslutat verksamhetsar och som ska behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning och
balansrakning.
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