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Arsredovisning 2024

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brunnsviken i Solna avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

1 Forvaltningsberattelse
1.1 Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen

Bostadsréattsforeningen registrerades 1989-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar, daterade 2023-09-30, registrerades hos
Bolagsverket 2023-10-18. Foreningen har sitt séte i Solna.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dér-
med en &kta bostadsrattsforening. Det innebar att foreningens intakter i huvudsak kommer i
form av arsavgifter.

Foreningens fastighet Ragen 13 ar delagare i gemensamhetsanlaggningen Solna Ragen ga:1
enligt ett anlaggningsbeslut fran 1987, men saknar andelstal i anlaggningen.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Lars-Ake Hansson Ordférande
Katarina Lindén Ledamot
Anton Lindstrém Ledamot
Richard Linnander Ledamot
Anna Malmberg Ledamot
Cecilia Mora Ledamot
Bjorn Gardarsson Suppleant
Spyridon Papadopoulos Suppleant

Under rakenskapsaret har en ordinarie foreningsstamma (2024-05-14) och tio styrelse-
sammantraden hallits.
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Prova nya medlemskap Lars-Ake Hansson, Bjorn Gardarsson och Cecilia
Mora
Studieansvarig Bjorn Gardarsson

| tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar Lars-Ake Hansson, Anna
Malmberg, Cecilia Mora och Spyridon Papadopoulos.

Under rakenskapsaret har féljande varit revisorer:

Krister Rentrop Ordinarie revisor, medlem i foreningen

Per Engzell Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyra AB
Petter Sylvan Revisorssuppleant, medlem i féreningen
Goran Andersson Revisorssuppleant, Morby Revision AB

Valberedning har utgjorts av:
Anders Sundqvist Sammankallande
Lena Nitz
AIf Lindstrom

Arbetsgrupper
Inom foreningen finns foljande arbetsgrupper som stod at styrelsens arbete:

Ekonomi och lan Lars-Ake Hansson, Fredrik Angelin och Lars
Lindgren.

Teknik och bygg Anton Lindstrém, Per Askling, Bjorn Gardarsson,
och Spyridon Papadopoulos.

Tradgard och utemiljo Anna Malmberg, Katarina Bergstrand, Bjorn

Gardarsson, Karin Lundberg, Cecilia Mora,
Catarina Silveira, André Smolentzov, Sue Stenflo
och Margareta Tokics.

IToch TV Richard Linnander, Michael Bjersander, Rikard
Friberg, Alf Lindstrom, Anton Lindstrom, Karin
Lundberg, Daniel Tufvesson och Hanna Wallin.

Séakerhet och trygghet Cecilia Mora, Fredrik Angelin, Lars-Ake
Hansson, Elisabeth Johansson, Lena Nitz och
Anna-Karin Wahlberg.

Arrangemang Katarina Lindén, Gunilla Edgren-Nybom, Alf
Lindstréom och Hans Sandstrém.
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Foreningen har dven en Grannsamverkansgrupp som bestar av Cecilia Mora (samman-
héllande), Fredrik Angelin, Elisabeth Hermansson-Zamani, Maria Kroon, Katarina Lindén,
Lena Nitz, Orjan Stenflo och Anna-Karin Wahlberg.

Under aret har dven projektgrupper varit verksamma for att utreda och i férekommande fall
forbereda och genomfora kortare projekt for installation av solanldggning, gemensam el,
foradling av ytor och upprustning av tvattstuga samt vaxter mot Pulkabacken:

Solanl&ggning etapp 3 Lars-Ake Hansson, Rikard Friberg, Richard
Linnander, Leif Nybom och Daniel Tufvesson.

Gemensam el Anton Lindstrém.

Foradling av ytor Cecilia Mora, Bjérn Gardarsson.

Véaxter Pulkabacken Cecilia Mora, Bjoérn Gardarsson.

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Vetet 1 och Ragen 13 i Solna. Pa fastig-
heterna &r uppfort 97 lagenheter i flerfamiljshus och radhus samt 93 parkeringsplatser.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt. Lagenheterna har en sammanlagd boyta pa
9 382,5 kvm med féljande fordelning:

Antal Antal rum och kok Area (kvm)
23 2 62,5-69,5
43 3 70,5-90,5
25 4 100,0-140,0
6 5 113,0-162,5

Foreningen disponerar tills vidare en tvarumslagenhet som styrelselokal och gastlagenhet for
foreningens medlemmar. Marianne Lundberg har under aret varit lagenhetsvard.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser till externa
hyresgaster.

Arean av de tva fastigheterna i Solna som foreningen ager ar foljande:

Fastighet Area (kvm)

Vetet 1 14 626

Ragen 13 1337

Summa 15963
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Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastighetens vardedr ar 1991.

Fastighetsavgiften uppgar till 1 630 kr per bostadslagenhet.

Fastighetsforsakringen galler fullvarde och ar tecknad i Protector forsékring. Forsakring mot
ohyra ingar. | fastighetsforsakringen ingar dven bostadsrattstillagg.

Taxeringsvardet fran och med den 1 januari 2022 fordelar sig enligt foljande:
Byggnader (kr) Mark (kr) Totalt (kr)
2024 136 000 000 105 000 000 241 000 000

Forvaltning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB har under 2024 bitratt styrelsen med foreningens

ekonomiska forvaltning inklusive hantering av lagenhetsforteckning. Teknisk forvaltning har
genomforts av Sundeborns Alltjanst AB.

Besiktning och underhallsplan

En fastighetsbesiktning av foreningens egendom genomférdes den 2 februari 2025 och fastig-
heterna bedoms vara i gott skick. Den langsiktiga underhallsplanen uppdaterades som resultat
av besiktningen.

Den senaste planen faststélldes av styrelsen den 17 februari 2025 och omfattar underhalls-
atgarder i tidsperioden 2025 — 2074. Totalt ingar det atgarder for 92,3 mnkr vilket i genom-
snitt blir 1 847 tkr per ar under de 50 ar som planen omfattar.

Under de kommande tre aren finns bland annat féljande atgarder planlagda:
e Byte av tvattmaskiner
e Renovering eller byte av hissar
e Malningsarbeten
e Byte av dorrar
e Tvattning av tak.
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Foreningens ekonomi
Kassaflodesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023
Likvida medel vid arets borjan 5511471 5970 593
Rorelseresultat 613 059 1104 259
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1152 292 1039 244
Erhallen ranta 121 361 107 949
Erlagda ranta -1 050 278 -975 538
Kassaflode fran I6pande verksamheten 836 434 1275914
Foréandring av rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -122 756 -45 754
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 812 148 467
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 710 865 1378 626
Investeringar

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -453 966 -329 748
Kassaflode fran investeringar -453 966 -329 748
Finansieringsverksamhet

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga

fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -1 508 000 -1 508 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 508 000 -1 508 000
ARETS KASSAFLODE -1 251 100 -459 122
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4260 371 5511471
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1.2 Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen organiserar sin verksamhet i sex stdndiga arbetsgrupper och ett antal tillfalliga
projektgrupper som stod at styrelsen i saval direkt genomforande som i utarbetande av
beslutsunderlag inom respektive &mne.

Ekonomi
och lan
Arrange- Teknik
mang och bygg
Styrelsen
Sakerhet Tradgard
och och
trygghet utemiljo
ITochTV

Figur 1: De sex stiandiga arbetsgrupperna som stédjer styrelsen.

Ekonomi och lan

e Under varen utarbetade styrelsen en arsredovisning och i oktober tog styrelsen fram en
budget for nastkommande ar och en langtidsbudget for de darpa foljande fem aren.

e Resultatet under rakenskapsaret visade ett underskott pa 264 139 kr.

e Foreningens lan uppgick den 31 december 2024 till 23 780 100 kr, vilket motsvarar
2 535 kr per kvm. Under aret har lanen amorterats med 1 508 000 kr, varav 600 000 kr
utgor amorteringar utéver den planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr.

e Foreningen har inte omforhandlat de fyra lanen hos Swedbank och samtliga ar darfor
alltjamt rorliga. De rorliga rantesatserna har jamforts med andra banker och befunnits
konkurrenskraftiga.

e Foreningens malsattning ar att vara skuldfri. Med den planerade arliga amorteringen be-
raknas detta komma att intraffa ar 2051.

e Arsavgiften héjdes med tio procent den 1 januari 2024 och med lika mycket den 1 januari
2025 pa grund av hoga rantor och 6kade driftskostnader, framst avseende sophantering
och varme. Arsavgiften uppgar darmed till 764 kr per kvadratmeter och ar under 2025.
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Figur 2: Arsavgifter uttryckt i kronor per kvadratmeter, fran 719 ar 2004 till 764 ar 2025. Sedan 2004 har inflationen varit
51% vilket innebdr att 719 kr per kvadratmeter da motsvarar 1 084 kr per kvadratmeter nu.

Teknik och bygg

e Lacksokningen i varmesystemet som paborjades under 2023 fortsatte under 2024 och till
slut hittades lackan i kulverten mellan BA 81 och fontanparken. Det var en 5 dm stor
skada i roret som lagades, trycktestades och slutligen asfalterades ytan. Efter det har inga
vattenforluster noterats.

e Genomfort tatning, smorjning och justering av ddrrar och fonster i samtliga lagenheter,
detta for att minska uppvarmningskostnader och minimera kalldrag. Nagon lagenhet
kvarstar som fastighetsskotaren tar till varen.

e Buyitt plastbrickor for infastning av glaset pa balkongerna da de natt sin livslangd.

¢ Rensat hangréannor och stupror.

e Hantering av felanmalningar av tvattstugeutrustningen.

e Buytt toaletter i tvattstugor.

e Utbyte av belysning i gemensamma utrymmen till LED med rérelsesensor.

e Inkdp av ny tvédttmaskin och torktumlare med varmepump till tvéttstugan i BA 175.

e Behandling av sju ansokningar om tillstand for ombyggnad av lagenhet.

o Atgérdat besiktningsanmarkningar pa hissar i BA 49 och BA 175.

e Undersokt och tagit in pris pa IMD, individuell matning och debitering av el, varm- och
kallvatten.

e Genomfort den arliga fastighetsbesiktningen.

e Pabdrjat utredning om status pa avloppsroéren i féreningen.
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Tradgard och utemiljo

e Under aret har tradgardsgruppen planerat och genomfort tradgardsrelaterade uppgifter for
varens och hostens foreningsdagar. Féreningens medlemmar har under dessa dagar till-
sammans planterat véaxter och beskurit buskar.

e Allmant underhall av féreningens gronytor och vaxtlighet samt bevattning som inte
omfattas av markskotselavtal.

o Aterplantering av ett trad efter krav fran Solna stad.

e Uppdaterat foreningens skotseldokument for buskar och perenner.

o Omférhandlat nytt markskotselavtal med start 2025.

e Planerat for arbetsuppgifter till tradgardsvolontarer.

e Tradbeskarning for att frigora gatubelysning och gangvégar har genomforts av arborist
enligt tradvardsplan.

IT & TV och information

e Webbplatsen &r den primara kallan for att sprida information till medlemmar. Viktiga
nyheter skickas aven ut via e-post till de som anmalt sig for nyhetsbrev. Gor géarna det sa
kan styrelsen nd medlemmarna snabbt och enkelt.

e Under aret har aven fem informationsblad delats till Iagenheterna ut med sammanstallning
av nyheterna.

Sékerhet och trygghet

e Sakerhetsgruppen har utfort en genomgang av skyddsrummen, vilka har kontrollerats av
en sakkunnig inom skyddsrum. Efter att Sundeborn Alltjanst AB genomforde de atgarder
som MSB kravde, blev vara tva skyddsrum fardiga och godkanda.

e FOr varje skyddsrum skall det finnas en fungerade utrustning, som styrelsen har in-
forskaffat pa anmodan av tillsynsmannen. Denna utrustning ska forbli orérd for att
skyddsrummen fortsatt ska vara godkanda. Vi maste sékerstalla att inga privata foremal
forvaras i skyddsrumsforraden, eftersom MSB kan aterkalla godkannandet vid en framtida
skyddsrumsinspektion.

e Sundeborn Alltjanst AB som ansvarar for det Systematiska Brandskyddsarbete (SBA)
genomfor regelbundna kontroller och underhall av brandvarnare, rékluckor och brand-
slackare. Jan Sundeborn ser ocksa till att trapphusen samt korridorerna i kallarna vid 175
och 49 &r fria fran brannbara féremal som blockerar utrymningsvéagen eller kan sprida rok
vid en eventuell brand.

Arrangemang

e Arrangemangsgruppen har under aret 2024 ordnat de tva foreningsdagarna, i maj och
september. Som tidigare ar var det ungefar 90 personer som anmaélde sig till dessa
evenemang. Ett STORT Tack till alla medlemmar som hjélper till med tradgardsarbete
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och stadning av soprummen. Efter arbetet bjods deltagande medlemsfamiljer pa grillad
korv och dryck. Arrangemangsgruppen tackar ocksa for aktivt stod fran flera medlemmar
som forbereder, grillar, serverar, dekorerar och sedan hjélper att stada bort!

¢ Vi holl féreningens ordinarie stdmma under talttak i Fontdnparken i maj, med ungefér 30
medlemmar. Efter stamman serverades smorgasar, 6l och kaffe.

e Visionsdagen hdlls aven detta ar i Scouternas praktiska och trevliga lokaler, och
diskussionerna gallde féreningens framtida utveckling. Flera intressanta forslag lades fram
och nya arbetsgrupper har bildats som resultat, till exempel en grupp som ska forbéttra
hackar med mera mot Pulkabacken.

¢ Den forsta advent firades med varm glégg och pepparkakor i Fontdnparken. Upp-
slutningen var inte lika stark som tidigare ar, men vi tande den vackra ljusslingan. Stort
Tack till Anton och Krister och de som hjalper till att sdtta upp ljusslingan varje ar.

e Arrangemangsgruppen bestar nu av Gunilla Edgren-Nybom och Katarina Lindén, men
eftersom Katarina har flyttat till en ny bostad soker féreningen nya medlemmar till
gruppen. Alf Lindstrém och Hans Sandstrom avslutade i maj 2024 sitt deltagande i
gruppen, efter flera ars mycket uppskattade aktiviteter.

Solcellsanlaggning

e Foreningen borjade redan 2017 att installera solpaneler pa olika tak och fortsatte under
aret att i etapp 3 installera ytterligare 99 paneler. Den sammanlagda effekten &r nu 98 kW.

e Under 2024 producerade vi 77 000 kWh solel. Detta generade en fortjanst pa 74 tkr
genom att vi slapp kopa el, salde 6verskott av producerad el och genom en skattereduktion
pa sald el.

e Foreningen anvénder 42% av den el vi producerar till féreningens flaktar, pumpar, hissar,
belysning, tvattstugor med mera. Resterande el salde vi till Vattenfall.

Bilpool
e Under aret fram till november hyrde féreningen ut tva p-platser till bilpoolforetaget Hyre

som da hade tva bilar placerade i vart omrade med mojlighet for bland annat vara
medlemmar att anvanda. Hyre valde dérefter att har upphdra med denna tjanst.

Gemensamhetsanlaggning

e Vid kontakter 2024 med Lantmateriet och Abergssons samfallighetsférening (ASFF)
uppdagades det att féreningen genom att dga Ragen 13 (den yttre parkeringen) &r en
deltagande fastighet i gemensamhetsanlaggningen Ragen ga:1. Detta anlaggningsbeslut
fattades 1987 av Fastighetsbildningsmyndigheten.

e Gemensamhetsanlaggningen bestar av gatumark (inklusive trottoar), en kvarterslekplats
samt gang- och cykelvagar.
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e Var forening (fastighet) har andelstalet 0 (noll) betraffade kostnader for anlaggningens
utforande och drift.

e Skalet till att detta uppdagades nu &r att ASFF ansokt om en lantmateriférrattning dar de
onskar en omprévning av anlaggningsbeslutet fran 1987. De dnskar bland annat fa
administrera och underhalla parkeringsplatser inklusive laddpunkter (laddstolpar for el-
bilar). Brf Gamla vagen 6nskar uttrdda ur anlaggningen.

e Styrelse kommer att forsla foreningsstamman 2025 att dven Brf Brunnsviken dnskar
uttrada.

Nt P . Till_akibil B
| _ @J AU N ' GEMENSAMHETSANLAGGN NG
lL‘ \\ ¥ \‘\ [ Gatumarken a -
___ki_i“;i\ \?\i_& \\\ i i’ Kvarterslekplatsen b
\/ 327 T . : RELIEFEH 4 Géing- och cykelvagarna ¢
N N | .

e

=84 100

Skala 1:1000

Figur 3: Gemensamhetsanldggningen bestar av gatumark, kvarterslekplats samt gang- och cykelvigar. Féreningen ager
Ragen 13 (var yttre parkeringsplats) som dr markt med bokstaven O i ritningen. Var férening registrerades 1989.

1.3 Medlemsinformation

Under aret har tre av 97 lagenheter dverlatits. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt
stadgarna.

Vid rakenskapsarets slut uppgick antalet medlemmar till 145.
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1.4 Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nyckeltal 2020 2021 2022 2023 2024
Arsavgift (kr per kvm) 613 613 613 631 694
Skuldséattning (kr per kvm) 3154 3038 2 856 2 695 2535
Sparande (kr per kvm) 315 276 252 161 218
Rantekéanslighet (%) 51 5,0 4,7 4,3 3,7
Energikostnad (kr per kvm) 101 129 137 145 156
Nettoomsattning (tkr) 6 205 6 235 6 276 6 561 7 208
Soliditet (%) 72 73 74 75 76
Arsavgift andel av total rérelseintéikt (%) 93 92 91 89 88
Kapitalkostnad (kr per kvm) 30 22 30 109 109
Avskrivning och avséttning (kr per kvm) 199 260 256 244 256
Lanens andel av taxeringsvardet (%) 14 14 11 10 10
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1614 723 702 199 -264
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,93 0,71 1,01 3,91 4,15

Anmarkning. Foreningen har ingen area upplaten med hyresratt och inga garage eller kontor som hyrs ut. Det innebar att
arean i nyckeltalen ovan hanfors till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt vilken ar 9 382,5 kvm.

Styrelsens kommentar till negativt resultat 2024

For forsta gangen sedan 2003 visade foreningen ett underskott 2024 uppgaende till 264 tkr.
Detta underskott beror pa hoga rantekostnader i kombination med att driftskostnaden okat
kraftigt for nagra poster, framst sophantering och varme. Sparande &r alltfér lagt. Styrelsen
beslutade att hoja arsavgiften med 10% saval 2024 som 2025. Under 2025 forvantas rante-
kostnaden sjunka men kostnaden for drift fortsatt 6ka i niva med inflationen.

Infor budgetarbetet avseende 2026 kommer styrelsen dven att vaga in foreningens langsiktiga
underhallsbehov. Sparandet bér namligen 6ka till de nivaer vi hade innan 2022.

Styrelsen bedomer att foreningen kommer att uppfylla sina framtida ekonomiska ataganden.
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Fastighetslanen
For att langsiktigt minska kostnaderna for rantor amorterar féreningen pa fastighetslanen.

Lan (kr/kvm)

5000

4500

4000

3500

3000

2500
2000
1500
1000

500

NI EEEEEEENESNDN

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Figur 4: Féreningens fastighetslan med ca 5 000 kr/kvm ar 2011, ca 4 000 kr/kvm &r 2016 och ca 3 000 kr/kvm ar 2021.

En lagenhet med ett andelstal pa 1 procent har en andel av foreningens skuld pa 238 tkr.
Réantekostnaden utgor 14 procent av nettoomsattningen.

Rantekansligheten &r 4 procent vilket innebdr att en foérandring av réntan med 1 procentenhet
pa foreningens 1an motsvarar 4 procent av arsavgiften.

Sophantering
Kostnaden for att hantera sopor har 6kat kraftigt fran en lag och stabil niva under 150 tkr per
ar till att 6verstiga 550 tkr under 2024.

Kostnaden for sophantering (tkr)

600
500
400

300

200
0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Figur 5: Féreningens arliga kostnader for sophantering sedan 2014.
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Nyckeltal for energiforbrukning:

Nyckeltal (kwWh per kvm) 2020 2021 2022 2023 2024
Inkopt el 15 15 14 15 13
Inkdpt fjarrvarme 69 96 92 99 100

Foreningens lan
Foreningens fastigheter ar belanade enligt foljande:

Laneinstitut Rénta Ing. skuld Utg. skuld Rante-
2024-01-01 2024-12-31 andringsdag
A) Swedbank 4,57% 8300 000 0 3 man rorlig
A) Swedbank 3,10% 0 8 100 000 3 man rorlig
B) Swedbank 4,33% 4795 100 0 3 man rorlig
B) Swedbank 2,85% 0 4 595 100 3 man rorlig
C) Swedbank 4,31% 7 530 000 0 3 man rorlig
C) Swedbank 2,84% 0 6 622 000 3 man rorlig
D) Swedbank 4,38% 4 663 000 0 3 man rorlig
D) Swedbank 3,19% 0 4 463 000 3 man rorlig
2,99% 25 288 100 23780 100
Varav kortfristig del av langfristig skuld 23780 100

Varav redovisad som langfristig skuld 0
Arets amortering 1 508 000

Utover amorteringar som ska goras under aret anses aven lan som banken kan saga upp inom
ett ar som kortfristig skuld. Féreningens samtliga 1an har rorlig ranta (3 manader). Med den
planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr blir foreningen skuldfri ar 2051.

De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr. Som sakerhet for lanen har
pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 49 000 000 kr.!

1 Datapantbrev om sammanlagt 71 592 000 kr férvaras i Agararkivet, Lantmateriverket for féreningens rakning.

Org nr
716420-4849
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Ekonomisk strategi
Styrelsen har en ekonomisk strategi i sex punkter for foreningen:

1. Rorelselikviditeten ska vara balanserad, det vill sdga 6ver tiden ska utbetalningarna
inte vara storre &n inbetalningarna.

2. Den arliga avskrivningen + avsattning till var underhallsfond bor tillsammans uppga
till 1 procent av vara byggnaders anskaffningsvérde.

3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bér motsvara den arliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pa vara fastighetslan bor i genomsnitt vara minst 1/3 rorlig och minst 1/3
fast ranta med varierande Ioptider.

5. Vara finansiella tillgangar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bor
minst tacka vara kortfristiga skulder + 2 ars stadgeenlig avsattning till underhalls-
fonden.

6. Malet ar att foreningen ska vara skuldfri.

Avskrivningar och avsattningar

Enligt foreningens ekonomiska strategi (punkt 2) bér summan av avskrivning och av-
sattningen till underhallsfonden arligen uppga till totalt 1 procent av vara byggnaders
anskaffningsvarde (118 803 tkr), vilket innebar 1 188 tkr per ar. Sedan 2005 har av-
skrivningen varit konstant 908 tkr per ar. Avsattningen har varit 280 tkr per ar fram till 2013
da den hojdes till 477 tkr och foljer darefter underhallsplanens arsmedelvarde.

Foreningen vidmakthaller sin linjara avskrivning pa 908 tkr per ar, vilket motsvarar 97 kr per
kvm och ar. Detta motsvarar en avskrivningstakt pa 131 ar. Byggnaderna &r helt avskrivna ar
2131.

Taxeringsvardet uppgar till 241 mnkr och enligt stadgarna ska avsattningen vara lagst 0,30
procent av detta vérde vilket innebadr 723 tkr. For att battre 6verensstdmma med faststalld
underhallsplan bor avsattningen vara 1 254 tkr/ar eller 134 kr/kvm och ar vilket motsvarar
0,52 procent av taxeringsvardet.

Andel av byggnadernas

Tkr Kr/kvm och ar anskaffningsvarde

Avskrivning 908 97 0,76%

Avsittning 1254 134 1,06%

Summa 2 162 231 1,82%
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
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1.5 Forandringar eget kapital

Disponering av
foregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 16 782 301 16 782 301
Fond for yttre underhall 6 842 508 -77 556 6 764 952
Kapitaltillskott 33719 640 33719 640
Balanserat resultat 22 249 851 198 631 77 556 22 526 038
Arets resultat 198 631 -198 631 -264 139 -264 139
Eget kapital 79 792 931 0 -264 139 79 528 792
1.6 Resultatdisposition

Till stammans forfogande finns féljande medel:

2024 2023
Balanserat resultat fran féregaende ar 22 448 482 23 233 950
Avrets resultat -264 139 198 631
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna -1 254 000 -1 254 000
Av underhallsfond ianspraktas enligt stadgarna 1331556 269 901
Totalt 22 261 899 22 448 482

Styrelsen foreslar att Gverskottet, 22 261 899 kronor, i enlighet med féreningens stadgar
(8 21), balanseras i ny rakning.
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2 Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 208 444 6 561 344

Ovriga rorelseintékter Not 3 187 874 90 575
7 396 318 6 651 919

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -4 987 278 -3912 700

Ovriga externa kostnader Not 5 -364 765 -352 736

Personalkostnader Not 6 -278 924 -242 980

Avskrivningar Not 7 -1 152 292 -1 039 244
-6 783 259 -5 547 660

RORELSERESULTAT 613 059 1104 259

FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter 142 119 112 497

Rantekostnader och liknande resultatposter -1019 317 -1018 125

-877 198 -905 628
ARETS RESULTAT -264 139 198 631
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
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3 Balansrakning
TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8, 9 99 985 321 100 353 899
Pagaende projekt Not 10 0 329 748
99 985 321 100 683 647
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsrétt disponerad av foreningen 138 385 138 385
138 385 138 385
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 100 123 706 100 822 032
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 12198 21575
Ovriga fordringar inkl SBC klientmedel i SHB Not 11 1017 258 1913651
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 146 991 75 200
1176 447 2010 426
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3398 861 3672 467
3398 861 3672467
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 575 308 5 682 894
SUMMA TILLGANGAR 104 699 014 106 504 926
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EGET KAPITAL OCH

SKULDER 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 782 301 16 782 301

Kapitaltillskott 33719 640 33719 640

Fond for yttre underhall Not 13 6 764 952 6 842 508
57 266 893 57 344 449

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 22 526 038 22 249 851

Arets resultat -264 139 198 631
22 261 899 22 448 482

SUMMA EGET KAPITAL 79 528 792 79 792 931

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 1,9,14

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 1,9,14 23 780 100 25288 100

Leverantdrsskulder 126 467 279 799

Ovriga kortfristiga skulder (inkl moms) 14 395 23471

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter  Not 15 1249 260 1120625
25170 222 26 711 995

SUMMA SKULDER 25170 222 26 711 995

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 104 699 014 106 504 926
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4 Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)
och 2023:1, kompletterade upplysningar med mera i bostadsforeningars arsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av
leverantorsfakturor. Detta kan paverka jamforbarheten mellan aren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisning av intakter

Intdkterna bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| féreningens arsavgift ingar kostnader for varme, vatten och grundabonnemang for tv och bredband. |
arsavgiften ingar daremot inte kostnader for el, telefoni och parkeringsplats.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivnings-
tiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2024 2023
Byggnader 131 ar 131 ar
Anlaggning for produktion av solel 5 ar 5 ar
Laddstolpar for laddning av elbilar 5ar 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vardes till anskaffningsvardet. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3% av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas arsredovisningen upp som Kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Not 2 2024 2023
NETTOOMSATTNING

Arsavgifter 6 515 004 5922 600
Hyror p-platser inkl elavgifter 500 013 449 200
Hyror p-platser moms 39 450 33550
Elintékter moms 37 369 50 311
Intakter solel moms 14 175 11 134
Foreningslagenhet uthyrning 89 675 78 775
Drojsmalsranta 79 0
Fakturerade kostnader (Overlatelser och pantsattningar) 12 679 15784
Oresutjamning -1 -10
Summa 7208 444 6 561 354
Not 3 2024 2023
OVRIGA RORELSEINTAKTER

Skattereduktion for solel 18 000 22 972
Elstdd 0 67 603
Ovriga intakter, momskorrigering 169 874 0
Summa 187 874 90 575

*Qvriga intékter avser retroaktiva momskorrigeringar dér foreningen fatt tillbaka ingdende moms for
installation av laddstolpar och solcellsanlaggningar. Dessa intékter ar inte medréaknade i
nyckeltalet Sparande.
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Not 4 2024 2023
DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad 142 500 142 500
Fastighetsskotsel enligt bestallning 98 252 40 563
Fastighetsskotsel tradgard entreprenad 315 953 299 199
Fastighetsskotsel tradgard bestallning 34 763 49 248
Stédning 67 409 89 491
Hissbesiktning 14 099 4210
Systematiskt brandskyddsarbete 0 13750
Radonmaétning 0 7 094
Tradgard (vattenuttag, pump, belysning, vaxter, jord) 2 006 24 579
Gemensamma utrymmen (lekutrustning) 2 893 11178
Serviceavtal (hissar, tvattstugor, varmeanl, 1&s, laddstolpar) 90 690 98 644
Snoréjning och sandning 119574 213 837
Forbrukningsmateriel (lampor, batterier, sopkvastar) 2241 7 691
Summa 890 380 1001983
Reparationer 2024 2023
Provtétning av lagenheter 21 850 0
Tvattstugor 46 251 11 660
Las 476 0
VVS, inspektion och byte av ror 60 431 395 252
Véarmeanlaggning/undercentral 36 944 0
Elinstallationer 1600 0
Porttelefoni 0 3438
Hissar 15073 6 223
Balkonger/altaner 9929 0
Vattenskada 43 373 48 233
Summa 235 927 464 806
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Planerat underhall 2024 2023
Tatning och tillaggsisolering 492 439 0
Tvattmaskiner och torktumlare 194 656 30 251
Skyddsrum 38741 0
Varmeanlaggning (avgasare och lackage) 102 315 0
Ventilation 0 175 900
Elinstallation (ledlampor) 474 655 0
Snorasskydd 28 750 0
Lekparker 0 63 750
Summa 1331 556 269 901
Taxebundna kostnader 2024 2023
El 232 590 261171
Varme 1011 815 941 131
Vatten 221 331 161 137
Sophamtning 554 807 301 900
Summa 2020543 1665 339
Ovriga driftskostnader 2024 2023
Fastighetsforsakring 213702 194 274
Kabel-TV 52 767 70 309
Bredband 84 293 91 956
Fastighetsskatt 158 110 154 133
Summa 508 872 510 672
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 4987 277 3912 700
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Not 5 2024 2023
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning 2214 1644
Webbhotell, tele- och datakommunikation for porttelefoni 16 277 13441
Inkassokostnader 516 0
Befarade forluster (Eways) 49 893 0
Revisionsarvode extern revisor 27 250 26 250
Styrelseomkostnader 8 505 6 060
Foreningskostnader (foreningsdagar, hyra talt) 30724 38 468
Studieverksamhet och facklitteratur 2 257 3647
Forvaltningsarvode (ekonomisk forvaltning + dvrigt) 179 949 172 700
Overlatelse och pantséttning 11 763 14 965
Korttidsinventarier (projektor, hdogtalarsystem, bord) 0 8 457
Administration (bankavgift, tryckning) 15779 34 260
Konsultarvode for ekonomi- och teknikstod 19 638 24 694
Auvgift till organisationer (Bostadsratterna) 0 8 150
Summa 364 765 352 736
Not 6 2024 2023
PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har haft en behovsanstélld (lagenhetsvard)

Foljande ersattningar har utgatt:

Styrelse, foreningsvald revisor och valberedning 201 547 180 539
Loéner och arvoden 18 000 18 000
Arbetsgivaravgifter 59 377 44 441
Summa 278 924 242 980
Not 7 2024 2023
AVSKRIVNINGAR

Byggnad 908 000 908 000
Laddstolpar for laddning av elbilar 85 620 85 620
Anlaggning foér produktion av solel 158 672 45 624
Summa 1152 292 1039 244
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Not 8 2024-12-31 2023-12-31
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 122 999 538 122 999 538
Arets inkop 847 921 0
Justering pga retroaktivt momsavdrag -64 207 0
Utgaende anskaffningsvarde 123 783 252 122 999 538
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -22 645 639 -21 606 395
Arets avskrivningar enligt plan -1 152 292 -1 039 244
Utgadende ackumulerad avskrivning -23 797 931 -22 645 639
Planenligt restvarde vid arets slut 99 985 321 100 353 899
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 2 100 000 2100 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvéarde byggnad 136 000 000 136 000 000
Taxeringsvarde mark 105 000 000 105 000 000
Summa 241 000 000 241 000 000
Not 9 2024-12-31 2023-12-31
STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000
Not 10 2024-12-31 2023-12-31
PAGAENDE PROJEKT

Vid arets borjan 329 748 0
Anskaffning under aret 612 387 329 748
Fardigstallt under aret -942 135 0
Vid arets slut 0 329 748
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Not 11 2024-12-31 2023-12-31
OVRIGA FORDRINGAR

Osékra fordringar (Eways) -49 893 0
Skattekonto 60 731 48 401
Momsavréakning 82543 0
Fodringar kreditfakturor 5048 0
Ovriga kortfristiga fodringar 57 319 26 246
Transaktionskonto hos SBC (Handelsbanken) 743 374 771 157
Réntekonto hos SBC (Hypoteksbanken Borgo) 118 136 1067 847
Summa 1017 258 1913 651
Not 12 2024-12-31 2023-12-31

FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda kostnader 18 760 0
Fastighetsforsakring 54 663 49 695
Kabel-TV 17 595 0
Bredband 30 652 0
Upplupna intékter 15 20 957
Upplupna réanteintékter 25 306 4548
Summa 146 991 75 200

Not 13 2024-12-31 2023-12-31
FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan 6 842 508 5858 409
Reservering enligt stadgar 1254 000 1254 000
lanspraktagande enligt stadgar -1 331 556 -269 901

Vid arets slut 6 764 952 6 842 508
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Not 14
SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 andringsdag

A) Swedbank 3,10% 8 100 000 8 300 000 2025-02-28

B) Swedbank 2,85% 4 595 100 4795 100 2025-02-28

C) Swedbank 2,84% 6 622 000 7 530 000 2025-03-28

D) Swedbank 3,19% 4 463 000 4663 000 2025-01-28

Summa skulder till
kreditinstitut 2,99% 23 780 100 25 288 100
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 23 780 100 25 288 100
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
Om fem a&r beréknas
skulden till kreditinstitut
uppga till hogst 19 240 100
Not 15 2024-12-31 2023-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna kostnader 26 011 13 750
Fastighetsskotsel entreprenad 47 500 0
Elkostnader 26 852 37522
Fjarrvarme 136 065 134 541
Revisionsarvode 27 000 26 000
Lanerantor 61 902 92 863
Sophamtning 28 860 0
Arvoden 189 862 174 503
Arbetsgivaravgifter 59 655 54 829
Forutbetalda avgifter och hyror 645 553 586 617
1249 260 1120625
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Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre arbeten ar planerade utdver innehallet i férvaltningsberattelsen.

Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gdngna aret.

Solna den 24 mars 2025

Lars-Ake Hansson Katarina Lindén
Anton Lindstrom Rickard Linnander
Anna Malmberg Cecilia Mora

Var revisionsberattelse har avgivits den /2025

Per Engzell Krister Rentrop

Extern revisor Fortroendevald revisor
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5 Revisionsberattelse
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6 Ordlista

Anlaggningstillgangar

Sadana tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet. Fastigheter upp-
tas till hogst den ursprungliga anskaffningskost-
naden. Uppskrivning av fastighetens varde tillats
endast i samband med utférda forbattringar. Under-
hélls- och reparationskostnader ska belasta resultat-
rakningen.

Avskrivning

Genom  avskrivning  fordelas  anskaffnings-
kostnaderna for maskiner och inventarier ver flera
ar. Normal avskrivningstid ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20%.

Balansrakning

Balansrékningen visar foreningens ekonomiska
stéllning vid verksamhetséarets slut.

Den ena sidan av balansrakningen visar foreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, inventarier, fastig-
heter med mera). Den andra sidan av balans-
rakningen visar finansieringen av tillgdngarna in-
delat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder) eller
anvandande av det egna kapitalet. Skulderna visar
alltsd hur mycket foreningen har lanat och eget
kapital hur mycket foreningen har skjutit till sjalv for
att kunna anskaffa tillgangarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anldgg-
ningstillgangar. Ovriga redovisas som omsattnings-
tillgdngar.

Energikostnad

Nyckeltalet for energikostnad per kvadratmeter
réknas ut som (kostnad for el, varme och vatten) /
den totala ytan i féreningen.

Foreningens underhallsfond

En tillracklig underhdllsfondering ar ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for storre
reparationer pa ett riktigt satt dver tiden och vid-
makthalla fastigheternas goda standard.
Avsattningen korrigeras darfér med hénsyn till
kostnadsutveckling och planerat underhall.

Foreningsstdmma

Foreningsstamman &r det tillfalle d& medlemmarna
fattar beslut i foreningens angelédgenheter. Ordinarie
stimma (drsmaote) halls en gang arligen inom sex
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manader efter bokslut. D& behandlas styrelsens ars-
redovisning och da viljs ocksa styrelse och revisorer.
Extra stimma kan héllas nar styrelsen anser nagon
fraga sa viktig att medlemmarna bor besluta.

Som medlem i en bostadsrattsférening har du
mdéjlighet, genom att narvara pd stimman att sjalv
vara med och paverka Din boendemiljo, boende-
kostnad och andra fragor som ror foreningen. Ut-
nyttja den mojligheten!

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar
verksamheten, kallas forvaltningsberéttelse (verk-
samhetsberéttelse, styrelseberattelse). Ovriga delar
av arsredovisningen &r resultatrakning och balans-
réakning som i siffror visar verksamheten.

Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft upp-
drag i foreningen, vad som i huvudsak férekommit
samt redovisar en del fakta om fastigheterna,
taxeringsvarden, forsakringar, forvaltning, antal an-
stéllda, utforda reparationer, fonder, ekonomi m.m.

Genomesnittlig skuldranta
Beraknas som arets rantekostnad dividerad med
skulden den 31 december varje ar.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen maste betala senast inom ett
ar. Alla lan som banken kan séga upp inom ett ar ska
fran och med 2020 raknas som kortfristig skuld.

Kostnader
Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapital-
kostnader, underhéllskostnader och driftskostnader.

Avskrivningar pd byggnader gors antingen enligt av-
skrivningsplan eller motsvaras av under aret gjorda
amorteringar pa fastighetens 1an samt eventuellt av-
skrivning pa tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsbered-
skap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms genom forhallandet
mellan likvida medel och kortfristiga skulder (avses
har amortering inom ett &r).

Hur mycket pengar har vi? Hur &r foreningens lik-
viditet? De disponibla medlen finns i balans-
rakningen upptagna under omséttningstillgdngarna
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och de skulder som det kan bli aktuellt att betala med
kort varsel finns upptagna under kortfristiga skulder.
Omsittningstillgdngar minus Kortfristiga skulder ar
lika med likviditeten, det man ocksa kallar eget
obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sadana skulder som foreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar. Vanligtvis sker betalningen l6pande
éver aren enligt en amorteringsplan.

Omséttningstillgangar

Den viktigaste delen av omséttningstillgdngarna ar
den som Kallas likvida medel, alltsé sddana tillgangar
som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrakning

Resultatrdkningen visar i siffror féreningens samt-
liga intakter och kostnader for verksamhetsaret. De
stdrsta kostnaderna &r oftast rante-, varme-, vatten-
och underhallskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksa poster som inte motsvaras av utbetalningar
under aret, t. ex. avskrivningar pa inventarier eller
avsattningar till fonder.

Om kostnaderna ar storre an intakterna blir ars-
resultatet ett underskott som kan téckas genom att vi
anvander fonderade medel, dvs. reservfond, dispo-
sitionsfond eller balanserat Gverskott eller ocksé
balanseras dvs Gverfors till det foljande aret. Ar in-
tékterna storre &n kostnaderna avsétts detta Overskott
enligt féreningsstammans beslut.

Revisionsberéttelse

Revisorerna ska verkstalla arsrevision enligt de an-
visningar som ges i lagen om ekonomiska féreningar
och av foreningsstdmman och darvid tillse att
styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller
foreningens stadgar.

Revisorerna ska avge berdttelse Over verkstalld
revision och i denna yttra sig angaende faststéllande
av resultat- och balansrakningen, till- eller avstyrka
ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter samt yttra sig
Over styrelsens forslag till anvdndande av dverskott
eller tdckande av underskott.

Rantekanslighet

Rantekanslighet visar hur manga procent arsavgiften
behover hojas for att bibehalla kassafldet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procent-
enhet.

Soliditet
Soliditet i procent definieras som justerat eget
kapital dividerat med totalt kapital.
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Sparande

Nyckeltalet for sparande per kvadratmeter raknas ut
som (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/
planerat underhall) / den totala ytan i foreningen.
Sparandet visar hur mycket som kan anvéndas till
foreningens framtida underhall.

Styrelse — Forvaltning

Av praktiska skal &r det omgjligt for medlemmarna
att avgora varje liten delfraga i féreningsarbetet. En
forening behover nagon som handlar pa dess vagnar.
Medlemmarna valjer darfor en styrelse som skoter
forvaltningen.

Protokoll frén styrelsesammantrade ar inte offent-
liga, varfor medlem eller utomstéende inte har ratt att
utan styrelsens medgivande ta del av styrelse-
protokoll. Daremot ar stammoprotokoll offentliga.
Styrelsen kan utse en vicevard, som handlagger de
I6pande arbetsuppgifterna. Vicevarden behdver inte
vara styrelseledamot eller medlem i féreningen.

Stallda panter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som lamnats for erhallna lan.

Véardeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande maste ske.

Som plan for avskrivningen anvands amorterings-
planen for foreningens lan for fastighets-
finansieringen (arets avskrivning = arets amor-
tering). | balansréakningen visas den totala avskriv-
ning som gjorts sedan foreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsrattshavarnas ~ arsavgifter  faststalls  av
styrelsen och ska tillsammans motsvara den del av
foreningens utgifter for rantor, amorteringar, fastig-
hetens drift och avsattning till fonder, som inte tacks
pa annat satt.

Hyror for foreningens utrymmen upplatna i annan
form &n med bostadsratt regleras i individuella avtal
mellan féreningen och hyresgasten.

Arsredovisning

Detta ar den redovisning styrelsen avger dver ett
avslutat verksamhetsar och som ska behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberattelse, resultatrékning och
balansrékning.
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