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Arsredovisning 2024

Styrelsen for Bostadsriittsféreningen Brunnsviken i Solna avger hidrmed arsredovisning f6r
ridkenskapséret 1 januari — 31 december 2024.

1 Forvaltningsberattelse
1.1 Verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus uppléta bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-03 och nuvarande stadgar, daterade 2023-09-30, registrerades hos
Bolagsverket 2023-10-18. Féreningen har sitt site i Solna.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déir-
med en &dkta bostadsrittsforening. Det innebér att foreningens intdkter i huvudsak kommer i
form av arsavgifter.

Foreningens fastighet Ragen 13 ir deldgare i gemensamhetsanldggningen Solna Rigen ga:|l
enligt ett anliggningsbeslut frin 1987, men saknar andelstal i anldggningen.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammansittning:

Lars-Ake Hansson Ordférande
Katarina Lindén Ledamot
Anton Lindstrém Ledamot
Richard Linnander Ledamot
Anna Malmberg Ledamot
Cecilia Mora Ledamot
Bjérn Gardarsson Suppleant
Spyridon Papadopoulos Suppleant

Under rikenskapséret har en ordinarie féreningsstdimma (2024-05-14) och tio styrelse-
sammantriden hallits. .- /&
X
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Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening.

Préva nya medlemskap

Studieansvarig

Lars-Ake Hansson, Bjérn Gardarsson och Cecilia
Mora
Bjoérn Gardarsson

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r Lars-Ake Hansson, Anna
Malmberg, Cecilia Mora och Spyridon Papadopoulos.

Under rikenskapsaret har foljande varit revisorer:

Krister Rentrop
Per Engzell
Petter Sylvan
Goran Andersson

Ordinarie revisor, medlem i foreningen
Ordinarie revisor, Engzells Revisionsbyra AB
Revisorssuppleant, medlem i féreningen
Revisorssuppleant, Mérby Revision AB

Valberedning har utgjorts av:

Anders Sundqvist
Lena Nitz
Alf Lindstrém

Sammankallande

Arbetsgrupper

Inom féreningen finns féljande arbetsgrupper som stdd ét styrelsens arbete:

Ekonomi och lan
Teknik och bygg

Tridgird och utemiljé

IToch TV

Stikerhet och trygghet

Lars-Ake Hansson, Fredrik Angelin och Lars
Lindgren.

Anton Lindstrém, Per Askling, Bjérn Gardarsson,
och Spyridon Papadopoulos.

Anna Malmberg, Katarina Bergstrand, Bjérn
Gardarsson, Karin Lundberg, Cecilia Mora,
Catarina Silveira, André Smolentzov, Sue Stenflo
och Margareta Tokics.

Richard Linnander, Michael Bjersander, Rikard
Friberg, Alf Lindstrém, Anton Lindstrém, Karin
Lundberg, Daniel Tufvesson och Hanna Wallin.
Cecilia Mora, Fredrik Angelin, Lars-Ake
Hansson, Elisabeth Johansson, Lena Nitz och
Anna-Karin Wahlberg.

Arrangemang Katarina Lindén, Gunilla Edgren-Nybom, Alf
Lindstrém och Hans Sandstrém.
2
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Féreningen har #ven en Grannsamverkansgrupp som bestir av Cecilia Mora (samman-
hallande), Fredrik Angelin, Elisabeth Hermansson-Zamani, Maria Kroon, Katarina Lindén,
Lena Nitz, Orjan Stenflo och Anna-Karin Wahlberg.

Under 4ret har dven projektgrupper varit verksamma for att utreda och i férekommande fall
férbereda och genomftra kortare projekt for installation av solanliggning, gemensam el,
foriddling av ytor och upprustning av tvittstuga samt vixter mot Pulkabacken:

Solanldggning etapp 3 Lars-Ake Hansson, Rikard Friberg, Richard
Linnander, Leif Nybom och Daniel Tufvesson.
Gemensam el Anton Lindstrém.
Foridling av ytor Cecilia Mora, Bjérn Gardarsson.
Vixter Pulkabacken Cecilia Mora, Bjérn Gardarsson.
Fastigheter

Féreningen innehar med dganderitt fastigheterna Vetet 1 och Rigen 13 i Solna. P4 fastig-
heterna &r uppfort 97 ligenheter i flerfamiljshus och radhus samt 93 parkeringsplatser.
Samtliga lagenheter 4r upplitna med bostadsritt. Ligenheterna har en sammanlagd boyta pé
9 382,5 kvm med féljande fordelning:

Antal Antal rum och kék Area (kvm)
23 2 62,5-69,5
43 3 70,5-90,5
25 4 100,0-140,0

6 5 113,0-162,5

Foéreningen disponerar tills vidare en tvirumsligenhet som styrelselokal och gistligenhet for
foreningens medlemmar, Marianne Lundberg har under éret varit ldgenhetsvérd.

Féreningen dr obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser till externa
hyresgéster.

Arean av de tva fastigheterna i Solna som fSreningen &ger #r foljande:

Fastighet Area (kvm)
Vetet 1 14 626
Régen 13 1387
Summa 15 963
g / (—~
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Byggnadernas uppviarmning dr fjirrvirme.

Fastighetens vérdedr ar 1991.

Fastighetsavgiften uppgér till 1 630 kr per bostadsldgenhet.

Fastighetsforsakringen giller fullvirde och #r tecknad i Protector forsékring. Férsikring mot
ohyra ingdr. I fastighetsforsikringen ingér fiven bostadsriittstilligg.

Taxeringsvirdet fran och med den 1 januari 2022 fordelar sig enligt féljande:

Byggnader (kr) Mark (kr) Totalt (kr)
2024 136 000 000 105 000 000 241 000 000

Forvaltning

SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB har under 2024 bitritt styrelsen med féreningens
ekonomiska férvaltning inklusive hantering av ligenhetsforteckning. Teknisk forvaltning har
genomforts av Sundeborns Alltjinst AB.

Besiktning och underhallsplan

En fastighetsbesiktning av foreningens egendom genomftrdes den 2 februari 2025 och fastig-
heterna beddms vara i gott skick. Den langsiktiga underhallsplanen uppdaterades som resultat
av besiktningen.

Den senaste planen faststélldes av styrelsen den 17 februari 2025 och omfattar underhlls-
atgérder i tidsperioden 2025 — 2074. Totalt ingér det atgérder for 92,3 mnkr vilket i genom-
snitt blir 1 847 tkr per ar under de 50 ar som planen omfattar.

Under de kommande tre dren finns bland annat fljande tgérder planlagda:
e Byte av tvéttmaskiner
e Renovering eller byte av hissar
* Malningsarbeten
e Byte av dbrrar
 Tvittning av tak.

P
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Féreningens ekonomi

Kassaflidesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023
Likvida medel vid arets borjan 5511 471 5970 593
Rérelseresultat 613 059 1104 259
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 1152 292 1039 244
Erhallen réanta 121 361 107 949
Erlagda ranta -1 050 278 -975 538
Kassafléde fran I6pande verksamheten 836 434 1275914
Féréndring av rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -122 756 -45 754
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 812 148 467
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital 710 865 1378 626
Investeringar

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -453 966 -329 748
Kassaflode fran investeringar -453 966 -329 748
Finansierinasverksamhet

Okning (-) minskning (+), av langfristiga

fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av |angfristiga skulder -1 508 000 -1 508 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 608 000 -1 508 000
ARETS KASSAFLODE -1 251 100 -459 122
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 260 371 5511 471;_.,
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1.2 Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Féreningen organiserar sin verksamhet i sex stindiga arbetsgrupper och ett antal tillfilliga
projektgrupper som stéd at styrelsen i savil direkt genomférande som i utarbetande av
beslutsunderlag inom respektive dmne.

" Ekonomi
och lan
Arrange- | Teknik
mang och bygg
Styrelsen
/ Sékerhet Trédgérd
och och
trygghet : utemiljé /
ITochTV

Figur 1: De sex stindiga arbetsgrupperna som stodjer styrelsen.

Ekonomi och lan

Under varen utarbetade styrelsen en arsredovisning och i oktober tog styrelsen fram en
budget for nistkommande &r och en langtidsbudget for de dérpa foljande fem aren.
Resultatet under rilkenskapséret visade ett underskott pa 264 139 kr.

Féreningens lan uppgick den 31 december 2024 till 23 780 100 kr, vilket motsvarar

2 535 kr per kvm. Under aret har ldnen amorterats med | 508 000 kr, varav 600 000 kr
utgor amorteringar utver den planerade &rliga amorteringen pa 908 000 kr.

Féreningen har inte omférhandlat de fyra lanen hos Swedbank och samtliga &r darfor
alltjamt rorliga. De rorliga rintesatserna har jimforts med andra banker och befunnits
konkurrenskraftiga.

Féreningens malsittning dr att vara skuldfri. Med den planerade arliga amorteringen be-
riknas detta komma att intréiffa ar 2051,

Arsavgiften hojdes med tio procent den 1 januari 2024 och med lika mycket den 1 januari
2025 pa grund av hoga riintor och 8kade driftskostnader, frimst avseende sophantering
och virme. Arsavgiften uppgér diirmed till 764 kr per kvadratmeter och &r under 2025.

/% f
F [ [ 4
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Figur 2: Arsavgifter uttryckt i kronor per kvadratmeter, fran 719 ar 2004 till 764 ar 2025. Sedan 2004 har inflationen varit
51% vilket innebdr att 719 kr per kvadratmeter da motsvarar 1 084 kr per kvadratmeter nu.
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Teknik och bygg

e Licks6kningen i viirmesystemet som pabdrjades under 2023 fortsatte under 2024 och till
slut hittades lickan i kulverten mellan BA 81 och fontinparken. Det var en 5 dm stor
skada i r6ret som lagades, trycktestades och slutligen asfalterades ytan. Efter det har inga
vattenfdrluster noterats.

=  Genomfort titning, smorjning och justering av dérrar och fonster i samtliga ligenheter,
detta for att minska uppvirmningskostnader och minimera kalldrag. Nagon ldgenhet
kvarstar som fastighetsskétaren tar till véaren.

e Bytt plastbrickor for infistning av glaset pa balkongerna dé de natt sin livslingd.

» Rensat hdngrénnor och stupror.

e Hantering av felanmilningar av tvittstugeutrustningen.

e Bytt toaletter i tvittstugor.

s Utbyte av belysning i gemensamma utrymmen till LED med rérelsesensor.

e Ink&p av ny tvittmaskin och torktumlare med virmepump till tvittstugan i BA 175.

¢ Behandling av sju ansdkningar om tillstand fér ombyggnad av ligenhet.

e Atgirdat besiktningsanmérkningar pa hissar i BA 49 och BA 175.

e Unders6kt och tagit in pris p4 IMD, individuell mitning och debitering av el, varm- och
kallvatten.

* Genomfort den arliga fastighetsbesiktningen.

» Péborjat utredning om status pd avloppsréren i foreningen.

4‘/ZF\
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Triadgard och utemiljé

e Under aret har tradgardsgruppen planerat och genomfort tridgardsrelaterade uppgifter for
varens och hdstens foreningsdagar. Féreningens medlemmar har under dessa dagar till-
sammans planterat vixter och beskurit buskar.

e Allmént underhill av féreningens grénytor och vixtlighet samt bevattning som inte
omfattas av markskétselavtal.

» Aterplantering av ett trid efter krav frin Solna stad.

e Uppdaterat féreningens skétseldokument fér buskar och perenner.

e Omférhandlat nytt markskétselavtal med start 2025.

e Planerat for arbetsuppgifter till tridgardsvolontirer.

» Tridbeskdrning for att frigéra gatubelysning och gangvigar har genomférts av arborist
enligt tradvardsplan.

IT & TV och information

= Webbplatsen 4r den primira kiillan fér att sprida information till medlemmar. Viktiga
nyheter skickas dven ut via e-post till de som anmilt sig f6r nyhetsbrev. Gér giirna det sa
kan styrelsen nd medlemmarna snabbt och enkelt.

¢ Under éret har dven fem informationsblad delats till ligenheterna ut med sammanstillning
av nyheterna.

Sékerhet och trygghet

e Sikerhetsgruppen har utfort en genomgéng av skyddsrummen, vilka har kontrollerats av
en sakkunnig inom skyddsrum. Efter att Sundeborn Alltjinst AB genomforde de atgirder
som MSB krévde, blev véra tvd skyddsrum firdiga och godkinda.

e For varje skyddsrum skall det finnas en fungerade utrustning, som styrelsen har in-
forskaffat pd anmodan av tillsynsmannen. Denna utrustning ska forbli orrd for att
skyddsrummen fortsatt ska vara godkiinda. Vi maste sikerstilla att inga privata féremal
forvaras i skyddsrumsforriden, eftersom MSB kan aterkalla godkinnandet vid en framtida
skyddsrumsinspektion.

¢ Sundeborn Alltjinst AB som ansvarar for det Systematiska Brandskyddsarbete (SBA)
genomfor regelbundna kontroller och underhill av brandvarnare, rékluckor och brand-
slickare. Jan Sundeborn ser ocksa till att trapphusen samt korridorerna i kéllarna vid 175
och 49 dr fria fran briannbara foremal som blockerar utrymningsvigen eller kan sprida rék
vid en eventuell brand.

Arrangemang

e Arrangemangsgruppen har under aret 2024 ordnat de tva foreningsdagarna, i maj och
september. Som tidigare ar var det ungefér 90 personer som anmilde sig till dessa
evenemang. Ett STORT Tack till alla medlemmar som hjélper till med trédgardsarbete .

A
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och stidning av soprummen. Efter arbetet bjids deltagande medlemsfamiljer pa grillad
korv och dryck. Arrangemangsgruppen tackar ocksa for aktivt stéd fran flera medlemmar
som forbereder, grillar, serverar, dekorerar och sedan hjélper att stida bort!

e Viholl féreningens ordinarie stimma under tilttak i Fontinparken i maj, med ungefir 30
medlemmar. Efter stimman serverades smorgasar, &l och kaffe.

» Visionsdagen hélls dven detta ar i Scouternas praktiska och trevliga lokaler, och
diskussionerna géllde foéreningens framtida utveckling. Flera intressanta forslag lades fram
och nya arbetsgrupper har bildats som resultat, till exempel en grupp som ska férbéttra
hdckar med mera mot Pulkabacken.

e Den f6rsta advent firades med varm glégg och pepparkakor i Fontéinparken. Upp-
slutningen var inte lika stark som tidigare ar, men vi tinde den vackra ljusslingan. Stort
Tack till Anton och Krister och de som hjilper till att siitta upp ljusslingan varje ar.

* Arrangemangsgruppen bestir nu av Gunilla Edgren-Nybom och Katarina Lindén, men
eftersom Katarina har flyttat till en ny bostad séker féreningen nya medlemmar till
gruppen. Alf Lindstrém och Hans Sandstrém avslutade i maj 2024 sitt deltagande i
gruppen, efter flera ars mycket uppskattade aktiviteter.

Solcellsanldggning

¢ Foreningen bérjade redan 2017 att installera solpaneler pi olika tak och fortsatte under
aret att i etapp 3 installera ytterligare 99 paneler. Den sammanlagda effekten &r nu 98 kW.

e Under 2024 producerade vi 77 000 kWh solel. Detta generade en fortjdnst pa 74 tkr
genom att vi slapp kopa el, silde éverskott av producerad el och genom en skattereduktion
pa sald el.

e Foéreningen anvinder 42% av den el vi producerar till féreningens fliktar, pumpar, hissar,
belysning, tvittstugor med mera. Resterande el slde vi till Vattenfall.

Bilpool

e Under éret fram till november hyrde féreningen ut tva p-platser till bilpoolféretaget Hyre
som dé hade tva bilar placerade i vart omradde med m&jlighet for bland annat véra
medlemmar att anvinda. Hyre valde ddrefter att hir upphora med denna tjénst.

Gemensamhetsanliggning

e Vid kontakter 2024 med Lantmiteriet och Abergssons samfillighetsférening (ASFF)
uppdagades det att foreningen genom att figa Ragen 13 (den yttre parkeringen) ér en
deltagande fastighet i gemensamhetsanliggningen Ragen ga:1. Detta anliggningsbeslut
fattades 1987 av Fastighetsbildningsmyndigheten.

e Gemensamhetsanldggningen bestdr av gatumark (inklusive trottoar), en kvarterslekplats
samt gang- och cykelvigar. . -

géng ek )

(.
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* Var forening (fastighet) har andelstalet 0 (noll) betrdffade kostnader for anldggningens
utférande och drift.

o Skiilet till att detta uppdagades nu #r att ASFF anstkt om en lantméteriforrittning dir de
Onskar en omprévning av anliggningsbeslutet fran 1987. De 6nskar bland annat fa
administrera och underhilla parkeringsplatser inklusive laddpunkter (laddstolpar for el-
bilar). Brf Gamla viigen nskar uttrida ur anliggningen.

s Styrelse kommer att forsld foreningsstimman 2025 att dven Brf Brunnsviken énskar
uttriida.

T : . " Till akibil AB

GEMEHSAMIETSANLAGGNING

Gotumarken o

—— \\ {41 Kvarterslekplatsen b
i Gbng- och cykehiégurna ¢

RELFTN S
b
I

b E .
i
TR

Skalo 1:1000

Figur 3: Gemensamhetsanldggningen bestar av gatumark, kvarterslekplats samt gang- och cykelvigar. Féreningen dger

Ragen 13 (var yttre parkeringsplats) som dr markt med bokstaven O i ritningen. Var forening registrerades 1989.

1.3 Medlemsinformation

Under aret har tre av 97 ligenheter Sverlatits. Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt

stadgarna.

Vid rilkenskapsarets slut uppgick antalet medlemmar till 145.

‘/( 7
e

I
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1.4 Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nyckeltal 2020 2021 2022 2023 2024
Arsavgift (kr per kvm) 613 613 613 631 694
Skuldsittning (kr per kvm) 3154 3038 2 856 2695 2535
Sparande (kr per kvm) 315 276 252 161 218
Rintekinslighet (%) | 5,0 4,7 4,3 3,7
Energikostnad (kr per kvm) 101 129 137 145 156
Nettoomsittning (tkr) 6 205 6235 6276 6561 7208
Soliditet (%) 72 73 74 75 76
Arsavgift andel av total rérelseintikt (%) 93 92 91 89 88
Kapitalkostnad (kr per kvm) 30 22 30 109 109
Avskrivning och avsittning (kr per kvm) 199 260 256 244 256
Lanens andel av taxeringsviirdet (%) 14 14 11 10 10
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1614 723 702 199 -264
Genomsnittlig skuldriinta (%) 0,93 0,71 1,01 3,91 4,15

Anmirkning. Féreningen har ingen area uppliten med hyresriitt och inga garage eller kontor som hyrs ut, Det innebér att
arean i nyckeltalen ovan héinférs till antalet kvadratmeter upplitna med bostadsréitt vilken &ir 2 382,5 kv,

Styrelsens kommentar till negativt resultat 2024

Fér forsta gingen sedan 2003 visade foreningen ett underskott 2024 uppgéende till 264 tkr.
Detta underskott beror pa hoga riintekostnader i kombination med att driftskostnaden Gkat
kraftigt for nagra poster, frimst sophantering och viirme. Sparande ir alltfor lagt. Styrelsen
beslutade att hja drsavgiften med 10% sévil 2024 som 2025. Under 2025 f6rvintas rénte-
kostnaden sjunka men kostnaden for drift fortsatt 6ka i nivd med inflationen.

Infér budgetarbetet avseende 2026 kommer styrelsen dven att véga in féreningens langsiktiga
underhallsbehov. Sparandet bér nimligen 6ka till de nivéer vi hade innan 2022,

Styrelsen beddmer att foreningen kommer att uppfylla sina framtida ekonomiska ﬁtaganden}x,.,

/ t.'f.l
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Fastighetslinen
For att langsiktigt minska kostnaderna for réntor amorterar féreningen pé fastighetslanen.
Lan (kr/kvim)
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Figur 4: Féreningens fastighetslidn med ca 5 000 kr/kvm &r 2011, ca 4 000 kr/kvm &r 2016 och ca 3 000 kr/kvm ar 2021,

En ldgenhet med ett andelstal pa 1 procent har en andel av féreningens skuld pa 238 tkr.
Riéntekostnaden utgér 14 procent av nettoomséttningen.

Réntekénsligheten 4r 4 procent vilket innebér att en forindring av rintan med 1 procentenhet
pa foreningens lan motsvarar 4 procent av arsavgiften.

Sophantering
Kostnaden for att hantera sopor har dkat kraftigt fran en lag och stabil niva under 150 tkr per
ar till att Gverstiga 550 tkr under 2024.

Kostnaden fér sophantering (tkr)
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200
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Nyckeltal for energifrbrukning:

Nyckeltal (kWh per kvim) 2020 2021 2022 2023 2024
Ink&pt el 15 15 14 15 13
Inképt fjarrvirme 69 96 92 99 100

Féreningens lan

Féreningens fastigheter 4r belinade enligt féljande:

Laneinstitut Rinta Ing. skuld Utg. skuld Riinte-
2024-01-01 2024-12-31 dndringsdag
A) Swedbank 4,57% 8300 000 0 3 mén rorlig
A) Swedbank 3,10% 0 8 100 000 3 mén rorlig
B) Swedbank 4,33% 4795100 0 3 mén rorlig
B) Swedbank 2,85% 0 4 595 100 3 mén rorlig
C) Swedbank 4,31% 7 530 000 0 3 mén rorlig
C) Swedbank 2,84% 0 6 622 000 3 mén rorlig
D) Swedbank 4,38% 4 663 000 0 3 maén rorlig
D) Swedbank 3,19% 0 4 463 000 3 maén rorlig
2,99% 25288 100 23780 100
Varav kortfristig del av langfristig skuld 23780 100

Varav redovisad som langfristig skuld 0
Arets amortering 1 508 000

Utdver amorteringar som ska goras under ret anses dven lan som banken kan siga upp inom
ett ar som kortfristig skuld. Féreningens samtliga lan har rorlig riinta (3 manader). Med den
planerade arliga amorteringen pa 908 000 kr blir féreningen skuldfri ar 2051.

De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 120 592 000 kr. Som s#kerhet for lanen har
pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 49 000 000 kr.!

1 Datapantbrev om sammanlagt 71 392 000 kr forvaras i Agararkivet, Lantmiteriverket for foreningens rikning.

i L /-.\h_,.
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Ekonomisk strategi

Styrelsen har en ekonomisk strategi i sex punkter for foreningen:

1. Rdrelselikviditeten ska vara balanserad, det vill siga dver tiden ska utbetalningarna
inte vara stérre dn inbetalningarna.

2. Den arliga avskrivningen + avsittning till var underhallsfond bor tillsammans uppgé
till 1 procent av véira byggnaders anskaffningsvirde.

3. Den arliga amorteringen pa vara fastighetslan bér motsvara den arliga avskrivningen
av var fastighet.

4. Loptiderna pa vara fastighetslan bér i genomsnitt vara minst 1/3 rérlig och minst 1/3
fast rinta med varierande ldptider.

5. Véra finansiella tillgdngar (kassa- och bankmedel, obligationer och aktiefonder) bér
minst ticka vara kortfristiga skulder + 2 ars stadgeenlig avsiittning till underhélls-
fonden.

6. Malet ir att foreningen ska vara skuldfri.

Avskrivningar och avsittningar

Enligt féreningens ekonomiska strategi (punkt 2) bér summan av avskrivning och av-
sattningen till underhallsfonden rligen uppga till totalt 1 procent av vara byggnaders
anskaffningsvirde (118 803 tkr), vilket innebér 1 188 tkr per ir. Sedan 2005 har av-
skrivningen varit konstant 908 tkr per &r. Avsittningen har varit 280 tkr per ar fram till 2013
da den hojdes till 477 tkr och féljer direfter underhallsplanens drsmedelvirde.

Foreningen vidmakthéller sin linjéra avskrivning pa 908 tkr per ar, vilket motsvarar 97 kr per
kvm och ar. Detta motsvarar en avskrivningstakt pi 131 ar. Byggnaderna &r helt avskrivna ar
2131.

Taxeringsvéirdet uppgér till 241 mnkr och enligt stadgarna ska avsittningen vara ligst 0,30
procent av detta viirde vilket inneb#r 723 tkr. For att bittre éverensstimma med faststilld
underhdllsplan bér avsiittningen vara 1 254 tkr/ar eller 134 kr/kvm och ér vilket motsvarar
0,52 procent av taxeringsvérdet.

Andel av byggnadernas

Tkr Kr/kvm och r anskaffningsviirde
Avskrivning 908 97 0,76%
Avsiittning 1254 134 1,06%
Summa 2162 231 1,82%
e f
e
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1.5 Férandringar eget kapital

Disponering av
foregaende ars Disponering av

2023-12-31 resultat Svriga poster 2024-12-31
Insatser 16 782 301 16 782 301
Fond fér yitre underhall 6 842 508 =77 556 6 764 952
Kapitaltillskott ' 33719640 33719640
Balanserat resultat 22 249 851 198 631 77 556 22 526 038
Arets resultat 198 631 =198 631 -264 139 -264 139
Eget kapital 79792 931 0 -264 139 79 528 792
1.6 Resultatdisposition

Till stimmans forfogande finns féljande medel:

2024 2023
Balanserat resultat frin foregdende ar 22 448 482 23233950
Arets resultat -264 139 198 631
Reservering till underhallsfond enligt stadgarna -1 254 000 -1 254 000
Av underhéllsfond ianspriktas enligt stadgarna 1331556 269 901
Totalt 22 261 899 22 448 482

Styrelsen foreslar att Sverskottet, 22 261 899 kronor, i enlighet med féreningens stadgar
(§ 21), balanseras i ny rakning. _

Fr
L
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 7 208 444 6 561 344
Ovriga rérelseintakter Not 3 187 874 90 575
7 396 318 6 651 919
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -4 987 278 -3912700
Ovriga externa kostnader Not 5 -364 765 -352 736
Personalkostnader Not 6 -278 924 -242 980
Avskrivningar Not 7 -1 152 292 -1 039 244
-6 783 259 -5 547 660
RORELSERESULTAT 613 059 1104 259
FINANSIELLA POSTER
Réanteintdkter och liknande resultatposter 142 119 112 497
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 019 317 -1018125
-877 198 -905 628
ARETS RESULTAT -264 139

198 631 _
."f'-"
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3 Balansrékning
TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8, 9 99 985 321 100 353 899
Pagaende projekt Not 10 0 329748
99 985 321 100 683 647
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsratt disponerad av féreningen 138 385 138 385
138 385 138 385
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 100 123 706 100 822 032
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 12 198 21575
Ovriga fordringar inkl SBC klientmede! i SHB Not 11 1017 258 1913 651
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter ot 12 146 991 75 200
1176 447 2010426
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3 398 861 3672 467
3 398 861 3672 467
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 575 308 5682 894
SUMMA TILLGANGAR 104 699 014 106 504 926
S
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SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 782 301 16 782 301
Kapitaltillskott 33719 640 33719640
Fond fér yitre underhall Not 13 6 764 952 6 842 508
57 266 893 57 344 449
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 22 526 038 22 249 851
Arets resultat -264 139 198 631
22 261 899 22 448 482
SUMMA EGET KAPITAL 79 528 792 79792 931
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 1,9,14 0 0
0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 1,9,14 23780100 25288100
Leverantérsskulder 126 467 279799
Ovriga kortfristiga skulder (inkl moms) 14 395 23471
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter  Not 15 1249 260 1120625
25170 222 26 711 995
SUMMA SKULDER 25170 222 26 711 995
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 104 699 014 106 504 926{,\,
’r
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4 Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning | mindre féretag (K2)
och 2023:1, kompletterade upplysningar med mera i bostadsféreningars arsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln géllande periodisering av
leverantérsfakturor, Detta kan paverka jamforbarheten mellan aren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisning av intdkter

Intakterna bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| féreningens arsavgift ingar kostnader fér varme, vatten och grundabonnemang fér tv och bredband. |
arsavgiften ingar daremot inte kostnader f&r el, telefoni och parkeringsplats.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivnings-
tiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2024 2023
Byggnader 131 &r 131 ar
Anlaggning for produktion av solel 5ar 5ar
Laddstolpar fér laddning av elbilar 5ar 5ar

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgingar vardes till anskaffningsvardet. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det l&gre vardet.

Omsattningstillgangar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3% av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdérande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel. |
/'ll.
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Not 2 2024 2023
NETTOOMSATTNING

Arsavgifter 6 515004 5922 600
Hyror p-platser inkl elavgifter 500 013 449 200
Hyror p-platser moms 39 450 33550
Elintakter moms 37 369 50 311
Intakter solel moms 14 175 11134
Féreningslagenhet uthyrning B9 675 78775
Dréjsmalsranta 79 0
Fakturerade kostnader (Overlatelser och pantsattningar) 12 679 15784
Oresutjamning -1 -10
Summa 7 208 444 6 561 354
Not 3 2024 2023
OVRIGA RORELSEINTAKTER

Skattereduktion fér solel 18 000 22 972
Elstod 0 67 603
Ovriga intékter, momskorrigering 169 874 0
Summa 187 874 90 575

*Ovriga intékter avser retroaktiva momskorrigeringar dar féreningen fatt tillbaka ingaende moms for
installation av laddstolpar och soleellsanlaggningar. Dessa intakter dr inte medraknade |
nyckeltalet Sparande.

£

/

2
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Not 4 2024 2023
DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel entreprenad 142 500 142 500
Fastighetsskotsel enligt bestallning 08 252 40 563
Fastighetsskdtsel tradgard entreprenad 315953 299199
Fastighetsskotsel tradgard bestélining 34763 49 248
Stadning 67 409 894,
Hissbesiktning 14 099 4210
Systematiskt brandskyddsarbete 0 13750
Radonmétning 0 7094
Tradaard (vattenuttag, pump, belysning, vaxter, jord) 2006 24 579
Gemensamma utrymmen (lekutrustning) 2 893 11178
Serviceavtal (hissar, tvattstugor, vérmeanl, las, laddstolpar) 90 6890 98 644
Snéréjning och sandning 119 574 213 837
Férbrukningsmateriel (lampor, batterier, sopkvastar) 2241 7 691
Summa 890 380 1 001 983
Reparationer 2024 2023
Provtatning av lagenheter 21850 0
Tvattstugor 46 251 11 660
Las 476 0
VVS§, inspektion och byte av ror 60 431 395 252
Varmeanléggning/undercentral 36 944 0
Elinstallationer 1600 0
Porttelefoni 0 3438
Hissar 15073 6223
Balkonger/altaner 9929 0
Vattenskada 43 373 48 233
Summa 235 927 464 806
7,
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Planerat underhall 2024 2023
Tatning och tilldggsisolering 492 439 0
Tvattmaskiner och torktumlare 194 656 30 251
Skyddsrum 38 741 0
Varmeanlaggning (avgasare och lackage) 102 315 0
Ventilation 0 175 900
Elinstallation (ledlampor) 474 655 0
Sndrasskydd 28 750 0
Lekparker 0 63 750
Summa 1331 556 269 901
Taxebundna kostnader 2024 2023

El 232 590 261171
Varme 1011815 941 131
Vatten 221 331 161 137
Sophamtning 554 807 301 900
Summa 2020543 1 665 339
Ovriga driftskostnader 2024 2023
Fastighetsférsékring 213702 194 274
Kabel-TV 52 767 70 309
Bredband 84 293 91 956
Fastighetsskatt 158 110 154 133
Summa 508 872 510672
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 4 987 277 3912700 _
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Orgnr
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Not 5 2024 2023
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning 2214 1644
Webbhotell, tele- och datakommunikation fér porttelefoni 16 277 13 441
Inkassokostnader 516 0
Befarade férluster (Eways) 49 893 0
Revisionsarvode extern revisor 27 250 26 250
Styrelseomkostnader B505 6 060
Féreningskostnader (féreningsdagar, hyra télt) 30724 38 468
Studieverksamhet och facklitteratur 2257 3 647
Farvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning + évrigt) 179 949 172 700
Overlatelse och pantséttning 11 763 14 965
Korttidsinventarier (projektor, hégtalarsystem, bord) 0 8 457
Administration (bankavgift, tryckning) 15779 34 260
Konsultarvode fér ekonomi- och teknikstad 19 638 24 694
Avgift till organisationer (Bostadsratterna) 0 8150
Summa 364 765 352736

Not 6 2024 2023
PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har haft en behovsanstalld (lagenhetsvard)

Féljande ersittningar har utgatt:

Styrelse, féreningsvald revisor och valberedning 201 547 180 539
Léner och arvoden 18 000 18 000
Arbetsgivaravgifter 59 377 44 441
Summa 278924 242 980

Not 7 2024 2023
AVSKRIVNINGAR

Byggnad 908 000 908 000
Laddstolpar fér laddning av elbilar 85620 85620
Anléggning for produktion av solel 158 672 45 624
Summa 1152 292 1039244

75
(X OO
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Not 8 2024-12-31 2023-12-31

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets bérjan 122 999 538 122 999 538

Arets inkép 847 921 0

Justering pga retroaktivt momsavdrag -64 207 0

Utgaende anskaffningsvirde 123 783 252 122 999 538

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan -22 645639 -21 606 395

Arets avskrivningar enligt plan -1 152 292 -1 039 244

Utgaende ackumulerad avskrivning -23 797 931 -22 645 639

Planenligt restvirde vid arets slut 99 985 321 100 353 899

| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med 2100 000 2100 000

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 136 000 000 136 000 000

Taxeringsvarde mark 105 000 000 105 000 000

Summa 241 000 000 241 000 000

Not 9 2024-12-31 2023-12-31

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000

Not 10 2024-12-31 2023-12-31

PAGAENDE PROJEKT

Vid arets bérjan 329 748 0

Anskaffning under aret 612 387 329748

Fardigstallt under aret -942 135 0

Vid arets slut 0 320748 .
7
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Not 11 2024-12-31 2023-12-31
OVRIGA FORDRINGAR
Osékra fordringar (Eways) -49 893 0
Skattekonto 60 731 48 401
Momsavrakning 82 543 0
Fodringar kreditfakturor 5048 0
Ovriga kortfristiga fodringar 57 319 26 246
Transaktionskonto hos SBC (Handelsbanken) 743374 771 157
Réntekonto hos SBC (Hypotekshanken Borgo) 118 136 1 067 847
Summa 1017 258 1913 651
Not 12 2024-12-31 2023-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER
Férutbetalda kostnader 18 760 0
Fastighetsfarsakring 54 663 49 695
Kabel-TV 17 595 0
Bredband 30652 0
Upplupna intakter 15 20957
Upplupna ranteintakter 25 306 4548
Summa 146 991 75 200
Not 13 2024-12-31 2023-12-31
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 6 842 508 5 858 409
Reservering enligt stadgar 1254 000 1 254 000
lanspraktagande enligt stadgar -1 331 556 -269 901
Vid arets slut 6 764 952 6842508
Vs
/"
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Not 14
SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 dndringsdag
A) Swedbank 3,10% B 100 000 8 300 000 2025-02-28
B) Swedbank 2,85% 4 595100 4795100 2025-02-28
C) Swedbank 2,84% 6 622 000 7 530000 2025-03-28
D) Swedbank 3,19% 4 463 000 4 663 000 2025-01-28
Summa skulder till
kreditinstitut 2,99% 23780 100 25288 100
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 23780 100 25288 100
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
Om fem &r beréknas
skulden till kreditinstitut
uppga till hagst 19 240 100
Not 15 2024-12-31 2023-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna kostnader 26 011 13 750
Fastighetsskétsel entreprenad 47 500 0
Elkostnader 26 852 37 522
Fjarrvarme 136 065 134 541
Revisionsarvode 27 000 26 000
Lanerantor 61902 92 863
Sophamtning 28 860 0
Arvoden 189 862 174 503
Arbetsgivaravgifter 50 655 54 829
Forutbetalda avgifter och hyror 645 553 586 617
1249 260 1120 525;.,,-~
Brf Brunnsviken www.brunnsviken.se Org nr
styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849

Bergshamra Allé 49
170 77 Salna



29

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga stdrre arbeten &r planerade utdver innehallet i férvaltningsbherattelsen,

Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna fér visat fortroende under det gangna aret,

Solna den 24 mars 2025

B v Wé&

Lars-Ake Hansson Katarina Lindén

Mellp— A Nt

Anton Lindstrém Rickard Linnander

ng// *

Anna Malmber

écfxt‘:i an‘f'-” ‘f’i

Cecilia Mora

Var revmlonsberattelse har avgivits den D/ ( 2025

F.?.-"" "‘..
Per Engzell Krister Rentrop
Extern revisor Fdrtroendevald revisor
Brf Brunnsviken www. brunnsviken.se Org nr
Bergshamra Allé 49 styrelsen@brunnsviken.se 716420-4849

170 77 Solna



Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstiimman i Bostadsrittsféreningen Brunnsviken, org.nr 716420-4849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfdrt en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Brunnsviken for ar 2024,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
{inansiella resultat och kassafléde for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstéimman faststéiller
resultatriikningen och balansriikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
Sfortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansgvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndaméilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att élsmdov:smngen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehdller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsétta
verksamheten och ait anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utftirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#indamAlsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till faljd av oegentligheter dr hdgre in for
en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig oskerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller férhdllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

o utviirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och 11.mdc]scma pa ett
siitt som ger en réttvisande bild.
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Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Firtroendevald revisors ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Brunnsviken for dr 2024 samt av
férslaget till dispositioner betriiffande féreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga
och #ndamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott cller
underskott. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av féreningens
cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaliningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
Shtt.

Per Engzell

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedtéma om négon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

« foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet
mot féreningen, eller

s pé ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mdl betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 8verskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedtéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig stikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pd revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pé
den externa revisorns professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sddana Atgérder, omriden och forhéllanden som &r
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
tvertriidelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna atgirder och andra forhdllanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Solna 2025-_(_)4-08

Y 4
4 ; —
/.'r_ff»z.a- / %

Krister Rentrop
Extern revisor Foértroendevald revisor

Engzells Revisionsbyrda AB



6 Ordlista

Anliiggningstillgdingar

Sadana tillgangar som #r avsedda for [Angvarigt bruk
inom fbreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen 4r foreningens fastighet. Fastigheter upp-
tas till higst den ursprungliga anskaffhingskost-
naden. Uppskrivning av fastighetens viirde tillits
endast i samband med utférda férbittringar. Under-
hélls- och reparationskostnader ska belasta resultat-
rikningen.

Avskrivning

Genom  avskrivning  fordelas  anskaffhings-
kostnaderna for maskiner och inventarier Gver flera
Ar. Normal avskrivningstid &r fem 4r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20%.

Balansriikning

Balansrikningen visar foreningens ekonomiska
stillning vid verksamhetsirets slut.

Den ena sidan av balansrikningen visar freningens
tillgngar (kontanter, fordringar, inventarier, fastig-
heter med mera). Den andra sidan av balans-
rikningen visar finansieringen av tillgingarna in-
delat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lin (skulder) eller
anvéindande av det egna kapitalet. Skulderna visar
alltsi hur mycket foreningen har ldnat och eget
kapital hur mycket féreningen har skjutit till sjilv for
att kunna anskaffa tillgingarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anligg-
ningstillgdngar. Ovriga redovisas som omsittnings-
tillgdngar.

Energikostnad

Nyckeltalet for energikostnad per kvadratmeter
riknas ut som (kostnad for el, viirme och vatten) /
den totala ytan i foreningen.

Foreningens underhillsfond

En tillrdcklig underhdllsfondering &r ett viktigt
instrument for att fordela kostnaderna for stérre
reparationer pd ett riktigt sdtt dver tiden och vid-
makthélla fastigheternas goda standard.
Avsiittningen korrigeras dirfor med hinsyn till
kostnadsutveckling och planerat underhll.

Féreningsstimma

Foreningsstimman #r det tillfille di medlemmarna
fattar beslut i foreningens angeligenheter. Ordinarie
stimma (drsmote) hdlls en ging Arligen inom sex
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ménader efter bokslut. D4 behandlas styrelsens &rs-
redovisning och d viiljs ocksa styrelse och revisorer.
Extra stimma kan héllas nér styrelsen anser nigon
friga sa viktig att medlemmarna bir besluta.

Som medlem i en bostadsrittsforening har du
mdjlighet, genom att néirvara pd stimman att sjilv
vara med och paverka Din boendemiljs, boende-
kostnad och andra frigor som ror foreningen. Ut-
nyttja den méjligheten!

Férvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen, som i text forklarar
verksamheten, kallas fdrvaltningsberiittelse (verk-
samhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar
av arsredovisningen #r resultatrikning och balans-
riikning som i siffror visar verksamheten.

Farvaltningsberittelsen talar om vilka som haft upp-
drag i foreningen, vad som i huvudsak forekommit
samt redovisar en del fakta om fastigheterna,
taxeringsvirden, forsdkringar, forvaltning, antal an-
stiillda, utfdrda reparationer, fonder, ekonomi m.m.

Genomsnittlig skuldriinta
Berdknas som drets rdntekostnad dividerad med
skulden den 31 december varje ar.

Kortfristiga skulder

Skulder som fsreningen maste betala senast inom eit
ar. Alla l4n som banken kan siga upp inom ett ar ska
fran och med 2020 riknas som kortfristig skuld.

Kostnader
Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapital-
kostnader, underhillskostnader och driftskostnader.

Avskrivningar pd byggnader gors antingen enligt av-
skrivningsplan eller motsvaras av under aret gjorda
amorteringar pé fastighetens 1n samt eventuellt av-
skrivning pé tidigare gjorda investeringar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsbered-
skap, alltsa formagan att betala sina skulder i riitt tid.
God eller délig likviditet beddms genom forhéllandet
mellan likvida medel och kortfristiga skulder (avses
hiir amortering inom ett 4r).

Hur mycket pengar har vi? Hur dr féreningens lik-
viditet? De disponibla medlen finns i balans-
rikningen upptagna under omséttningstillgdngarna

Brf Brunnsviken
Bergshamra Alle 49
170 77 Solna
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och de skulder som det kan bli aktuellt att betala med
kort varsel finns upptagna under kortfristiga skulder.
Omsitiningstillgingar minus kortfristiga skulder ir
lika med likviditeten, det man ocksd kallar eget
obundet kapital.

Langfristiga skulder

Sadana skulder som féreningen ska betala forst efter
ett eller flera Ar. Vanligtvis sker betalningen 18pande
dver dren enligt en amorteringsplan,

Omsiittningstillgingar

Den viktigaste delen av omsittningstillgdngarna ar
den som kallas likvida medel, alltsé sidana tillgdngar
som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatriikning

Resultatrikningen visar i siffror fireningens samt-
liga intdkter och kostnader fér verksamhetsaret. De
storsta kostnaderna #r oftast rinte-, viirme-, vatten-
och underhdllskostnader. Bland kostnaderna finns
ocksd poster som inte motsvaras av utbetalningar
under aret, t. ex. avskrivningar pd inventarier eller
avsittningar till fonder.

Om kostnaderna #r stérre #n intdkterna blir irs-
resultatet ett underskott som kan tiickas genom att vi
anvinder fonderade medel, dvs. reservfond, dispo-
sitionsfond eller balanserat &verskott eller ocksa
balanseras dvs Gverfors till det foljande ret. Ar in-
tékterna storre &n kostnaderna avsiitts detta dverskott
enligt féreningsstimmans beslut.

Revisionsberiittelse

Revisorerna ska verkstilla drsrevision enligt de an-
visningar som ges i lagen om ekonomiska féreningar
och av foreningsstimman och dirvid tillse att
styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller
féreningens stadgar.

Revisorerna ska avge berittelse dver verkstilld
revision och i denna yttra sig angdende faststillande
av resultat- och balansriikningen, till- eller avstyrka
ansvarsfrihet &t styrelsens ledaméter samt yttra sig
gver styrelsens forslag till anviindande av dverskott
eller tickande av underskott,

Riintekiinslighet

Rintekinslighet visar hur méinga procent drsavgifien
behéver hojas for att bibehilla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrintan okar med 1 procent-
enhet.

Soliditet
Soliditet i procent definieras som justerat eget
kapital dividerat med totalt kapital.
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Sparande

Nyckeltalet for sparande per kvadratmeter riknas ut
som (frets resultat + avskrivningar + kostnadsfort/
planerat underhall) / den totala ytan i féreningen.
Sparandet visar hur mycket som kan anvindas till
féreningens framtida underhall.

Styrelse — Férvaltning

Av praktiska skil #r det omdjligt for medlemmarna
att avgdra varje liten delfriga i foreningsarbetet. En
forening behtver nigon som handlar pa dess viignar.
Medlemmarna viljer dédrfor en styrelse som skéter
forvaltningen.

Protokoll frdn styrelsesammantriide #r inte offent-
liga, varfor medlem eller utomstiende inte har ritt att
utan styrelsens medgivande ta del av styrelse-
protokoll. Diremot dr stimmoprotokoll offentliga.
Styrelsen kan utse en viceviird, som handligger de
lépande arbetsuppgifierna. Viceviirden behéver inte
vara styrelseledamot eller medlem i féreningen.

Stiillda panter
Avser i foreningens fall de sikerheter, vanligtvis
fastighetsinteckningar, som ldmnats for erhallna lan.

Viirdeminskning fastighet

Avskrivningen av foreningens fastighet pd grund av
dlder och nyttjande maiste ske,

Som plan fér avskrivningen anviinds amorterings-
planen fér foreningens ldn for fastighets-
finansieringen (Arets avskrivning = A#rets amor-
tering). [ balansrikningen visas den totala avskriv-
ning som gjorts sedan féreningens start.

Arsavgifter och hyror

Bostadsriittshavarnas  &rsavgifter faststills  av
styrelsen och ska tillsammans motsvara den del av
fdreningens utgifier fér rintor, amorteringar, fastig-
hetens drift och avsittning till fonder, som inte tiicks
pé annat sétt,

Hyror for fdreningens utrymmen upplatna i annan
form #n med bostadsriitt regleras i individuella avtal
mellan foreningen och hyresgisten.

Arsredovisning

Detta 4r den redovisning styrelsen avger dver ett
avslutat verksamhetsir och som ska behandlas av
ordinarie fareningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning och
balansriikning.
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